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CONSLIRMDE
POLITICA TERRIT

CAPITULO 1. ANTECEDENTES.

Con la aprobacion por el cConsejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid el 23 de diciembre de 1986, Yy
publicacion de dicho acuerdo en el BOCM el 29/1/87, de
las actuales Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Batres se introdujo un cambio
significativo en el planeamiento general del municipio
puesto que la citada revision estaba claramente
redactada para facilitar y clarificar la gestion urbana
municipal.

A pesar del reducido tiempo transcurrido desde dicha
aprobacién (7 anos), la oferta de Batres por la
singular calidad tanto de su medio urbano como de su
medio rustico, y las propias transformaciones socio~
economicas del entorno regional, han llevado a que el
modelo de Normas vigentes hayan sido desarrolladas en
la practica totalidad de los nuevos suelos previstos en
las Normas del 87,

Por tal motivo en mayo de 1992 la Corporacidén considerd
necesario iniciar la revision de las Normas
Subsidiarias con el triple objetivo inicial de
garantizar la disponibilidad futura de suelo al tiempo
que, recogiendo toda la experiencia acumulada en 1la
gestion anterior, introducir pequefas correcciones
detectadas en las Normas vigentes e introducir 1los
mecanismos de gestion del nuevo texto refundido de la
Ley del Suelo.

Paralelamente con la nueva revision se inicio un debate
sobre el modelo de desarrollo, y la dimension urbana
recomendable capaz de mantener la identidad del
municipio; es necesario sefalar sin embargo que el buen
funcionamiento de las Normas vigentes no cuestiono el
anterior modelo sino mas bien proponer su ampliacion y
profundizacion.

El trabajo elaborado con posterioridad, en la
elaboracion del presente documento, ha reafirmado esta
linea de pensamiento en la medida que el modelo
planteado tiene una clara continuidad en la imagen
urbana, la localizacion de 1los crecimientos y la
proteccion del medio natural, 1lo , :

los significativos crecimientos 5' ‘gikhr
la continuidad de la fuerte perso tres... .,
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El documento de Avance fue expuesto a
consecuencia del acuerdo del Ayuntanmie
5/11/92 y publicacion del mismo en el BOCM
en el periocdico E1 Pais (21/12/92);: complementariamente
en el amplio tiempo transcurrido desde la finalizacion
de dicha exposicion se han mantenido diversas reuniones
con distintos alegantes encaminados a matizar vy
precisar las posibles soluciones a introducir como
consecuencia de las reclamaciones puntuales planteadas.

Con posterioridad el 26/6/93 el Pleno Municipal aprueba
inicialmente el documento que es expuesto a informacion
publica tras las publicaciones en el BOCM (7/7/93) y en
el periodico E1 Mundo.

Tras este periodo de informacién publica del documento
aprobado inicialmente el Ayuntamiento considera
conveniente introducir una propuesta de ordenacion
sobre una de las margenes del monte de Batres que
posibilitara la obtencion publica de la casi totalidad
del espacio arbolado de dicho monte para con ello
iniciar la materializacion del Parque Natural del Curso
Medio del Guadarrama.

Tanto por el alcance de dicha propuesta sobre el
documento como por la conveniencia de
validar/contrastar publicamente los nuevos criterios
municipales se aborda, tras el acuerdo plenario de
15/12/93, un nuevo proceso de exposicién publica (BOCM
18/1/94 y periéddico "E1l Mundo" 7/1/94) del documento de
Revision.

Tras el analisis y contestaciéon de las nuevas
/ alegaciones recibidas, las cuales se refieran
f exclusivamente a los cambios introducidos en el
o documento expuesto por primera vez a informacion
publica, se reelabora el documento como consecuencia de
la estimaciéon de alegaciones y se presenta el mismo al
Ayuntamiento para proseguir la tramitacidn mediante su
Aprobacion Provisional primero y Definitiva después.

En el tramite de la Aprobacion Definitiva la Comisidn
de Urbanismo de la Comunidad de Madrid propone al
Consejo de Gobierno de la CAM la suspension de la
citada aprobacion en tanto no se modificaran diversos
extremos del documento (supresion del futuro poligono
industrial, del segundo acceso al nucleo,
reconsideracion del Catalogo

inclusion de diversas determina
Parque Regional de Guadarrama,
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Por tal motivo se elabora el
viene a recoger el mandato cita ndientemente
de su concordancia o no con los intereses municipales
definidos a lo largo del Proceso de Revision.

Por ultimo es de sefnalar que el esfuerzo de esta
revision se acomete directamente por el propio
municipio, consciente de su potencial en cuanto a 1la
experiencia adquirida en su anterior gestion urbana;
ello no implicé eludir 1la colaboracién con otras
Administraciones con competencia en la planificacién
territorial, especialmente 1la Agencia del Medio
Ambiente (supervisora del futuro parque del curso medio
del Guadarrama) y de la Consejeria de Politica
Territorial de la CAM (supervisora de la aprobacion
ultima de esta revision).

Vo ek L2 GA DYy taapondg A e mlnanascida e 1A tknlimm\blﬂl‘ﬂ\lﬂ.
Vociuy 21 (7 19 00 A innoAsian o 1A Ao Acion Dolinitiva, sogan o

CL SCCRETARIO

. ~ ] v .~ ] ) 1 - . » ( 0 e’
ON [ ] MCILINA g tAYTONR ACCRAL YAR( Lnem e ney AYHINTARIENTO (O nAareecn MA (]
’ JL ‘,h (410 e A » [ .S - N ! L, b

CoORTIMICO D .. e Y o her cawef vander Vo [
MUy RIDO O N o Cons o de Gobronte de da G

INSQIME 1GCN t

[ v-
Y IRTTE Y BN LA R R Y B ] L)

COMUNIDAD NF MA "
CINECL N OF MR/

G ot o ‘l‘“)"

FLTECR S0
INF QRMANTE

S8ecretaris

Ap.Def.-Oct. 94



o 57 A A S T
= e
-4 ~ i

LT N S R 2 A B
@T”.b’ SRR
? 3 £f~ . - - ] ®

.58 R P A Titulo I.4
“ E mw 3
CAPITOLO 2. DOCUMENTACION Y EQUIPO REDACTOR

-

2.1. DOCUMENTACION.

Con

DL DATRIS MATAID
Kl A TN .

CeT AV T T
T At

T AL DT av

nemeren

A TO& 3
v TS

Ap.Def.-Oct.

Planeamiento, el documento de la Revision ¢
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de BaY
de los siguientes documentos:

arreglo al articulo 97 del R&E

VOLUMEN I. MEMORIA Y ANEXOS NORMATIVOS

Informacion operativa: Donde se aborda una
cuantificacion de 1o0s parametros Yy variables
basicos del crecimiento desde diversos aspectos
tales como: caracteristicas del territorio, medio-~
ambiente, demografia local, nivel de equipamiento,
actividad econodmica, dinamica inmobiliaria y parque
residencial, elementos de mayor valor
arquitectonico o cultural, etc.

Memoria justificativa: En la que se establece la
conveniencia y oportunidad de 1la revision, 1los
fines y objetivos de la ordenacién asi como los
criterios de clasificacion del suelo, la
descripcion de la ordenacién y la cuantificacion de
sus parametros fundamentales.

Memoria de Participacién piublicas En la que se
recoge el anadlisis de los tréamites de exposiciones
publicas a los que se ha sometido el documento.

Anexos Normativos: En los gque se recogen para el
desarrollo de 1los distintos poligonos, mediante
fichas individuales particularizadas, todas las
condiciones de ejecucion complementarias de las
ordenanzas Yy normas generales definidas en las
Normas Urbanisticas; tales ficheros normativos se
agrupan en tres grupos:

Unidades de Ejecucion.

Sectores en Suelo Apto para Urbanizar.
Catalogo de Bienes Protegidos.

Areas de Planeamiento en Desarrollo.

COMUNIOAD T 7 MADAID
DIRECCION Ortifats o b VLR IAD
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VOLUMEN 2. NORMAS URBANISTICAS.

Normas Urbanisticas: En las W
determinaciones que regulan desarrollo,
aprovechamiento y usos de las distintas clases de
suelo.

Anexo resumen grafico de ordenmamsas: Donde se
recogen como fichero grafico 1las principales

determinaciones de las distintas claves de
ordenanza como guia rapida para una primera
aproximacion a sus condiciones.

PLANOS DE INFORMACION Y ORDENACIOMN

Que recogen las determinaciones gréadficas del modelo
propuesto asi como el andlisis previo del territorio y
del planeamiento precedente que se revisa.

2.2. EQUIPO REDACTOR.

La elaboracion el documento de revision de Normas
Subsidiarias ha sido llevado a cabo por el siguiente
equipo:

Luis Lasso Liceras ............... Arquitecto.
M* Teresa Archanco ............... 80CiOloga.
Manuel Gil Martinez............... Bidlogo.

Pedro Martin Garcia............... Arguitecto.

Trinidad NuRez Antén ..... ceecess. Composicion.
Nt ILNTO DE DATROR (MADRID) ine que
QON JERIIN MOLINA DR LA TORRE lf_ﬁﬂl!'Aﬂl(.?‘(“)'C?.J,C""‘QLVD“C::;"J \.‘uy:cv):\l(. ot 12 0004 y raapandg A a M nvX\f:;?.t'\ﬂ;:'(A':ﬂan?.l""'.:?v‘:"‘z"ong al
CANTIF GO Qi o AT R DI EOUNTEE '. i Nt i teeha B8R 017 14 da AMINpONRINN NG P AD
mativaran o - e o Canarnengo e by Bt Ll QUOAETTANIO

miornye 1 &

p N reod
comMurn’ e /Q')
DRCZC" b (
Coatsee
E;;h

\"'é/?“
Avuuréﬁrznro
)
BATRES
(ngﬁid)
8eorataris

s e =t 0 4

i 4, ﬁ . J‘h \Qg‘.

. -

FL T

I N QoA

Ap.Def.-Oct. 94



Tl SECRITARIO

s~e o

- .
e L NP

T A
L 3 P |
SV

-

TURITTARA OO

AT T

OBN LEX )T Na m
7y "
X% . SAGC NN . -
4

CCRY T,

~rgy
s

- - » A ] LA b J
3 3 7 H 7 > 79
o
TR dhde NP - S AT B B
st B w8
‘.~ U‘ ;’: 3
R O )
L )
. - x
N T e CONSE.F A DE
» @ POLITICA TKRRITORIAL

TITULO II. MEMORIA INFORMATIVA

DIRECCION G
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CAPITULO 1. MEDIO FISICO q TR

o OFIMANTY
o

1.1. GEOLOGIA Y LITOLOGIA

El término municipal de Batres se situa en la campifa
detritica de la Fosa del Tajo, junto a la ribera del
rio Guadiana, que recorre el término de Norte a Sur por
su extremo oeste. Todo el municipio se encuadra dentro
de la cuenca del rio Guadarrama, presentando una
inclinacidn Este~Oeste sobre la gue drena una serie de
arroyos y vaqguadas en direccion a este rio.

Paisajisticamente el teéermino ofrece tres elementos
diferenciadores que le configuran con un alto valor a
la vez que lo diferencian del resto de los municipios
de la campina limitrofe con este. Estos tres elementos

paisajisticos son:

- Rio Guadarrama.
Si bien no presenta una vega demasiado ancha, la
importancia de este rio dentro de la Comunidad de
Madrid es patente, por una parte, por la buena
conservacion de la vegetacion de ribera en sus
margenes, responsable de la conservacion de una
interesantisima fauna que encuentra refugio en ella,
y por otra la accion modeladora ejercida por el rio
sobre la campina, confiriendo a esta un alto valor

ecologico y paisajistico.

- Monte de Batres.
Es uno de los ambitos reducidos o enclaves de mayor

valor ecolégico de la Comunidad de Madrid. Al buen
estado de conservacion de la vegetacion, se une el
interés geomorfologico de 10s barrancos y carcavas
que en el existen. Se trata de un encinar en el que
junto a la encina, como vegetacion arborea principal,
aparecen enebros y formaciones de matorral tipicas de
la region mediterranea (jaras, retamas, tomillos,
cantuesos, etc..). Este alto valor ecolégico ha
determinado que dicho encinar este inventariado como
espacio natural a proteger en la Comunidad de Madrid.

- Sistema de Vaguadas y Carcavas.
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La inclinacion que presenta el término
sentido este-oceste, unido a la fragilid
materiales que forman el sustrato, ha perm
la red hidroldgica presente un cierto encajonaniento
configurandc un Aamplio sistema de vaguadas vy
carcavas. Estos encajonamientos estan presentes en
todos los arroyos del municipio y sobre todo el
término municipal. A su vez y debido a la falta de
vegetacion en algunos lugares, y a la naturaleza de
los materiales, estas cdrcavas presentan una dinamica
erosiva muy acelerada, produciendose una perdida de
suelo de cierta importancia.

. el WD

Litologicamente el municipio presenta tres unidades
bien diferenciadas, que vienen a coincidir con las tres
grandes unidades fisiograficas presentes en el
municipio. Primeramente se diferencia una amplia 2zona
de campina que se situa sobre un sustrato de arcosas
ocres clarags, denominados “"facies Madrid® y que
provienen de la Sierra de Guadarrama.
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LITOLOGIA

|. ARENAS, GRAVAS, LIMOS
2 ARCOSAS PARDAS

J ARCOSAS OCRES CLARAS
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: ‘F‘Estos materiales, son pues are fino que

o presentan poca matriz arcillosas . ellas se
desarrollan cultivos de secano y la masa arbolada de
encinas que compone el Monte de Batres Yy sus
alrededores. En segundo lugar se distingue una zona de
Arcosas pardas con una mayor matriz arcillosa que los
anteriores, lo que les da mayor cohesién. Se trata
tambien de rocas sedimentarias cuyo origen se situa en
la Sierra. Esta zona de arcosas pardas forma una banda
que se situa entre las arcosas ocres claras Y una gzona

de arenas, gxavas_ y limos.
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Esta ultima wunidad 1litologica corresponde al 1lecho

actual del rio Guadarrama y a sus terrazas bajas. Se

trata de los materiales mas recientes que han sido

, depositados por el rio a lo largo del Cuaternario. Esta

. sujeta a la dinamica fluvial del cauce Y por tanto se
: trata de materiales muy variables.
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1.2. HIOROGRAFIA

Hidroldgicamente, el teérmino municipal de Batres
presenta gran importancia al estar atravesado por el
rio Guadarrama. Este rio, con un importante caudal a lo
largo de todo el ano, se situa sobre una vega, que si
bien no es ancha en exceso, presenta un alto valor

ecoldgico.

Fl resto de los cauces existentes en el término son
afluentes del Guadarrama, si bien es de destacar el
hecho de que, a excepcion de los barrancos y carcavas
que confluyen directamente al Guadarrama, el res

: los arroyos y vaguadas 1llegan al Guadarra

e confluir juntos a este.

AY U .

*"“‘C\ (hts s

t Estos arroyos, dibujan una compleja red hidrogratica
‘ que abarca todo el término municipal, naciendo sus

principales afluentes en los municipios vecinos. Entre
dichos principales afluentes hay que destacar el Arroyo
del Tochuelo, que atraviesa el término de Este a Oeste
Y el Arroyo Valseco, ambos afluentes del Valdecarros.
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En todgs “los’ casos se tralgol I9fos de aguas
estacionales, pero a causa de Qupdante vegetacion

. de ribera, tanto arbdrea como arbustiva, asi como al

i encajonamiento y la formacion de cércavas y barrancos,

i les confiere un especial valor ecoldgico Y
geomorfologico.

1.3. USOS DEL SUELO

El termino municipal de Batres presenta una gran
variedad en cuanto a los usos del suelo no urbanizable,
dividiendose estos entre el monte de encinar con
distinto grado de adehesamiento Y los cultivos de
secano sobre la campina.

De no exitir la intervencion humana en el medio fisico
de Batres, este presentaria una gran zona arbolada de
encinas, con wuna importante cobertura de matorral
mediterraneo (retamas, majuelos, tomillos...),
atravesada por una serie de arroyos y vaguadas
provistas de vegetacion de ribera (chopos, sauces,
olmos...) que confluirian a la vega del rio Guadarrama
cubierta de densos bosques de ribera. Sobre esta
5 hipotetica situacion de partida se produjo una intensa
: deforestacion en algunas zonas, para ser utilizadas
‘ como tierras de cultivo, fundamentalmente secanos, que
v se repartian entre cultivos de Cereal, vinedos vy
- olivares.

En las ultimas deécadas con el progresivo abandono del
campo se ha producido un cambio en 1los cultivos
habiendo disminuido la superficie destinada a viiedos y
olivares (sustituyéndose por cereal) y abandondndose
Ciertas tierras de labor que han pasado a ser ocupadas
POr matorrales de sustitucion de aparicién espontanea.

< Asl mismo, y al disminuir el paso de ganado trashumante

S Por las vias pecuarias, estas fueron abandonandose,
reduciendose su anchura y desapareciendo los pastizales
de los descansaderos.

Por otra parte, la zona de vega, originalmente ocupada
Por densos bosques galeria fue siendo talada y
sustituida por pastizales hoy ocupados por matorral
ralo asociado a la vega.

A pesar del uso intensivo que se ha venido produciendo
desde antiquo en toda 1la region y especialmente en la
campina, Batres ha mantenido unos valores ambientales
que le definen y diferencian con respecto a 1los
municipios colindantes. Estos valores, testigos de 1lo
que en tiempos fué¢ una superficie forestal mucho mas
extensa, han quedado confinados a escasos reductos en

Ap.Def.-Oct. 94



Titulo II.6

toda 1é:zona sur de la Comunidad, siendo Batres, quizas
uno de los municipios con mayor vocacion ecoldgica de
entre los municipios situados entre las Cuencas del
Guadarrama y el Jarama.

1.4 UNIDADES AMBIENTALES

A partir de los usos del suelo existentes en Batres asi
como de algunos elementos fisiograficos y paisajisticos
importantes se han definido una serie de uni
ambientales o areas de diagnostico que permite
una primera aproximacion a la clasificacion 4
No Urbanizable.

Con 1la definicion de estos &mbitos se
simplificar y estructurar cualidades diversas
de su valor como conjunto.

POLITICA TBRRIT

De este modo se han definido 5 unidades ambientale

a) Encinar denso y matorrales

Suponen casi el 40t de la superficie del término
municipal localizandose en el tercio norte del mismo y
en las cuestas que dan al rio Guadarrama. Formado por
arbcles de hasta 10m con un grado de cobertura
desigual, presentan en algunas zonas cierto grado de
adehesamiento. La abundante vegetacion arborea, con un
sustrato arbustivo asociado a ella, se traduce en el
desarrollo de una comunidad faunistica altamente
diversificada y abundante.

: Este medio es muy fragil y susceptible de degradaciodn,
2 ya que la capa vegetal es muy fina situdndose sobre
) arenas, lo que unido a su extraordinario valor
ecolégico y paisajistico aconseja extremar las medidas
encaminandas a su conservacion.

En esta unidad, en 1la cual el Monte de Batres
constituye el corazon de la misma por ser el ejemplo
por excelencia de lo que seria el estado original de la
vegetacion en el municipio, se incluyen a su vez una
serie de zonas, que si bien no presentan mas que
ejemplares dispersos de encina, ofrecen un alto
potencial de regeneracion hacia el encinar. Se trata de
zonas de matorral, con un importante sustrato herbaceo,
donde la retama es la especie dominante y donde segun
las zonas aparecen poblaciones dispersas de encina y
rebordes jovenes de esta vegetacion.

Ap.Def.-Oct. 94
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b) Rio Guadarrama

La Vega del Guadarrama con una anchura que oscila entre
los 200 y los 500 metros, en la actualidad se halla muy
modificada debido al uso agrario intensivo al que desde
antiguo se vié sometida. La riqueza de sus suelos ha
hecho que en la mayor parte esté dedicada a cultivos
agricolas de secano (fundamentalmente cereal Y en menor
medida vinedos), si bien tambien son frecuentes 1los
pastizales y prados de gran extensidn.

Sin embargo, y consecuencia del progresivo abandono de
las tareas agrarias, muchos de estos cultivos y prados
se han ido abandonando dando paso a un matorral de
sustitucion entre los que se encuentran desde rosales
silvestres y zarzamoras a brotes de encina en los
suelos mas secos.

¢) Arroyos y Vaguadas

Los arroyos y vaguadas de Batres se caracterizan en
general por presentar cierto grado de encajamiento y
por aparecer en todas ellas algun tipo de vegetacion
asociada a los mismos cauces continuos o discontinuos
de aqua. Esta vegetacion, que resalta su valor
paisajistico, es de por si muy interesante. Pueden
observarse desde masas arboladas de gran porte como
ocurre en las cursos bajos del arroyo del Sotillo y del
de Valdecarros, a juncales y matorrales mas dispersos
como sucede en las cabeceras de los arroyos, donde
ademas la vaguada presenta formas menos pronunciadas.

Como vegetacion arborea de estos arroyos, debe
destacarse las choperas y saucedas del arrollo del
Sotillo, donde los arboles superan alturas de 15 Y 20
metros igualando a las formaciones de ribera del rio
Guadarrama. La desaparicion de los olmos asociados al
arroyo puede, en este caso, sustituirse con cierta
celeridad por vegetacidén arborea de ribera.

d) Vifiedos y olivares

En la actualidad representan una extension menor que en
tiempos anteriores, no siendo de gran importancia
relativa dentro del termino. Sin embargo, el caracter
disperso de los vinedos en parcelas de tamano variable
intercaladas entre cultivos de cereal asi como la
antiqguedad de los olivares, suponen un valor anadido
mas a la diversidad paisajistica y ecoldgica del
municipio, por lo que se aconseja su proteccion.

Ap.Def.-Oct. 934
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e) Cul‘ivoo de secano

Junto a los encinares, los cultivos de secano ocupan la
mayor parte del término municipal dedicados al cultivo
del cereal en parcelas de tamano variable. Comparandolo
con las otras unidades ambientales, esta quiza sea la
que ofrezca un menor valor ambiental, aunque juega un
papel fundamental en el mantenimiento de la fauna local
al servir de zonas de campeo a numerosas especies.

Por otra parte, 1la alternancia de cultivos entre
vaguadas, zonas arboladas y eriales confiere un mayor
valor paisajistico al municipio basado en la diversidad
de ambientes, entornos y amplitud de vistas.

1.5. PARQUE REGIONAL DEL GUADARRAMA.

En el documento de Estrategia Territorial para la zona
Oeste Metropolitana elaborado por 1la Comunidad de
Madrid asi como en el documento de Estrategia para la
Zona Sur de la Comunidad y en posteriores estudios
elaborados por distintos estamentos se plantea 1la
necesidad de establecer un marco de ordenacién general
Para el rio Guadarrama, que a traves de la figura de
Parque Regional permita garantizar la conservacién y
potenciacion de los valores ecoldgicos que se articulan
entorno al citado rio.

. En el caso del municipio de Batres, prolifico en estos
< valores, la propuesta de Parque alcanzaria una especial
| significacion ya que incluira casi el 70% del término

municipal.

Es necesario resenar la importancia que tendria para
Batres la declaracion de este espacio protegido, pues
ademas de garantizar la conservacion de los valores
ambientales del municipio, serviria para canalizar
inversiones encaminadas a la mejora de las estructuras
ambientales, de los sitemas agrosilvopastorales, unido
a la atraccion de visitantes a las zonas de
esparcimiento y recreo que oportunamente se delimitasen
una vez declarado el Parque y su correspondiente Plan
de Uso y Gestion, y la demanda de servicios personales
Y de consumo derivada del incremente de consumo de
OC1l0.

En la actualidad, esta definido un ambito de proteccion

preventiva para el curso medio del Rio Guadarrama y su
entorno,como paso previo a 1la realizacion de 1los

Apome-OCt. 94
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Titulo II.9

estudios necesarios para su delimitacioén funcional vy
posterior amparo legal.

La delimitacion y proteccion preventiva se establece en
el Decreto 44/92,de 11 de junio (B.O.C.M. n*15%56,2 de
julio de 1992) y posterior correccién de errores
(B.O.C.M. nv181,31 de julio de 1992).

La citada delimitacion del ambito de proteccion
preventiva obliga necesariamente a que la presente
Revision del planeamiento general de Batres sea
informada, previo a su aprobacion definitiva, por 1la
Comisién de Medio Ambiente de 1la Comunidad de Madrid,
de modo que el conjunto de clasificaciones,
calificaciones y grados de proteccion - ancias
pPrevistas para este ambito sean total
pPor el futuro Plan de Uso y Gestidn de
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CAPITULO 2. DEMOGRAFIA

2.1. EVOLUCION DEMOGRAFICA
Localiszsacién de la Poblacion

En el teérmino municipal de Batres se diferencian
claramente tres entidades de poblacién: "El1 Nucleo",
que responde al antiguo asentamiento emplazado en una
zona urbana antigua, que es cruce de caminos con la
confluencia de arroyos en el Sur del término; un nucleo
residencial aislado de nuevo desarrollo denominado,
“"Los Olivos", en la confluencia de la C-404 y el acceso
al nucleo urbano y, por ultimo, una zona urbanizada al
Norte del término enclavada en un entorno de alto valor
ecologico conocida como "Monte Batres®, con tipo
edificatorio de vivienda unifamiliar aislada sobre
parcela de gran tamano y predominantemente destinada a
segunda residencia.

Dentro del nucleo se diferencian el Casco Antigqguo ¢
nucleo urbano originario de pequena dimension y con un
estimable valor artistico y ambientall y 1o que
denominamos "Ensanche" o nuevo crecimiento, que se
localiza hacia el Este del nucleo (Cruz de Batres y
Urbanizacion Osuna) el Oeste (sobre el C* del Arroyo) y
el Sur (Urbanizacion La Olivilla, actualmente en
construccion) en forma de viviendas unifamiliares de
dos plantas en su mayoria aisladas en parcela
independiente.

El nucleo antiguo tiene referencias desde el siglo
XII, habiendo pertenecido sucesivamente a la Comunidad
de Segovia y a la jurisdiccion de Toledo?.

Alejado del nucleo, al norte del término municipal, 1la
promocion "Monte Batres" engloba las urbanizaciones
"Monte Batres" y "Cotorredondo", que constituian la 1

€1 Conjunto del Castiio de Batres Huerta Miador de Garciaso y la Fuente de Garcileso. poseen (s decleracién de Conjunto
Heetorico Artistico por Decreto de 5 de Maizo de 1 970 (BOE 8 Abmi | 970) esiasbleciéndose lse Normes especisles que
afectan al conjunto monumental. en la Orden Mwwsteral de 15 de Abri de | 970 Asimismo. son de apicacion les normas del
inventano de Proteccion del Patnmono Cultural Europeo

E! nucieo urbano se encuentra rodeado de los arroyos Sotilto y de 1a Fraga. separéndose del 8cCeso rodado pOr un antiguo y
vakoso bosque de Chopos. lamos Negros y aigunas especies de pnos Los arroyos poseen vegutacin de geleris ninterrumpide
en sus Mérgenes hasta alejarse del conjunto de vistas del casco con elemplares arbireos de ribera con oimos, chopos y densas
masas de jJuncaceas

Fle Comurwdad de Madnd Normas Subsidiarias de Batres. 1 986 Memoria

Se considera una antigua colonia Uratria de los Carpetanos fechsndose ¢l 27-x-1136 como data en e que Alfonso Vil de la vile
de Batres » Otwspado de Segovia Como vila repohlada paia avanzada de |8 reconquists con el nombre de "Gran Villa de
Batres™, incluyéndose el 12-X1i-1208 en la Comurwdad de Segovia (Wbro de Memories del Cabildo de Segovie p 107 7) Ests
sftuacidn se prolongara en &f iempo comprobdndos.e hasta 1321 €1 12-V1-1502. s@ situe bejo le juriadiccion de Toledo

Vid, Colmenares. D 1969.70. p 247-249. Juménez de Gregono 1970, Martinez. G 1983 Conzalez J 1975 T-i, P. 307, Lecwa,
C. 1983, hwentano Arqueoiogeco de la Comumdad de Madnd, 1985 fichs 1912

Fie Normes Subsiharias de Batres 1986 Memoria

Ap.Def.-0Oct. 94
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CONSEJERIA
PQUITICA TRRRITORIAL

fase completa y parte de la 2°¢ 1 Pl arcial "Monte
de Batres" aprobado definitivam en 1968 y que
posteriormente, como consecuencia del incumplimiento
diversas condiciones establecidas en e] momento de su
aprobacion definitiva, da lugar a la paralizacion de su
desarrollo y a la inclusién de buena parte del mismo
dentro del Catalogo de Urbanizaciones Ilegales de la

Comunidad de Madrid.

El proceso de regularizacion de dichas urbanizaciones,
al amparo de la Ley Especial, 1llevd a aprobar
definitivamente (16/12/86) la ordenacion de Montebatres
que actualmente se encuentra en fase muy avanzada de
desarrollo y construccion,

La mitad de 1a decada de los 80 supone un cambio de
signo en la evolucion demografica del municipio, y ello
no tanto debido al desarrollo del "Nucleo" sino a la
consolidacion de 1a urbanizacion "Monte Batres", que se
observa con nitidez en el segundo quinquenio.

EVOLUCION DEMOGRAFICA DEL MUNICIPIO POR ENTIDADES DE
S POBLACION 1988-1992.
POBLACION DE INCREMENTO
DERECHO
AMBITO Valor Porcentaje
t 19868 1992 Absoluto | Horizontal | Vertical
ucleo 171 204 kX ] 19 25
iseminado 10 1 1 10 1
os Olivos - 2 2 . 2
onte Batres 78 172 04 120 72
Total Municipio 259 389 130 $0 100

Fle 1988 Padron Municipsl de Hebiantes Consejeria de Economis y Maciends. Comunided de Medrid.
1 992 Padron Municipsl de Habitartes Ayuntamvanto de Bales

E laboracin Propwa
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EVOLUCION DEMOGRAFICA DEL MUNICIPIO.
POBLACION DE DERECHO. 1960 -1991

POBLACION
DERECNO 0.Y

GRAFICO-1
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El cambio de signo en la evolucién demografica se
produce en 1.985 y aparece claramente reflejado en el
Padron de 1986. Aunque cabia pensar que este padron
actualiza una realidad ya existente, lo cierto es que
la consolidacion de la urbanizacién de Monte Batres es
muy escasa hasta 1.983 fecha ésta en que el numero de
edificaciones se mantenia en 16, las mismas que en
1.980.

[ EVOLUCION DE IMPLANTACION EN LA URBANIZACION
MONTEBATRES
1975 1977 1980 1983
upacion (Has) 15 18 24 24
dificacién (N®) 10 12 16 16

Fte Comumdad de Madrid. Catslogo Urbanzacones Negales

EVOLUCION DE LA POBLACION MUNICIPAL SEGUN AMBITO ﬁ
ESPACIAL 1086 -1001

GRAFICO -2

1986

wonte oataes [T ] masve seL wumewe
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poblacional negativas o positivas se corresponde tanto
con la consolidacién progresiva de la urbanizacioén
Monte Batres como del progresivo empadronamiento en el
municipio de la poblacién que construye inicialmente
viviendas con caracter de sequnda residencia y que
lentamente se reconvierten en residencias permane

;.?Jm/‘ Parece’@asi evidente que el paso de tasas de crecimiento

NS AN T

INTBAL BC A

— N
[~ “EVOLUCION DEMOGRAFICA DEL MUNICIPIO | /X
. 1.982-1.992 3
POBLACION TASA DE o
L7 ANO DE INCREMENTO [{©
P DERECHO ANUAL % o
: 1982 180 .
1983 178 11 POLITICA TGRR
; 1964 172° 3¢
. 1985 192 19
% 19886 260 35'4
0 1987 263 12
3 1988 275 46
1989 300 o1
1990 325 83
& 1991 350 77
‘ 1992 289 11'¢

Fte 1981 Censo de Poblacon INE
1988 Padron Murvcipsl de Hatsantes Consejeria de Economia y
Hacienda Comunidad de Madrxl
1991 Avance del Censo de Poblacdn INE
s Resto Reclificaciones Anusies de! Padrén
: Elsboracidn Propis

A V2l L Y

La Densidad de la Poblacioén

La Densidad de la Poblacién se mantiene baja a lo largo
de las tres ultimas deécadas, obteniendo su valor minimo
en el inicio de los anos ochenta y el maximo en el
comienzo de los anos noventa, momento este en el que el
municipio alcanza los 16 habitantes por km’, justamente
el doble que diez anos antes.

. ~ 4 - .
SN WIS & -
U n

(e FNST Fa il SN < X O

DENSIDAD DE LA POBLACION EN EL MUNICIP1O
Ano Hab/Mm*
1960 10'S
1970 1002
1081 8'4
1999 | 162

Fle Censos de Poblacion 1960 1970 1981 INE
Avance Canso de Poblecidn 1991 INE
Elaboracion Propa

Le Delegacion del INE considera oficial ia cira del ano antenor, ya que ¢ Ayuntamiento Ne he efectuado I8 rectiicacion.
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2.2. COMPOSICION DE LA POBLACIONM
Estructura por sexo y por edad

La relacion entre sexos de la poblacién municipal en
1992 es favorable a los varones en su conjunto 1°'05
varones por cada mujer.

La estructura por edades de la poblacién denot
progresivo rejuvenecimiento de ésta durante la
década, rejuvenecimiento que se expresa sobre
el mayor peso relativo de 1los grupos d
intermedios, 15-46 anos, y en el menor peso es
de la poblacion senil.

EVOLUCION DE LA POBLACION MUNICIPAL POR GRANDES
% GRUPOS DE EDAD 1981-1001 (%)
“4
0 - [GRAHCO-B D..n
00 @ﬂiuno
00 - o d Lo
vy
90 4
20 4
0 ‘ ! lﬁ
Yeom 0-1e - 8e 00
—

La piramide por edades y sexo de 1991 pone de relieve
una estructura poblacional irregular y algo caética,
con poca armonia entre los diferentes segmentos de
poblacidén. En el grafico de 1la pagina siguiente
aparecen superpuestos la piramide “real”, elaborada en
base a la poblacion censada en 1991 y otra "ficticia®,
que seria 1la resultante del desplazamiento de 1los
grupos de edad de la piramide de 1.986.

Se puede ver nitidamente como casi todos los grupos de
edad crecen en este quingquenio a consecuencia de la
inmigracion, y como lo hacen en mayor medida 1la
poblacion mas joven (menores de 2% ahos) y los grupos
adultos ya maduros (45-54 anos).

La poblacion que se instala recientemente en
Cotorredondo es la principal responsable de estos
cambios, caracterizandose de esta forma COmoO

matrimonios de cierta edad y con hijos ya crecidos a su
cargo.

Ap.Def.-Oct. 94
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El

caracteriza

municipio de

por 1la

Batres en
escasa

esta
presencia

actual
de poblacién

autoctona y el elevado peso de la poblacidén censada en
1.991.

POBLACION MUNICIPAL POR LUGAR DE NACIMIENTO
1991

Municipio Poblacion de Derecho
Absolutos %
i mismo 55 16
ro Espafol 282 80
xtranjero 12 3
consta 2 1
OTAL 351 100

Fle Avance del Censo de Poblacion 1991 INE
£ laboracedn Propsa

Tres de cada cuatro inmigrantes se establecen en el
municipio durante la ultima deécada.

La 1llegada al municipio de poblacion inmigrante se
acentua extraordinariamente a partir de 1986. SAlo un
15% llega en el primer quinquenio de la década de los
80 frente a un 50% que lo hace en la segunda y un 22% a
mitad de periodo, es decir, durante 1986.

[ POBLACION DE DERECHO QUE HA RESIDIDO EN OTRO
MUNICIPIO EN LOS ULTIMOS 10 ANOS, SEGUN ANO DE
. LLEGADA AL MUNICIPIO
Ano de Liegada Poblacion de Derecho
Absolutos %
n 1981-85 32 15
1986 48 22
1987-1991 119 50
No consta 28 13
TOTAL 1981-1991 219 100

Fte Avance del Censo de Poblacion 1991 INE
Elaboracon Propse

Morfologia y composicién de 1los hogares

En 1991 el tamano medio de los hogares en el municipio

es de 3']} personas, siendo los hogares con dos y cuatro
personas los mas numerosos 30% y 17% del total de
hogares respectivamente.

Ap.Def.-Oct. 94



En un sequndo lugar aparecen lof tres
cinco miembros y los hogares unip

total respectivamente).

El tamano medio familiar alcanza 4'3 personas en el
caso de matrimonios con hijos y desciende a 2's cuando
la familia es monoparental.

Siete de cada diez residentes en el municipio habita un
hogar ocupado por una familia nuclear (matrimonio con
hijos) y casi dos de cada diez son parejas o
matrimonios sin hijos. La proporcion de personas en
hogares monoparentales es baja (4%) si bien hay que
decir que diez anos antes esta categoria no existia
solo se da el caso del hogar conformado por la madre
con los hijos, pero no del padre con estos. En cuanto a
las personas que no se integran en grupo alguno 1la
proporcion alcanza el 8% de la poblacion.

PERSONAS EN HOGARES NO COLECTIVOS.
o DEL MUNICIPIO. 1991

| Absoiutos %

N grupo alguno 28 8

areja/Matrimonio solo 668 18
dem con hijos-as 257 70

adre con hijos-as 18 4

adre con hijos-as 0 0

OTAL 368 100
Fte  Avance del Censo de Poblacion y Vivienda 1901 INE

Elaboracion Propsa

Entre las mujeres residentes en el municipio con hijos,
un 15% tiene cuatro y otro 15% tiene cinco o mis. Poco
maAs de una madre de cada diez tiene un sélo hijo.
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3.1.

La tasa de actividad en 1991 alcanza el 58%, el valor
mas alto durante los ultimos quince anos y se situa 13
puntos porcentuales por encima de la obtenida en 1986.
Este incremento afecta tanto a varones como a mujeres.

La poblacion activa aumenta en el ultimo quinquenio un

L od
m
P

LA POBLACION EN RELACION A LA ACTIVIDAD ECONOMICA

35% frente al 17% que lo hace la poblacién inactiva.

descenso
casa.

% TASAS DE ACTIVIDAD EN _EL MUNICIPIO.
POBLACION DE 16 Y MAS ANOS 1975-1991.
Ano Tasa de incremento de
Actividad Activos
1975 52'0 -
1981 49'6 -
1986 45'S -51%
1961 58'2 35%

Fte

1975y 1986 Padron Municipsl de habitantes

1981 Censo de Poblacion INE

1901 Avance del Censo de Poblacitn. INE
Elaboracon Propia

INCREMENTO DE LA POBLACION TOTAL SEGUN SU RELACION CON
LA ACTIVIDAD 1986-1991. PORCENTAJE

Afo

Poblaciéon Total

Poblacion Activa

Poblac. inactiva

1986-991

36%

35%

17%

Fle

Padrén Municipel de habdantes 1886 INE

Avance Ceneo de Poblacitn 1991 INE
Elaboracién Propia

, En la composicion de la poblacién inactiva se observa
O un ligero incremento de 1los escalones frente a un

igualmente pequeno de jubilados y amas de

ANO Jubilados Escolares labores de Otros
retirados | estudiantes Hogar inactivos

1986 23 33 37 7

1991 21 36 34 9

Fle Padron Municipsl de habdantes 19068 INE
Avance Cemao de Poblaciin 1991 INE

Ap.Def.-Oct.
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\ La ya Tencionada estructura de origen de
' municipal y la elevada proporcién de
residentes en el mismo, explica por si nis-a los
mayores incrementos de la poblacidn activa frente a la
poblacion inactiva asi como los cambios en 1la

composicion de esta ultima.

3.2. POBLACION OCUPADA

La comparacion entre la poblacién ocupada por sector
economico en 1981 y 1986, pone de relieve un
significativo descenso de la poblacién ocupada en el
sector primario, un incremento en el sector terciario y
un descenso menos relevante en industria Y

construccion.

[ % ESTRUCTURA DE LA POBLACION POR SECTORES
ECONOMICOS EN EL MUNICIPIO. 1981-1986.

___Aho __[Agricultura] Industria | Construc. | Servicios
1981 18'7 30’4 9’4 41'S
| 1986 28 26'8 84 620

Fte Censo de Poblecion 1081 INE
Padron Municipsl 1988 Coneejeria de Economis y Heciende. Comunided de

Madnd

En 1991, casi la mitad de los ocupados tienen trabajo
fijo por cuenta ajena y casi la cuarta parte son
trabajadores eventuales. Los empresarios con y sin
empleo alcanzan el 23% del total. No existen
cooperativistas y la ayuda familiar no alcanza el 1%.

PORCENTAJE POBLACION OCUPADA POR TIPO DE EMPLEO. 1991.
Empresarios Trabajadores | Trabajadores Otros y
Con empleados | Sin empleados Fijos Eventuales NC
13 10 47 23 7

Fle Avance Censo Poblacion 1991

Tampoco se cuenta todavia con informacion estadistica
sobre el lugar de trabajo de la poblacién ocupada. En
1987, mas del 70% de los ocupados en el municipio
trabajaba en otro municipio de la Comunidad de Madrid.

Dado el elevado incremento que ha sufrido la poblacioén
activa no parece conveniente extrapolar este dato a la
actualidad, pero si darlo como referencia y exponente
del escaso numero de empleos que oferta el teérmino
municipal ya que de hecho carece de otra oferta que la

Ap.Def.-0Oct. 94
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corresfiopndiente al sector construccié Rymundﬂmﬁg
puesto que no existe area industrial en el SMO .

No obstante lo anterior es de sefalar que tanto la
proximidad de otros nucleos urbanos con importantes
dreas industriales (GriAdn, Navalcarnero, etc) de facil
comunicacion a traves de la C~-404, como la
funcionalidad del Area Metropolitana permiten atemperar
el impacto negativo de la carencia de suelo industrial
en el municipio.

3.3. POBLACION PARADA

La tasa de paro global obtiene en 1991 el valor mas
bajo en la ultima década, si bien este es algo mas
elevado que el de 1.975

El descenso de la tasa de paro afecta a ambos sexos
pPero en mayor medida a los varones.

Diferenciando entre los parados sin empleo anterior Y
los que han trabajado con anterioridad, la tasa de paro
desciende sdlo para los sequndos incrementandose para
los primeros desde 1986.

TASAS DE PARO EN EL MUNICIPIO SEGUN SEXO Y PORCENTAJE DE
PARADOS CON O SIN EMPLEO ANTERIOR. 1981-1991. %
Aho Total v M Sin empleo| Han traba-
anterior antes
1981 356 260 62'4 48 54
1988 28'8 25'4 300 31 69
1991 20'4 173 283 44 56

Fte 1981 Censo de Poblacion INE
1966 Padron Murwcipsl de Madrid, Consejeria de Economis y Maciends. Comunided de
Madnd
1991 Avance del censo de poblacitns INE
E1aboracion propia

El paro registrado tiene, en valores absolutos, pocas
fluctuaciones durante los ultimos afos. Sélo en 1989 se
observa un descenso significativo, con un nuevo
incremento en 1990.

—__ PARO REGISTRADO EN EL MUNICIPIO. 1988-1990
1985 | 1988 1987 1988 1989 1990
15 17 21 21 14 18

Fle Estadrsticas de Paro Regrsirado INEM

Ap.Def.-Oct. 94
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3.4. IMPLANTACION DE ACTIVIDADES
En el municipio no existe actividad alguna y

la actividad comercial es minima.

En el trabajo de campo realizado por el equipo redactor
durante el mes de Junio de 1992, se contabilizaron
cuatro comercios en el nucleo urbano y dos bares, uno
de ellos en la Casa de la Cultura.

Dos de los comercios son de comestibles y otros dos de
consumo ocasjonal: Farmacia y Estanco-Multitienda con
Juguetes y articulos de papeleria. Excepto este ultimo
que se localiza en el ensanche, concretamente en la
zona denominada Cruz de Batres, l0s tres restantes se
ubican en el casco antiquo,

En la urbanizacion Monte de Batres se localiza un bar-
restaurante con terraza al aire libre; no hay ningun
tipo de comercio, si bien existe un suelo vacante
calificado como comercial exclusivo.

En cuanto al de 1982

sector primario el censo
contabilizaba 28 explotaciones agrarias con una
superficie media de 43'5 hectareas. E1 numero de
explotaciones habia descendido en un 55% respecto a las
censadas en 1972. Asi mismo se habia producido un

descenso del 21% en el tamano medio de las mismas.

EXPLOTACIONES AGRARIAS EN EL MUNICIWPIO
NUMERO Y TAMANO MEDIO 1962-1982
Afo Numero Toamafio Medio
1962 22 646 Ha.
1972 18 $4'S He.
1982 28 43’5 Ha.

Fle Censos Agranos 1962 1972y 1982

En 1982 el 91% de las explotaciones agrarias eran
tierras no labradas y sdlo un 9% eran tierras
labradas. Entre las tierras no labradas predominaban

las dedicadas a especies arboreas y forestales frente a
los prados y pastizales.

Ap.Def.-Oct.
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Superficie | Tierras
Total Labradas

Absolutos 1.218 Ha 108 Ha
Porcentaje 100% 9%
Fle. Censo Agrario 1982

Elsboracién Propie

En 1982 el 90% de la superficie agricola utilizada lo
era en régimen de propiedad frente al 10% en régimen de
arrendamiento; no existia aparceria ni otros regimenes
de tenencia.

SUPERFICIE AGRICOLA UTILIZADA POR
| __REGIMEN DE TENENCIA 1982,
Superficie Régimen de Tenencia
utilizada Propiedad | Arrendamiento
bsolutos 181 Ha 164 Ha. 18 Ha.
orcentaje 100% 920% 10%
Fte Cerveo Agraro 1982
Elsboracion Propa

Este escenario de propiedad y la ausencia de regimenes
de tenencia diferentes a los de propiedad, es
caracteristico de los suelos de secano en 1la segunda
corona del Area Metropolitana de Madrid, ya que 1la
rentabilidad de las explotaciones, su dimension Y las
exigencias de 1los actuales procesos productivos, han
desarrollado un marco de deterioro productivo de estos
espacios con las tensiones propias de 1la productividad
de otros usos metropolitanos (grandes instalaciones
terciarias y de ocio sobre el suelo no urbanizable,
falsas expectativas urbanas, etc.).
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CAPITULD 4. EL PARQUE DE VIVIENDAS

4.1. EVOLUCION DEL PARQUE DE VIVIENDAS

La evolucion del pargue de viviendas durante las dos
ultimas décadas es positiva, registrandose incrementos
que superan para el conjunto municipal el 200% en la
década de los 70 y el 400% en la de los 80.

Durante la decada de los 70 el crecimiento del parque
de viviendas se produce exclusivamente en la
construccion de viviendas de temporada o de segunda
residencia, mientras que en la década de los 80, si
bien continua siendo este tipo de vivienda la principal
responsable del incremento del parque, se observa
tambien un crecimiento en el numero de viviendas
principales.

[ TINCREMENTO DEL PARQUE DE VIVIENDAS FAMILIARES EN EL MUNICIPIO
e _POR UTILIZACION. 1970-1991
ANOS | PRINCIPALES | SECUNDARIAS VACANTES TOTAL
Absoluto % Absoluto % Absoluto |Absoluto] %
1970-81 0 0 237 458 -$ 232 213
1981-91 41 79 102 353 6 150 440

Fte Censo de Vivienda 1970y 1981 INE
Avance del Cenao de Viviends 1901 INE
€ taboracion Propis

Durante la decada de los 80 los ritmos de crecimiento
del parque de viviendas son muy desiquales. En base a
la informacion que aportan las Normas Subsidiarias de
1986, la dinamica inmobiliaria es muy lenta hasta 1984,
con una media anual de seis licencias de edificacion
para viviendas en suelo urbano durante el periodo Enero
1979-Mayo 1981.

Con la aprobacion de las actuales Normas vigentes y con
la regularizacion de la Urbanizacién catalogada
Montebatres el ritmo de licencias crece
significativamanete hasta alcanzar, en el periodo 1988~
mayo 1992, un promedio de 27 viviendas anho.

Ap.l)efo'.oct.. 94
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"""NUMERO DE LICENCIAS MUNICIPALES PARA LA
| CONSTRUCCION DE VIVIENDAS FAMILIARES

Ados N° viviendas Meda Anual
1979-1984° 30 )
| 1988-1992° 105 27
fte Comumdad de Madnd Memora Normas Subsidisrias de Betree 1900

E1aboracion propaa por explotacion del archivo municipel. 1988-1902.

GRADO DE UTRIZACION DE LAS WVIVEENDAS UNIFAMILIARES
EN EL  MUNICIPIO. 1970 -1991 (%)
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Casi ocho de cada diez licend 8 en el ultimo
periodo se localizan en las ulMag es de Monte de
Batres. Las licencias de obhra nu@V8 para construccioén

, de vivienda en el nucleo, suponen un 18% del total y de

¢ ellas, ocho de cada diez se ubican en 1o que hemos

' denominado ensanche y sdlo dos lo hacen en el casco

ant iguo.

INUMERO DE LICENCIAS CONCEDIDAS PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS
FAMILIARES POR LOCALIZACION Y ANO DE PETICION
~__NUCLEO MONTE Los TOTAL
Ao Casco | Ensanche Total BATRES | OLIVOS [LICENCIAS
1988 0 2 2 15 2 19
1989 . . . 11 . 11
1990 2 4 6 ) . 15
1991 . 8 8 30 2 40
1992 1 2 3 17 . 20
TOTAL 3 16 19 82 4 105

Fle Elaboracidn propua 8 party del 8rchivo muncipal

Tal como se pone de manifiesto en el cuadro anterior,
, es en el inicio de la década de los 90 cuando el
‘ proceso de construccidn de viviendas se muestra mas
| dinamico, y ello sobre todo en Montebatres y en el
Ensanche del Nucleo.

[ DINAMICA INMOBILIARIA EN EL MUNICIPIO.
) __1988-92. PORCENTAJE
B ENSANCHE| MONTE | TOTAL
Ano NUCLEC | BATRES [LICENCIAS
1988 15 2 19
1989 11 . "
S 1990 9 . 18
v 1991 30 2 40
19923 17 . 20
TOTAL 82 4 108
Fte Elaboracion propia 8 perty de 1o enplotacién @8l archivo
municipal

La tipologia de 1las viviendas de nueva construccion
corresponde a la unifamiliar exenta en Monte Batres Yy

Hesta 31 de Mayo

3 En 1 992 se estima un total de 48 hicencias para la consiruccCion de viviendas farmviares ol Anakzar of afo. La distribucion entre
bodukmav\baosupocuhsummmmlmmwowmunmoQWMMMwﬁdu
Mmmcmomnmomnemddm.bmndacomocmumsvwmvdnmﬂmh'yﬂdeoﬂdm
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Los Olivbs. En el ensanche predomina esta
tipologia aunque aparece en algun caso la unifamiliar
adosada, siempre con dos alturas. En Monte de Batres
predomina una planta con semisétano o dos plantas, a
veces con buhardilla o aprovechamiento bajo cubierta.

LOCALIZACION DE LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION
DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES EN EL MUNICIPIO.
ENERO 1988 - MAYO 1992 (%)

GRAFICO -7 B2 casco antrewo -
E SNSANCHE
1988 - 1992 =

D WONTE 08 GATAES

La superficie construida por vivienda, segun el
analisis de las licencias concedidas, obtiene un valor
medioc de 196 m’ en Monte de Batres, 188 m’ en el nucleo
y 144 m° en Los Olivos; ello representa unos valores
significativamente elevados que paralelamente comportan
estandares y calidad elevados en buena parte alcanzados
por el moderado valor del suelo edificable y de su
reducida repercusion sobre 1los costes finales de
ejecucion y venta de la vivienda.

La superficie de parcela oscila entre los 300 y 400 m'
en el nucleo, 1los 1.500 y 3.000 m’ en Los Olivos Yy,
entre los 1.000 y 3.500 m° en Montebatres; la demanda
actual tiende a solicitar una menor superficie de
parcela procurando tanto reducir las cargas de
mantenimiento de la urbanizacion como 1la propia
repercusion del suelo sobre el coste total de vivienda.

Ap.Def.-0Oct. 94
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Ado B Superficie media construida (m'L
| Nucleo Montebatres Los C

1 988 202 188

1989 - 202 -

1.990 157 201 .

1.991 168 192 165

1.992 224 199 -

TOTAL 188 198 145

Fte Elaboracion propis a partn del archivn mumnicipel

Las peticiones de licencia
vivienda familiar suman
anos considerados,
nucleo.

para ampliaciones de
un total de 7 en los cincos
Y cinco de ellas se localizan en el

Las peticiones de licencias para otras construcciones
se reducen unicamente a tres en el periodo considerado:
Un local en 1los bajos de unas viviendas de nueva
construccion, un almacen en el casco y una capilla en
la urbanizacién Cotoredondo.

4.2. CARACTERISTICAS DEL PARQUE GE VIVIENDAS

Segqun lo reqgulado por las NN.SS. vigentes desde 1986,
la vivienda colectiva sdlo era posible como resultado
de la agregacion de unifamiliares, 1o que unido a 1la
demanda caracteristica del municipio ha hecho que toda

la obra nueva se realice en la forma vivienda
unifamiliar.

En el municipio predomina 1la vivienda unifamiliar
aislada sobre parcela con dos plantas (PB+1) y de
reciente construccion. Solo el asentamiento originario
reune edificaciones antiguas unifamiliares entre

medianerias de una o dos plantas, junto con otras
recientes en dos plantas sobre la alineacién de
fachada, que se presenta irreqular de acuerdo con los
cambios de propiedad.

encuentra notablemente transformado
mala calidad de 1las construcciones
originales, real izadas con materiales pobres Y
deleznables (basicamente adobe) y a 1la reducida
promocion residencial, que ha favorecido un proceso de
renovacion interior notable, de elemento a elemento,
sin control de calidad de lo ejecutado y baja calidad
formal, quebrandose las intenciones de mejora

Este nucleo se
debido a la

Ap.Def.-0Oct. 94



Existen algunos edificios en ruina a lo largo del P* de
la Fraga y la Avda. de las Arboledas.

En el momento de elaborarse la informacion urbanistica
(junio 92) estan todavia en proceso de urbanizacioén y
construccion la urbanizacion "Osuna® al este del nucleo
y la urbanizacion "Olivilla" al Sureste. La primera
tiene construidos 9 de las 30 parcelas previstas. Las
calles carecen de pavimentacion y el alumbrado es
incompleto. El tipo de vivienda gque se construye en
ambos es el de unifamiliar aislada.

En la Olivilla estan en proceso de construccion cinco
parcelas de las 15 previstas. La tipologia predominante
es la de vivienda unifamiliar adosada. La calle que
divide la urbanizacion, en sentido longitudinal, esta
asfaltada pero no asi las transversalesy donde no
existe todavia alumbrado si bien este se acometara tal
como preve el Proyecto de Urbanizacién del area.

El nucleo desagregado del casco urbano, dedicado a
segunda residencia y conocida como "Los Olivos*
presenta una infraestructura deficiente, con carencia
de depuracién, y ausencia de cualquier clase de
pavimentacion de calzadas y aceras.

Montebatres y Cotorredondo se encuentran dotados de
todas las infraestructuras al haberse desarrollado como
promocion unitaria a traves de un Plan Parcial pero el
estado de su pavimentacion es tambien muy deficiente.

La juventud del parque de viviendas se pone en
evidencia en la informacion que aporta el censo de
viviendas de 1991: Tres de cada cuatro tienen menos de
20 anos y casi el 95% menos de 30 anos.

[ o e e

__VIVIENDAS FAMILIARES POR ANO DE CONSTRUCCION. MUNICIPIO 1991
Total | Antes | 1900- | 1941- | 1961. | 1971- | 1981- [ Desde | N/C
| Municipio | 1900 | 1940 | 1960 | 1970 | 1980 | 1990 | 1991
a9t | 2 1| 13 79 177_|_ 138 2 9

Fla Avance del Censo de viviendia 199V INE

El 99% de los edificios del municipio tiene una sdla
vivienda en su interior siendo por tanto la edificacion
multifamilar, incluso en el casco antiguo, una
excepcional idad dentro del desarrollo Urbano de Batres.

Ap.Def.~Oct. 94



El réqgimen de tenencia prioritario es\g
El 93% de las viviendas de las gque se t -

en el Censo de 1.991; en su gran mayoria, sON viviendas
compradas y ya pagadas: 88% de las viviendas en
propiedad.

Para el conjunto del municipio 1la superficie util
predominante de las viviendas es la comprendida entre
los 80 y 90 m’. Casi la mitad del total de viviendas
para el que se tiene informacion tiene mids de 80 m' y
algo mds de la cuarta parte entre 60 y 80 m’ utiles.

[ m’ SUPERFICIE UTIL DE LA VIVIENDA. MUNICIPIO 1.991.

i » Menos 40 [40a 60 [60a80] 804 100 | 1012 120 [ Total
Absolutos 20 32 51 49 42 194
Porcentaje 10 17 28 25 22 100

Fle Avance del Censo de Vivienda 1901 INE

e n'mm MAGV Y. b LS e gt i Lt TEAL ITEL LAY P ARAIL D T 1A TR 5 (RIATYRI(Y)
[T HL A AT ) . R e L R N R A N T A N N L N LR Y. LI I R WA IR ITIT OTRT, L, 1T
MO AL ol N N R L L PN P SO OF O T I DR T b ey 0y I Y st RUBPIONAION i I A ac idn Dntuniivie noguin nl

TATIVYZAAY - BN TS PUREY FORU Y, PR RPCIN [ CL SECHRTARIO

nRID
cr)MUNIDAO cy M MO

N"‘ I U \' ' ’
Lo lON( : . i NTE
ey [N ' e, i
o v l

Py
L

‘1

- -

!

/'-’..‘.“1

\

AYUNT‘AM [ENTO

BATRES
(Macrid)

Secretaria

Ap.Def.-Oct. 94



. L BN YRR ]

{rRRATLE. S

R ST

crsetaris

i

- ot o . '
e o .
[} B N t
L ‘e < .
.
- - .
4y o< (W] ﬁ\ "
v

5 als
| camiTuLo & ECEQAPAMIENTO

§.1. EQUIPAMIENTO ESCOLAR

» ’M
No existe oferta de equipamiento escdjar en el

municipio. La antigqua Casa de la Maestra se destina
actualmente a otro uso.

Las necesidades escolares se resuelven en el vecino
municipio de Grinon.

En 1991 la poblacion de menos de 14 anos censada en el
municipio alcanzaba la cifra de 51, de los cuales 12
tenian menos de 5 anos. Los datos que arroja el Censo
de 1991 para la poblacion clasificada por sus estudios
en curso es de ocho escolares en Preescolar y 39 en
EGB, lo que supone una tasa de escolaridad del 67% en
preescolar y del 100% en EGB.

PR B

AR - - T R

NS TT LA

TASAS DE ESCOLARIDAD EN PREESCOLAR ¥ EGB. 1991
Grupo Poblacion Poblacion Tasas de Escolaridad
Edad | de Derecho Escolar Preescolar EGB
0-4 12 8 7% .
5-14 39 39 - 100%
Fle  Avance Censo de Poblecion 1901 INE
Elaboracon Propes

La poblacion comprendida entre los 15 y los 17 afos

sumaba 20 adolescentes en 1991. Para la misma fecha los
; estudiantes de ensenanzas medias eran 17, 1lo que
; significa una tasa de escolarizacion del 85%.

;oY El 88% de los estudiantes en este nivel de ensehanza
PRY: estaba cursando BUP y COU frente a solo un 12% que
2 habia optado por F.P.

______ TASA DE ESCOLARIDAD EN ENSENANZAS MEDIAS. 1991
Poblacion Estudios en Curso 1.991
15-17 ahos F.P.-2 BUP-COU

Tasa de
Escolaridad

TOTAL

Fte Avance Censo de Pobiacidn 1981 INE
£ labot acion Propa

La escasa cuantia de poblacion escolar censada en el
municipio no permite ni aconseja la ubjicacién en el
mismo de equipamiento escolar. En base a los médulos
minimos de reserva para dotaciones escolares en suelo
residencial que establece la Ley del Suelo para

Ap.Def.-Oct. 94
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unidades poblacionales por dyb;
el municipio requeriria 982
Preescolar y 4.910 m' destinad

las 5 viviendas,
d o/destinados a

Sin embargo, la elevada proporcidén de viviendas
ocupadas como sequnda residencia (80% del total)
desaconsejan actualmente estos usos, si bien en un
futuro proximo y en 1la medida en que 1la segunda
residencia vaya reconvirtiéndose en residencia
principal, asi como en prevision de futuros
crecimientos, conviene reservar suelo Para este uso, al
menos en la cantidad minima senalada, en el area urbana
del nucleo historico-casco antiguo.

8.2. EQUIPAMIENTO SANITARIO

En la actualidad existe en el municipio un consultorio
en un edificio compartido con La Casa de la Cultura.
Dispone de un médico de medicina general y de un ATS
ofreciendo consulta diaria; cuenta con Sala de espera.

La demanda de pediatria se resuelve en Grinon y el
resto de los especialistas en el ambulatorio de Parla,
municipio con el que no existe actualmente comunicacion
con transporte publico, aunque estan aprobadas seis
lineas de autobus diarias por el Consorcio de
transportes de la Comunidad de Madrid, lineas que con
trasbordo en Grinon cubririan también el transporte a
Getafe, municipio este donde se resuelve la demanda
hospitalaria de los residentes de Batres.

e

La poblacion de derecho municipal actual esta muy lejos
del minimo establecido por lLey y con caracter general
Para la ubicaciéon de un Centro de Salud, ya que la zona
basica de salud requiere un minimo de 5.000 habitantes
tanto en medio rural como urbano.

wreaen g
L YR NPV R A
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§.3. EQUIPAMIENTO CULTURAL Y ASISTENCIAL

El Municipio cuenta con una casa de Cultura ubicada en
el casco urbano, construida sobre un solar de 349 m’',
eén una sola planta y 255 m‘ construidos.

El edificio esta en buen estado Y comparte uso con el
consultorio anteriormente citado; las dependencias,
ademas del consultorio son, un salon de actos Yy una
cantina. Esta previsto construir una segunda planta
ampliando la superficie para este uso.

Ap.Def.-Oct. 94
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actual Ayuntamiento, una vez cons
sala de lectura y biblioteca.

SRS
Por otr’% pirte tambien esta pr

Ademas, en la antigua casa de 1la maestra, donde
actualmente se ubica el Juzgado, se pretende en un
futuro destinar una parte a sala de lectura y educacion
para adultos.

No existe actualmente oferta de equipamiento
asistencial en el municipio.

El mdédulo minimo que establece la Leay del suelo para
equipamiento Social (Cultural, Asistencial, Sanitario,
Tercera Edad, Administrativo y Religioso) para unidades
residenciales con menos de 500 viviendas es de 3
m’ /vivienda, 1o que significa en nuestro caso 1.473 m’
construidos.

Lo dicho ya para la prevision de equipamiento escolar
sobre el predominio de vivienda secundaria, sirve
igualmente en este caso.

5.4. EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

El municipio cuenta con un campo de futbol, situando
fuera del Nucleo y que no se utiliza. Tiene dos
porterias y un vestuario.

En desarrollo del Plan Especial aprobado en octubre de
1988 esta previsto completar las instalaciones del
campo de futbol y construir un recinto polideportivo;
la proximidad y excelente ubicacién de este Aarea
-proxima al arroyo y colindante con la cerretera de
acceso- permitira al municipio no sdélo cubrir la
demanda local sino atraer en su uso poblacional externa
al mismo con el logico beneficio por la mayor escala
del Aarea.

El total de la superficie destinada a este uso sers de
tres hectareas Yy 124 Areas, lo que cubriria muy
ampliamente el estandar minimo de reserva que establece
la Ley del Suelo para unidades de hasta 500 viviendas
(6 m construidas/viv.) que en nuestro municipio
suponen 2.946 m° construlidos para este uso.

Teniendo en cuenta las caracteristicas de la vivienda
en el municipio (predominio de unifamiliar aislada y de
segunda residencia) no parece aconsejable destinar mas
suelo a este uso gue agquél que requieran los nuevos
crecimientos.
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La demahda de piscina de la pob 1 Nucleo sge
Cubre actualmente en Grindén Y en E1 Alamo, si bien no
puede descartarse la posibilidad de ubicar una piscina
Publica en el ambito del Plan Especial cuando 1la
dimension poblacional alcance un minimo que garatizara
su autosuficiencia econdmica.

Existe también una piscina municipal en Monte de
Batres, ubicada en suelo para equipamiento publico
Propiedad del Ayuntamiento; la piscina, al aire libre,
Seé encuentra en mal estado y no se utiliza.

5.5. OTROS EQUIPAMIENTOS SOCIALES

El Municipio cuenta en 1a actualidad con un edificio
pPara Ayuntamiento de una sdlo Planta y una superficie
de 137 m construidos, ubicado en la Pza. de la
Constitucion; esta previsto trasladarlo Proximamente a
un edificio, cuyas obras comenzaradn en 1994, que se
localizara en 1a Avda. de los Olivares. Una vez
construido el nuevo Ayuntamiento, el actual se
destinara a usos culturales.

El Municipio no tiene estafeta de Correos pero también
estad previsto ubicarla en el municipio.

En el nucleo urbano se ubica una iglesia en buen estado
de conservacion. Se preve, si se llega a un acuerdo con
la Iglesia, crear una zona verde en el terreno libre
que existe detras de la misma; la iglesia es asimismo
propietaria de una edification, usada temporalmente
como salon parroquial, ubicada en la C/ Serranillos,
con 129 m’ construidos y 750 m’ de solar.

Existen también en el Nucleo dos propiedades del
Ayuntamiento: Una casa de una planta y 67 m
construidos junto al actual Ayuntamiento, alquilada en
el momento presente y un solar, junto a la Pza. de la
Constitucion, que se utiliza como cochera y almacén
municipal.

8.6. ZONAS VERDES Y RECREATIVAS

La oferta de zonas verdes Y recreativas de uso
titularidad publica se limita a dos plazas en el nucleo
originario (Pza. de la Constitucion y Pza. del Arenal)
Y un pequeno bulevar arbolado (Avda. de los Olivares) .

En Monte de Batres existe una franja con columpios en
la Avda. Deportista al Este de la Urbanizacion
Cotorredondo.
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En el nucleo esta previsto bna verde con
juegos para ninos, en la ladera ™ illo, y con una
superficie de aproximadamente una hectdrea. Asi mismo,
en el ensanche hay un solar pPrevisto como zona verde en
los terrenos praoximos a la Iglesia.

Actualmente no se cumplen los minimos establecido por
la Ley del Suelo: 15 m' de zona verde por vivienda y 3
m’ de suelo por vivienda para areas de juego y recreo
de ninos, es decir 7.365 m' de suelo destinado a zona
verde y 1.473 m’ a zona recreativa,

El predominio de 1la tipologia de vivienda unifamiliar
aislada y las dimensiones de las parcelas en Monte de
Batres reducen la necesidad de estos espacios publicos
para este volumen de poblacion. Sin embargo, en el
Nucleo y a pesar de 1a Pequena dimension del mismo,
seria aconsejable destinar suelo a este uso
material izando las  actuaciones previstas en el
Planeamiento aprobado que ha venido a recoger como
Zonas verdes publicas buena parte de 1los cauces
naturales y zonas humedas interiores a la ciudad.

Con la ejecucion de dichas zonas verdes a cargo de la
iniciativa privada que debe desarrollar las Unidades de
Actuacion a las que pertenecen el municipio quedara
sobradamente cubijerto de Zzonas verdes (una vez que
dichas Areas se limpien de escombros Y se realicen las
Plantaciones necesarias Para su ajardinamiento).
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6.1. MODELO GENERAL

Las Normas Subsidiarias vigentes de Batres, aprobadas
por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el
23 de diciembre de 1986, realizaron un significativo
esfuerzo en la definicion poligonos de gestion-
actuacion capaces de garantizar la materializacion de
las propuestas de ordenacion definidas.

Por tal motivo dicha poligonacion se habia basado en la
estructura de la propiedad y configuracion catastral de
las distintas zonas del municipio; paralelamente el
dilatado periodo de redaccion permitio precisar vy
diferenciar los distintos intereses con lo que como
resultado final, se viabilizaba el diseno de gestioén
propuesto.

Por otra parte, la reducida dimension del municipio y la
modestia de sus servicios técnicos de apoyo, llevo a
incluir la totalidad del suelo edificable dentro de la
clase de suelo urbano y en consecuencia a utilizar
unicamente la figura de "Unidad de Actuacion® para la
diferenciacion de los distintos poligonos, susceptibles
de repartir adecuadamente los beneficios y cargas de
urbanizacién, para los cuales se adoptaba el sistema de
“Compensacion", para acometer el desarrollo de los
mismos.

Sin embargo, a pesar de lo reducido del nuevo suelo
calificado las Normas vigentes participan y pueden
considerarse como un planeamiento de ensanche, de nuevo
crecimiento, puesto que la definicion de poligonos se
realizo casli exclusivamente sobre el suelo vacante (en
aquel momento de la revisidon); la citada definicidén de
Unidades de Actuacion respondié baésicamente a 1la
necesidad de controlar y facilitar la gestion del suelo
con garantias, via Ley del Suelo, suficientes para el
Ayuntamiento.

Evidentemente ello suponia un cambio sustancial
respecto al anterior planeamiento, que tan solo habia
aportado una ordenacion general del municipio y una
definicion minima de los suelos de nuevo desarrollo; en
este sentido las Normas vigentes constituyeron para el
Ayuntamiento una mejora notable del instrumento
regulador del crecimiento del Batres.

Esta concentracion de esfuerzos en las areas de nuevo
desarrollo, llevo a reducir la definicién de

Ap.Def.-Oct. 94
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instrumentos de gestion, de elo ya
consol idado, que permitieran senall ppértancia de

intervenir en este tipo de suelo; co o acciones de
reurbanizacién y/o finalizacion de urbanizacién no han
sido consideradas como prioritarias dentro de 1la
gestion global del municipio, a pesar de que tales
carencias han sido perfectamente detectadas.

El hecho de que las dos unidades de Actuacién de
Reurbanizacion (UA-1 y 13) no se hayan desarrollado y
gue la Actuacion Aislada "Ampliacién del Parque de 1la
Fraga”™ tampoco se haya desarrollado, da idea del
adecuado diagnostico realizado en su momento, sobre la
reducida capacidad de gestion local.

En ese sentido tanto la valiosa experiencia de gestion
municipal de los ultimos anos como la aplicacion de los
instrumentos previstos en el nuevo texto refundido de
la Ley del Suelo permiten que, con la actual revisidn,
pueda introducirse una definicidon de poligonos sobre el
suelo consolidado capaces de clarificar el reparto de
cargas de urbanizacion entre propietarios, de wmodo que
ello no gravite de modo genérico sobre la hacienda
local.

En resumen, el modelo de gestién anterior planteaba tan
solo tres areas diferenciadas:

-El suelo urbano de aplicacidn directa de ordenanza
que estaba constituido, fundamentalmente, por el
suelo notablemente consol idado con usos
residenciales puesto que no se contemplaba usos
industriales o terciarios exclusivos en las Normas.

-El suelo urbano sujeto al desarrollo de Unidades de
Actuacion, que estaba constituido por el suelo
vacante de nuevo desarrollo fraccionado en 8
poligonos todos ellos destinados a uso residencial,
Yy cuatro poligonos de reurbanizacién formados por
la actuacion sobre la Urbanizacion contigua a 1la
entrada desde la M-404, lLos Olivos, (UA~-1), 1la
urbanizaciéon conocida como Cruz de Batres (UA-13}),
las Unidades 2 y 4, asi como la configuracion de la
urbanizacién de Cotorredondo como un poligono de
Actuacion, ademas de la delimitacion de wuna
Actuacion Aislada por expropiacion denominada
“"Ampliacion del Parque de la Fraga®™.

-El1 Suelo no urbanizable que quedaba sujeto al
regimen general de esta clase de suelo (Ley del
Suelo y Ley de Medidas de disciplina de la CAM)
sobre el que puntualmente se contemplaba unas
tolerancias de usos deportivos.
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Cuantitativamente el conjunto de las previshe de
aprovechamiento que 1las Normas vigentes establecian
para la totalidad del suelo se reflejan en el cuadro
siguiente:

APROVECHAMIENTO POLIGONOS NNSS VIGENTES (1908)

ident | Supert. | Num | Dens. m2| edif. CESIONES $.INT. TQT.CQS_O_QN Suelo | Parc.

Pol. m2 viv. | viv/iMe. const.l m2/m2] Vierio Verde _‘m m2 % Neto | medis
UA 30 000 14 4.7 2.520f 0,08 J.100] 4.985 8.085 27,01 21.915] 1.5665
UA 2 1.035 1 9,7 450] 0.43 35 250 285 27.% 750 750
UA 3 1.690 2 v 8 702| O.42 $0 470 820 30,81 V170 586
UA & 790 2] 25,3 270} 0,34 70 270 340 43,0 480 228
UA S 1970 16] 101.9 1.6501] 150,00 150 400 $50 38,01 1.020 64
UA 6 4570 9| 19,7 1.080] O0.24 150 270 420 9,2] 4.160 461
UA 7 19.100{ 36| 18.8 7.440! 0,39 4.300 110} 1.300f 6.710] 29,9] 13.390 372
UA B8 8.100 172! 270 3.000f{ 0.37 2.600 380 2.950 38,4] 5.150 303
UA 9 6.500 13] 20,0 3.4001 0.52 1.760 680 2.400 36.9] 4.100 318
UA 10 2.600 5] 19,2 930f 0.36 650 400 1.080 40,4] 1.550 310
UA 1 3.120 5 16,0 1.110] 0.36 1.200 70 1.270 40,71 1.850 370
UA 12 10.150 20 19,7 2.950] 0.29 1.000 1.000 9.9] 9.160 458
UA13 ]| 20900 24} 11,5 2.600] 6.700 _9.300] 445]11.600] 483

Si el anterior conjunto de datos se cruza con el
distinto egstado de desarrollo del planeamiento
(urbanizacion/edificacion) que hasta la fecha han
tenido las Unidades de Actuacidn, serad posible
determinar con precision el grado de desarrollo de las
Normas y la dimension del suelo remanente disponible.

FEs de significar que la minuciosidad, precision y grado
de detalle de las Normas vigentes ha permitido en todas
las unidades desarrolladas no reducir el numero de
parcelas previsto inicialmente, motivo por el cual 1la
capacidad tedrica de Normas es igual a la
posteriormente materializada.

Del conjunto de 13 Unidades de Actuacién previstas hay
que  senalar que administrativamente 7 tienen, en el
momento de elaborar la informacion urbanistica (junio
92), aprobados definitivamente sus proyectos de
parcelacion y de urbanizacion, 1 mas tiene sus
proyectos en tramitacion, otras 2 tienen los proyectos
redactados pendientes de iniciar 1la tramitacion
municipal, en tanto gque las 4 restantes carecen de

proyecto alguno si bien dos de estas estan formadas por
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suelo consolfdado en el que
iniciativa particular en su r
realizacidn de las cesiones previstasé4.

En definitiva de 13 unidades tan solo cuatro carecen de
desarrollo; ello supone que de la capacidad total del
suelo previsto en las mismas (164 viv.) tan solo resta
iniciar el proceso para el 12,88 de 1la capacidad
residencial (21 viv) y si tenemos en cuenta que dos de
estas unidades estan consolidadas la anterior cifra se
reduce al 10,9% de la capacidad total.

Por el contrario el suelo urbanizado alcanza a §
unidades (de 1las cuales cuatro tienen las obras
totalmente terminadas o muy avanzadas); ello representa
una capacidad de 108 viviendas (65% de la capacidad
total).

Las unidades con proyectos en tramitacion representa el
10,34% de la capacidad total, y el correspondiente a
las dos unidades con proyecto redactado supone el 14%
(23 viv.) si bien hay que tener en cuenta que una de
estas unidades esta consolidada por 1lo gque el
porcentaje de la capacidad remanente hay que reducirlo
al 5,4% del total de la capacidad de las Unidades de
Ejecucion.

Por ultimo, hay que tener en cuenta que considerando
las edificaciones finalizadas (41 viv) y las en
construccion (12 viv) 1l1la capacidad total del suelo
disponible en las U.Actuacién (164 viv), y con obras de
urbanizacion en buena parte del mismo, queda reducido
al 67,8% del mismo.

En definitiva en los seis-siete afos de aplicacion de
las Normas vigentes se ha alcanzado un 4amplio
cumplimiento de desarrollo que recomienda iniciar 1la
revision de modo que con ello se

en la disponibilidad del suelo ’”ngﬁﬁﬁko
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