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3. MODIFICACION PROPUESTA

La propuesta que se realiza para materializar la presente*Modificacion puntual de las

‘Normas Subsidianas del Municipio de Batre$ implica las siguientes modificaciones en

los documentos normativos actualmente vigentes:
El Volumen 2. NORMAS URBANISTICAS:

Como consecuencia de ello la nueva redaccién del Art. 10.12 referente a la
ordenanzaClave 1.Casco Antiguo seria pues:

Art.10.12.  Altura méaxima. La altura maxima de la edificacién principal

sera de dos plantas (PB+1)'y 6,80 metros medidos hasta el
borde inferior del alero.

En la edificacion principal se admite el aprovechamiento bajo
cubierta siempre que los espacios de dicha planta cumplian
las condiciones de habitabilidad y las ventanas se ejecuten
sobre el plano de cubierta; y sin que en ningin caso se
permita independizar este espacio como planta
independiente por lo cual siempre debera tener su acceso Yy
estar hgado a los usos y espacios de la planta inferior de
cuya propiedad formara parte.

En todos los casos la altura de la cumbrera vendra
determinada por la pendiente 25° de los faldones de cubierta
y el alero no podra exceder de 0,40 m; igualmente deberan

conformarse tantos faldones de cubierta como fachadas
tenga el edificio:

En la edificacién auxiliar de parcela sera de 1 planta (PB) y
3,5 m. no admitiéndose el aprovechamientq bajo cubierta.

En las parcelas que soporten servidumbres de paso, se
permite construir por encima de eftas con fa forma vy

condiciones sefialadas en la Normativa General de
Edificacion.

Como consecuencia de ello 1a nueva redaccién del Art. 10:33 referente a 1a
ordenanza Clave 2 Ensanche Compacto seria pues:

e AFE10.33 Altura maxima de la edificacién. En obras de nueva planta

0 ampliacion sera de 6'80 metros y 2 plantas (PB + 1) para la

- edificacion principal medidos hasta-el-borde inferior del-alero:—
no.se permiten edificaciones auxiliares—— - I

. T TTLno.TT T es superior a ta anterior,

S - Enobras deTemodelacion o rehabilitacion $erd la existents si
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€n tas parcelas 'dhe?SEj'por“ten servidumbres de paso, se
permite construir por encima de ellas con la forma vy

condiciones senaladas en la Normativa General de
Edificacion. -

En todos los casos se garantizara una altura maxima de
cumbrera de 3,20 m., sobre el nivel de forjado de la ultima
planta, con un vuelo tedrico de 1 m. de alero.

En la edificacion principal se admite el aprovechamiento bajo |
cubierta siempre que los espacios de dicha planta cumplan
las condiciones de habitabilidad y las ventanas se ejecuten
sobre el plano de cubierta; y sin que en ningin caso se
permita independizar este espacio como planta .
independiente por lo cual siempre debera tener su acceso y |
estar figado a fos usos y espacios de 1a planta inferior de
cuya propiedad formara parte.

Como consecuencia de ello la nueva redaccién del Art. 110:50 referente a 1a
ordenanza Clave 3.Ensanche Semintensivo seria pues:

Altura maxima de la edificacién. La altura méaxima de la
edificacion sera para el grado 1°:
-En obras de nueva planta o ampliacién para fa edificacion
principal sera de 6,80 metros y 2 plantas (PB+1) medidos
hasta el borde inferior del alero.
-En obras de remodelacién o rehabilitacién sera la existente
IS e o R Y Si es superior a la anterior.

Las edificaciones auxiliares de parcela sera de 1 planta con -
un maximo de 4 m.

Art.10.50

En la edificacion principal se admite el aprovechamiento bajo
cubierta siempre que los espacios de dicha planta cumplan |
las condiciones de habitabilidad y las ventanas se ejecuten
sobre el plano de cubierta; y sin que en ningin caso se
permita independizar este espacio como planta
independiente por lo cual siempre debera tener su acceso y
estar ligado a los usos y espacios de la planta inferior de

cuya propiedad formara parte. '

En €l grado 1° se garantizara una aftura méaxima de cumbrera _
de 3,20 m., sobre el nivel de forjado de la ultlma planta con

urwueloieenea de-1-m. de alero.
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Como consecuencia de ello la nueva redaccion del Art. 10.67 referente a la
ordenanza Clave 4.Ensanche Extensivo (Los Olivos) seria pues:

Art.10.e7 Aitura maxima de ia edificacion. En obras de nueva piania
o ampliacion sera para la edificacion principal 6'80 metros 2
plantas (FB + 1)
En obras de remodelacién o rehabilitacién sera la existente si
es superior a ia anterior.

La altura maxima de la edificacion auxiliar sera de 1 planta
(PB)y3 m.

En la edificacion principal se admite el aprovechamiento bajo
cubierta siempre que ios espacios de dicha pianta cumpian ias
condiciones de habitabilidad y las ventanas se ejecuten sobre
el piano de cubieria; y sin que en ningun caso se permita
independizar este espacio como planta independiente por lo
cual siempre debera tener su acceso y estar iigado a los usos
y espacios de la planta inferior de cuya propiedad formara
narte.

En todos los casos se garantizara una altura maxima de
cumbrera de 3,20 m., sobre el nivel de forjado de 1a ultima
planta, con un vuelo teérico de 1 m. de alero.

Como consecuencia de eflo 1a nueva redaccion def Art. 10.85 referente a 1a
ordenanza Clave 5.Unifamiliar Extensivo (Cotorredondo y Montebatres) seria

. Art.10.85. Altura maxima de la edificacién. Para todos los grados de
o ordenanza la aitura maxima de la edificacion principal sera de

2 plantas (baja+1) con una altura total de 6,80 m; cualquier
elemento de 1a construccion {muros testeros, chimeneas, etc.)
no podra rebasar las 8,50 m. de altura medidos desde el
terreno natural.

La edificacion auxihar no podra rebasar 3,5 m. de altura, en
ninguno de sus puntos en contacto con el terreno se ejecutara
con una unica planta.

b) El resto de la documentacion de las Normas Subsidiarias en su actual redaccion no
sufrira alteracion alguna.
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