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CAPITULO 1. DEFINICION Y ALCANCE DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS.

Objeto Yy fundamento. El objeto de las
presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal es la ordenacién urbanistica del
termino de Batres.

Las presentes Normas Urbanisticas forman
parte de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Batres; como revision formal
de las precedentes son el instrumento de
ordenacion integral del municipio que
clasifica el suelo, estableciendo los
regimenes juridicos correspondientes a cada
clase y categoria del mismo. A través de si
mismas o de los instrumentos que las
desarrollen determinan las facultades
urbanisticas propias del derecho de propiedad
de suelo especificando los deberes Qque
condicionan la efectividad y ejercicio de
dichas facultades.

Pormulacién. Las Normas Subsidiarias operan
una nueva ordenacion urbanistica del
territorio municipal acorde con la
problematica del desarrollo urbanistico
reciente de Batres y con las expectativas
derivadas de 1la posicion del municipio
respecto del Area metropolitana.

Caracteristicas. Las Normas Subsidiarias de
las cuales estas Normas Urbanisticas son
parte, tienen las siguientes caracteristicas:
a) Son una ordenacién integral del territorio
en el ambito municipal.
b) Son originales, no derivadas o
dependientes. S6lo en el caso de que se
apruebe una figura de planeamiento
supramunicipal que las afecten o

- modifiquen, estas Normas deberan
acomodarse a sus determinaciones.
¢) Son inmediatamente ejecutivas.
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a las actuales caracteristi

municipal tal como se sefala en la
memoria.

SECCION 2. Ambito de aplicacidén y vigemeia,

Art.1.4. Ambito. Las presentes Normas Subsidiarias son

de aplicacion en 1la totalidad del teérmino
municipal de Batres.
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Art.1.5. vigencia. Las presentes Normas Subsidiarias
entraran en vigor a partir de los quince dias

siguientes a la fecha de publicacion, en el
Boletin oOficial de la cComunidad de Madrid,

vitev e o TP R

del acuerdo de su aprobacioén definitiva por
el Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid.

Su vigencia sera indefinida en tanto no se
apruebe definitivamente una revision de las
mismas, sin perjuicio de eventuales
modificaciones puntuales o de la suspension
total o parcial de su vigencia.
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SECCION 3. Efectos.

Art.1.6. Estas Normas Subsidiarias, asi como los
Planes y Proyectos que 1los desarrollan, una
vez publicado el acuerdo de su aprobacién

definitiva, seran publicos, obligatorios vy
ejecutivos.
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El Ayuntamiento remitira al Registro de la
propiedad copia de las certificaciones
acreditativas del cumplimiento de deberes
Urbanisticcs de los derechos al
aprovechamiento, provistos en el art. 28 del
texto refundido de la Ley del Suelo /92, a
fin de que se tome nota marginal en las
inscripciones de las fincas afectadas.

Art.1.7. Publicidad. Cualquier ciudadano tendré
..., derecho a consultar en el Ayuntamiento toda
—— T M " la documentacién de las Normas Subsidiarias y

Lo Wh de los Planes y Proyectos que las
e T | desarrollen, asi como a solicitar por escrito

e T T . informacién del reégimen aplicable a una
Lz 2 NV 1994 | | finca, Unidad de Ejecucion o Sector.
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Art.1.8.

Art.1.9.
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Dic#% informacion debera fa el
plazo de un més y expresaréd en su caso el
Aprovechamiento tipo aplicable al area de
reparto en que se encuentre y el grado de
adquisicion de facultades urbanisticas al
tiempo de facilitarse la informacion.

Obligatoriedad. Las Normas Subsidiarias y los
Planes y Proyectos que las desarrollen
obligan y vinculan por igual a cualquier
persona fisica o juridica, publica o privada,
al cumplimiento estricto de sus teérminos y
determinaciones. Dicho cumplimiento sera
exigible por cualquiera, mediante el
ejercicio de la accion publica.

Ejecutividad y Declaracién de Utilidad
Piblica. La ejecutividad del planeamiento
implica que, con la publicacion del acuerdo
de aprobacion definitiva quedan declarados de
utilidad publica las obras previstas que se
incluyan en Planos de ordenaciéon o Unidades
de FEjecucion a desarrollar por el sistema de
expropiacion asi como la necesidad de
ocupacion de los terrenos Yy edificacion
correspondientes a los fines de la
expropiacion o imposicidén servidumbres.

SECCION 4. Afecciones, normativa complemantaria.

Art.1.10.

Art.1.11.

Ap.Def.-Oct. 94

En todo 10 regulado por estas Normas
Urbanisticas, se aplicara la normativa
vigente, tanto de caradcter basico como
sectorial.

Normativa bédsica. De caracter béasico, seran
de aplicacion la legislacion de régimen local
y la urbanistica, constituida por la Ley del
Suelo en su texto refundido 1/92 de 26 de
junio y sus Reglamentos y demas Normas gque
las desarrollen, asi como la normativa
especifica de la Comunidad de Madrid
constituida, basicamente, por la Ley de
Medidas de Disciplina Urbanistica, la Lesy de
ordenacion Territorial y demés disposiciones,
normas e instrumentos gue las desarrollen.
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Art.1.12. contenido Documental. Las presentes Normas
Subsidiarias constan de los siguientes

documentos:

volumen 1. - Informacion Urbanistica
constituida por memoria
informativa.

~Memoria Justificativa.
~Memoria de Participacion Publica.
-Anexos Normativos.
lumen 2. -Normas Urbanisticas.
lumen 4. -Planos de Informacion y de
Ordenacion.

BECCION ¢. Normas_de interpretacién.

Art.1.13. Generalidades. Las determinaciones de las
presentes Normas Subsidiarias se
interpretaran con base a los criterios que,
partiendo del sentido propio de sus palabras
Y definiciones, y en relacién con el contexto
Y los antecedentes, tengan en cuenta
principalmente su espiritu y finalidad, asi
como la realidad social del momento en que se
han de aplicar.

Si se dieran contradicciones graficas entre

Planos de diferentes escalas, se estarad a lo

que indiquen 1los de mayor escala (menor
_ divisor). Si fuesen contradicciones entre
v mediciones sobre plano y sobre la real idad,
Prevaleceran estas ultimas, y si se diesen
entre determinaciones de superficies fijas y
de coeficientes y porcentajes prevaleceran
estos ultimos en su aplicacién a la realidad
concreta.

el

Si existieran contradicciones entre las
propuestas explicitas contenidas en 1los
Planos de Ordenacion y Normas Urbanisticas
(de caracter regulador), Y las propuestas o
sugerencias de los Planos de Informacion y la
Memoria (de caracter mas informativo o
justificativo) se considera que prevalecen
aquellas sobre éstas; dentro de aguellas
prevaleceran las determinaciones escritas
frente a las graficas y en tal caso se
procurara la actuacioén por unidades
catastrales completas.

Ap.Def.-Oct. 94
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Se entendera que el dimensionamiento minimo
de los espacios de cesidn (zonas verdes Y
deportivas Y equipamientos) sera el
consignado numéricamente? en las fichas
(expresado en 1os Anexos Normativos), en
tanto que su localizacién y relacién con el
viario estructurante sera vinculante 1la
correspondiente a la documentacion grafica de
las Normas Subsidiarias sin perjuicio de su
preciso dimensionamiento de acuerdo con los
parametros consignados en los Anexos
Normativos.

El viario grafiado tendra caracter vinculante
(en cuanto a su traza que no a sus
dimensiones que podran ser superiores a las
sehaladas) cuando sea limite de areas de
ordenanza (diferentes o no entre si) en tanto
que tendra caracter de recomendacidén cuando
se grafie con trazo discontinuo.

En el desarrollo de Unidades de Ejecucion y
Sectores se entendera que variaciones de
hasta m+ 5% en la superficie de las mismas no
son alteracion de sus previsiones siempre que
ello este motivado por ajustes de 1la
delimitacion previstas en Normas a 1la
configuracion real catastral existente. En
este caso se entenderd que aprovechamientos y
cesiones deberidn ajustarse matematicamente en
el mismo porcentaje.

En cualquiera de 1los supuestos de duda,
contradiccion o imprecision de las
determinaciones, prevalecersa aquella de 1la
que resulte mayores espacios publicos, mayor
grado de proteccion y conservacion del
patrimonio cultural, menor impacto ambiental
Y paisajistico, menor contradiccién con los
usos Yy practicas tradicionales, y mayor
beneficio social o colectivo, salvo prueba de
la funcion social de 1la propiedad vy
sometimiento de ésta a los intereses
publicos.

1 PmmmmMmqumodmmthmmmmyMVUW
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logisiacion vigente
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CAPITYLO 2. SUPUESTOS DE REVISION O
PLAN.

Art.1.15. Periodicidad de la revisién o modificacioén
‘ puntual. Procederd la revision de las Normas
¢ Subsidiarias cuando se hayan de adoptar
| nuevos criterios que afecten a la estructura
general organica del terrjtorio municipal, o
cuando se planteen variaciones sustanciales
de sus elementos Y determinaciones
estructurales, pudiendo el Ayuntamiento
acordar la iniciacion de la revision de las
Normas Subsidiarias o la modificaciéon puntual
de las mismas.

Art.1.16. Revision a causa del planeamiento superior.
Cuando se produzca la aprobaciéon de un
instrumento de ordenacion territorial de los
previstos en la Ley 10/1984 de la Comunidad
de Madrid que afecte total o parcialmente al
término se procedera a la modificacion de las
determinaciones de Jlas Normas Subsidiarias
para adaptarse a las previsiones de dicho
instrumento de ordenacidn.

De acuerdo con las previsiones de dicha Ley
esa adaptacidn serd automatica o bien se
tramitara en los plazos fijados por el
procedimietno previsto en los arts.13.2 vy
13.3 de la Ley 10/1984.

Art.1.17. Ssupuestos Generales de Revisién. Sin
perjuicio de 1los supuestos considerados en
los articulos precedentes procedera la
revision de las presentes Normas Subsidiarias

Wi o] siempre que se hayan de adoptar nuevos

: .s| criterios que afecten a la estructura general

e e organica del territorio municipal, o cuando

l se planteen variaciones sustanciales de sus

-1994f elementos o determinaciones estructurales,

teniendo siempre en cuenta lo establecido en

el parrafo 2° del articulo 1.19.

« L] . "'::, Mf‘i

Se entendera que esto ocurre en cualquiera de
los sigquientes casos:

a) Eleccion de un modelo territorial o

estructura general distinto del previsto
en estas Normas.

Apo D‘f.‘OCt. 9‘
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<b) ApﬁYiLiOn de circunsta ogenas

sobrevenidas, de caracter dcnoqr&fico o
economico, que incidan sustancialmente
sobre 1la ordenacién prevista en estas
Normas.

¢) Previsible agotamiento de la capacidad de
asentamiento prevista en estas Normas.

4) Variaciones en la clasificacion del suelo
que no respondan al interés general
municipal o comarcal.

@) Variaciones en la clasificacion de mas de
un 10% del suelo vacante que tengan por
objeto el aumento de la densidad o
edificabilidad en una zona o una
disminucién de la superficie destinada a
espacios libres, zonas verdes o
equipamientos de uso publico.

£) Cambjios sustanciales en las ordenanzas de
edificacion que alteren 1la imagen y
silueta de Batres.

g) Cuando la suma o acumulacioén de
modificaciones puntuales amenacen con
desvirtuar el modelo territorial adoptado,
o alguno de sus elementos estructurantes.

RA) Cuando asi lo acuerde el Pleno Municipal
por mayoria abosoluta.

. Art.1.18. Iniciacién de la revisién. En cualquier caso,

’ para proceder a la iniciacion de la revisioén
de estas Normas Subsidiarias en base a los
supuestos anteriores, serd imprescindible que
se acuerde expresamente por el Ayuntamiento
por mayoria absoluta.

Art.1.19. Modificaciones puntuales. Se consideraran
modificaciones puntuales de las presentes
Normas Subsidiarias las variaciones o
alteraciones de alguno o algunos de los
elementos o determinaciones de las mismas que
no afecten a la estructura general del
territorio municipal ni a los elementos O
determinaciones estructurantes. Cuando se
produzca alguno de los supuestos descritos en
el art. 1.17 proceders la revision
anticipada.

Ap.Def.-Oct. 94
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Del mismo modo se considerarda que tiene
caracter de modificacioén puntual la
reclasificacion de suelos incluidos dentro
del "Ambito de desarrollo preferente del
Parque de Guadarrama Medio"” siempre que ello
se lleve a cabo dentro de una actuacion
unitaria para todo el ambito y la propuesta
sea incluible dentro del Plan de Uso Yy
Gestiéon a elaborar sobre el futuro parque
natural.

suspension del Planeamiento. Cuando concurran
circunstancias especiales debidamente
advertidas por el Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid, previos 1los tramites
oportunos, éste podrd suspender la vigencia
de las presentes Normas Subsidiarias o de los
Planes y Proyectos que las desarrollen, en la
forma, plazos y efectos seflalados en el Art.
163 del Reglamento de Planeamiento Yy
concordantes, en todo O en parte de su
ambito, para acordar su revision.
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DESARROLLO Y EJECUCION §
NORMAS SUBSIDIARIAS. -

CAPITULO 1. GENERALIDADES.

Oorgano actuante. El desarrollo Y ejecucion de
las Normas Subsidiarias corresponde al
Ayuntamiento de Batres, sin perjuicio de 1la
pParticipacion de los particulares que podran
colaborar en la formulacion de los
instrumentos de planeamiento precisos para el
desarrollo del contenido de las Normas
Subsidiarias asi como colaborar en la gestion
O ejecucion tal y como se seRala en las
presentes Normas Yy de acuerdo con lo
establecido en 1la legislacidn urbanistica
vigente.

Aplicacion. La aplicacion de estas Normas se
llevara a cabo segin las determinaciones que
Se establecen en las Normas Particulares para
cada clase de suelo (Titulos Iv, Vv y vI),
cuya delimitacion se define en los planos de
Ordenacion.

Gestion. En desarrollo de lo establecido por
las presentes Normas Subsidiarias y de los
objetivos marcados el Ayuntamiento, o la
Administracion actuante en su caso, podra
Proceder segun las distintas clases de suelo
a la aplicacion de 1los procedimientos de
estion y ejecucion asi como de los Planes )
royectos que se detallan en estas Normas.

1 Ayuntamiento en caso del incumplimiento de
lazos por la iniciativa privada o publica no
unicipal podra modificar, previa la
eclaracion formal de incumplimiento, el
stema de actuacion, la delimitacion de
pPoligonos o 1los plazos de su desarrollo Y
programacion.

Clases de instrumentos de actuaciém. El
desarrollo de las actuaciones urbanisticas
concretas definidas para cada clase de suelo,
© de las actuaciones definidas posteriormente
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por los procedimientos correspondientes
(siempre que no contradigan los objetivos de
planeamiento de las Normas Subsidiarias), asi
como la representacién formal de los derechos
de los particulares se llevaréd a cabo a
través de los siguientes tipos de
instrumentos:
- Instrumentos de desarrollo de la
ordenacion.
- Instrumentos de gestion.
- Instrumentos de ejecucién.
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| CAPITULO 2. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LA
- ORDENACION.

Art.2.5.Clases. En funcion de su capacidad para

| calificar el suelo o simplemente detallar Y

g precisar las determinaciones de las Normas

- Subsidiarias y de 1las fiquras que las

desarrollan los instrumentos de ordenacion
pueden clasificarse en dos grupos:

1. Figuras de planeamiento:
- Planes Parciales.
~ Planes Especiales.

2. Figuras complementarias:
- Estudios de Detalle.|-
- Catdlogos y Normas d

SBECCION 1. Figuras de Planeamiento.

Epigrafe 1. Planes Parciales.

Art.2.6. Contenido. Los Planes Parciales cualquiera
que sea el objetivo de su formulacion
contendran las determinaciones fijadas por
los articulos 83 de la Ley del Suelo 1/92 y
43 a 64 de Reglamento de Planeamiento, asi
como lo dispuesto en el Titulo I de la Ley de
Medidas de Disciplina Urbanistica de 1la
Comunidad de Madrid, debiendo aportar 1la
documentacion complementaria establecida en
el Capitulo II de dicha Ley, ademas de:

- Fundamentos y objetivos por los que se

divide, en su caso, el &mbito del Plan a
efectos de la gestion urbanistica, haciendo
Patente que los poligonos son susceptibles
por sus dimensiones y caracteristicas de
asumir las cesiones derivadas del Plan,
hacer posible una distribucién equitativa
de beneficios y cargas y tener entidad
syficiente para justificar técnica vy
economicamente la autonomia de la
actuacion.

Definicion de los ambitos en que para su

desarrollo sea necesaria 1la posterior

formulacion de Estudios de Detalle.

- Analisis del impacto en el que se sefale la

repercusion de la actuacién y sus

Ap.Def.-Oct. 94
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de%@rminaciones sobre ente
proximo tanto edificado comdng 2 icar.
- Estructura catastral del sector Y
afecciones existentes en Areas de

servidumbre, proteccién, etc. de colectores
generales, lineas de alta tension, vias
pecuarias, etc.

- Cuanta documentacion adicional fuese
pPrecisa sequn las caracteristicas propias
de la estructura de propiedad, integracion
dentro de las Normas Subsidiarias
cumplimiento de las determinaciones
contenidas en las mismas.

- Definicion precisa del Plan de Etapas en el

que, ademas de las determinaciones
senaladas en el art. 54.1 del Reglamento de
Planeamiento, habra de incluir los

distintos plazos para dar complimiento a
los deberes de cesion, equidistribucién y
urbanizacion en las Unidades de Ejecucién
que comprende el Sector, y de solicitar
licencia de edificacién una vez adquirido
el derecho al aprovechamiento urbanistico.

- Justificacion expresa, en su caso, de las
razones y justificaciones que hacen
aconsejakble desestimar 1la propuesta de
trazado para el Plan Parcial contenido en
las Normas Subsidiarias para sus elementos
y determinaciones no vinculantes.

Tramitacion. Los Planes Parciales se
tramitaran ante el Ayuntamiento de acuerdo
con el procedimiento establecido en el art.
116 de la Ley del Suelo 1/92, art. 138, 139 y
concordantes del Reglamento de Planeamiento
cumpl iendo en cualquier caso
complementariamente lo establecido en la Ley
de Medidas de Disciplina Urbanistica de 1la
Comunidad de Madrid.

De acuerdo con lo establecido en el art. 116
de la Ley del Suelo 1/92, en los planes de
inicitativa privada el Ayuntamiento debera
aprobar o denegar la aprobacion inicial en el
plazo de tres meses desde la presentacion de
la documentacion completa al Ayto.

El plazo para la aprobacion provisional, una
vez realizada la informacién publica, sera
como maximo de un ano desde la aprobacion
inicial.
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FYormulacion. Las competencias para la
formulacion de los Planes Parciales es la
establecida en el Art. 136 del Reglamento de
Planeamiento.

2. Planes BEBspeciales.

Art. 2.8.bis. clases. los Planes Especiales podran

‘rt.:.’.

GO
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clasificarse dependiendo de sus fines como:

- Planes Especiales de Reforma Interior.

- Planes Especiales de proteccion del
Paisaje, recintos o conjuntos histérico
artisticos.

- Planes Especiales de Proteccion de vias de
comunicacién.

- Planes Especiales de mejora del medio
urbano 6 rural.

- Planes Especiales de saneamiento.

Contenido. Los Planes Especiales que se
redacten en desarrollo de las Normas
Subsidiarias habran de contener el grado de
precision adecuado para la definicion
correcta de sus objetivos lo que exigira 1la
ampliacion de 1la cescala de determinaciones
del documento de Normas. El contenido minimo
serd el establecido en el Art. 76 Y
siguientes del Reglamento de Planeamiento.

1. En el ambito del "Suelo Urbano” los Planes

Especiales contendran necesariamente:

- Calificacién pormenorizada del suelo,
que en desarrollo de las Normas
diferenciara espacios libres de 4reas
susceptibles de ser ocupadas por la

edificacion.

- Los Planes Especiales de Reforma
Interior encaminados a realizar
operaciones integradas de reforma
interior (descongestioén del suelo,

creacion de dotaciones urbanisticas y
equipamiento comunitario, etc) deberan
definir la delimitaciéon de las Unidades
de Ejecucion, plazos y eleccién del
sistema de actuacioén.

- Determinacion de ambitos y edificaciones
a4 mantener asi como aquellos otros que
por exclusion son susceptibles de
renovacién, con indicacién del tipo de
proteccion en funcion de la
correspondiente normativa especial.
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Descripcion Y valor? os
elementos que genera 12 . de
mantenimiento de ambitos y et aciones

incluidos en el punto precedente.
Determinacion de afecciones de uso y/o0
volumen derivados de 1la proteccién de

estos elementos en predios o
edificaciones aledanas.
Afecciones puntuales de uso y/o

aprovechamiento dirigidas a impedir 1la
desaparicion de ambientes o elementos
urbanos valiosos (espacios 1libres Y
edificados).

Definicion de ordenanzas de uso,
edificacion y estéticas propias del
ambito o, en su caso, remision a las
generales de las Normas Subsidiarias.
Definicion y disefo de espacios publicos
de interés general y local que permita
Su ejecucion mediante un proyecto de
obras. Solo en el caso de que la
complejidad de la actuacién 1o exija se
podra, justificadamente, remitir a 1la
redaccion de un proyecto de urbanizacioén
la definicioén completa de estos
espacios.

Delimitacion de 4mbitos de reparto de
cargas urbanisticas Y sistema de
actuacion para cada uno de ellos.
Evaluacion de costos de ejecucisén de las
pPropuestas y asignacion en plazos Yy
cuantia de 1los organismos inversores
publicos y privados competentes.

2. En el ambito del "Suelo No Urbanizable"
los Planes Especiales contendran
necesariamente: '

Ambito de actuacién de acuerdo con 1lo

fijado en las Normas Subsidiarias o con

la delimitacion del area de actuacién

establecida siguiendo las

determinaciones de 1la Ley del Suelo y de

la Ley sobre Ordenacion Territorial de

la Comunidad de Madrid.

Descripcién de 1las caracteristicas de

los sistemas generales:

- Ajuste a las determinaciones de las
NNSS.

-~ Definicion de las 4reas sujetas a
transformacion por ser estas:

~ Susceptibles de edificacion
(determinando dicha edificacion o su
drea de movimiento).
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actuales caracteristiweg

paisajisticas y naturales éW general.

- Definicion de wusos o© instalaciones
afectados a los Sistemas Generales:

- Normativa de aplicacion, condiciones
de usos y volumen para ampliaciones o
posibles renovaciones, en su caso,
previa catalogacion de elementos de
interés urbanistico, paisajistico o
natural.

| - Descripcién de las caracteristicas de
¢ las infraestructuras a incorporar y
‘ sSu conexion con las redes municipales

A Y VR

existentes (sistema viario,
abastecimientos de agua y energia,
depuracion, alumbrado publico,

vertidos, etc.)

- Condiciones estéticas y de proteccion
del paisaje con delimitacion de
aquellas Areas sujetas a actuaciones
de forestacién, mejora de wmérgenes
fluviales, etc., justificando la
incorporacion de especies vegetales
adaptadas a las caracteristicas
medioambientales de la zona.

- Evaluacion econémica de la actuacién y
organismos inversores comprometidos en
ella (publicos y/o privados).

- Programacion de obras.

- Definicion de las competencias en el
mantenimiento de las instalaciones.

3. En el Ambito del *"Suelo Apto para
Urbanizar", se complementardn las nismas
SO exigencias de contenido sefaladas para el
- Suelo No Urbanizable, ademids de las
siguientes:
- Descripcion de los condicionantes de uso
y volumen y de infraestructuras basicas
para el desarrollo del sector
correspondiente.
- Compatibilizacion temporal de las obras
con las definidas para el sector
correspondiente.

Art.2.10. Tramitacion. Los Planes Especiales se
tramitaran de acuerdo con el procedimiento
establecido en el Art. 116 de la Ley del
Suelo 1/92 y Art. 147, 148 y concordantes del
Reglamento de Planeamiento, en relacién con
el Decreto cComunitario 6971983 de 30 de

junio.

Ap.Def.-Oct. 94
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De acuerdo con lo establecido\@R‘'el 116

de la Ley del Suelo 1/92, en S :
inicitativa privada el Ayuntamiento debera
aprobar o denegar la aprobacién inicial en el
Plazo de tres meses desde la presentacioén de
la documentacion completa al Ayto.

El plazo para la aprobacion provisional, una
vez realizada la informacion publica, sera

como maximo de un afo desde la aprobacioén
inicial.

Formulacion. La competencia para su
formulacion sequn el tipo de Plan Especial de
que se trate, serad el regulado en los
Articulos 143 a 148 del Reglamento de
Planeamiento y en el art.27 de la Ley sobre
Ordenacion Territorial de 1la Comunidad de
Madrid.

BECCION 2. Figuras complementarias.

Bpigrafe 1. Estudios de Detalle.

Art.2.12.

Ap.Def.-Oct. 94

Contenido. Los Estudios de Detalle,
cualquiera que sea el objeto de su
formulacion , contendran las determinaciones
fijadas por los Articulos 91 de la Ley del
Suelo 1/92 y 65 y 66 del Reglamento de
Planeamiento, ademas de las siguientes:

- Ambito de actuacion.

- Determinaciones de las NNSS o del P.
Parcial correspondiente para el &mbito de
ordenacion.

- Calificacion pormenorizada del suelo.

- Ordenanzas de usos Y edificacion
aplicables.

- Definicién de alineaciones y rasantes.

- Caracteristicas particulares de la Unidad
de Ejecucidén que se afecte.

En el supuesto de que se el Estudio de
Detalle se redactara con el objetivo de
ajustar y adaptar las alineaciones definidas
en las presentes Normas Subsidiarias éstas no
podran configurar en ningun caso nuevos
tramos de calles de dominio publico. En este
supuesto el Estudio de Detalle habra de
definir:



< Bas nuevas alineaciones con definicion de

Yas caracteristicas de los tramos de vias
modificados (secciones dimensionadas con
cotas referidas a elementos existentes).

- Justificacion del mantenimiento de
caracteristicas de aprovechamiento que
corresponda a los terrenos incluidos en el
dmbito de ordenacion, prevista por las
Normas.

- Justificacion de 1la no disminucion de
espacios libres y de dotaciones publicas.
= Justificacién del mantenimiento de las
condiciones de ordenacion en predios

colindantes.
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En el supuesto de que el Estudio de Detalle
se redactara para ordenar los volumenes de un
cierto ambito, las determinaciones de éste
podran incluir la definicidén de agquellas vias
interiores privadas que resulten necesarias
para proporcionar acceso a los edificios cuya
ordenacion concreta se establezca en el
propio Estudio de Detalle. Asimismo en su
documentacion incluira:

= La distribucion general de espacios libres
Yy edificados (o dreas de movimiento) dentro
de su ambito, con indicacién expresa de
aquellos que se destinen a uso publico y en
Su caso los que resulten de cesién gratuita
al municipio.

- La justificacion grafica de que la
ordenacion se desarrolla con arreglo a las
caracteristicas de aprovechamiento y usos
previstos en las Normas Subsidiarias.

- Justificacioén de que la ordenacion

b Propuesta no ocasiona perjuicio ni altera

- las condiciones de ordenacién de 1los
predios colindantes.

- La indicacién genérica del tratamiento de
los espacios 1libres de uso publico o
visible desde éstos (incluyendo el
tratamiento de cerramientos y vallas
accesibles desde la via publica).

AR 1S

Art.2.13. Tramitacion. Los Estudios de Detalle se
tramitaran ante el Ayuntamiento el cual
acordara su aprobacion inicial y definitiva,
si procediera, de acuerdo con lo establecido
al efecto en los Articulos 117 de la Ley del
Suelo 1/92 Y 140 del Reglamento de
Planeamiento.

Ap.Def.-Oct. 94
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;: D g acuerdo de aprobacion inicial debera

resolverse en el plazo de tres meses desde la
tramitacion de la documentacioén completa ante
el Ayuntamiento; el periodo minimo de
exposicion publica sera de quince dias.

Del acuerdo de aprobacion definitiva dara
traslado a la Consejeria de Politica
Territorial, en el plazo de diez dias a fin
de complementar el tramite previsto en el
Art. 140.5 del Reglamento de Planeamiento, en
relacion con el art.7.37 del Decreto
Comunitario 69/1983 de 30 de junio.

Formulacion. La competencia para su
formulaciéon estd regulada en el Art. 140.1
del Reglamento de Planeamiento.

Bpigrafe 2.Catalogos y Normas Especiales de Proteccion.

Art.2.18.

Objeto. En desarrollo de las Normas
Subsidiarias o de los Planes Especiales que
lo desarrollen podréan dictarse normas
especiales para la catalogacioén,
conservacion, restauracion y mejora de los
edificios o conjuntos urbanos o espacios
naturales con expresion de limitaciones de
usos o instalaciones incompatibles.

En cualquier caso 1los Bienes de Interés
Cultural declarados se regularadn por su
legislacion especifica (Ley del Patrimonio
Historico Espanol)

Art.2.16. Contenido. El contenido de tales normas

Ap.DQf.'OCt. 94

tendra el grado de precisién adecuado a sus

fines debiendo contener al menos:

- Memoria descriptiva y justificativa de 1la
conveniencia y oportunidad de su redaccion.

- Estudios complementarios.

- Ordenanzas cuando se trate de ordenacion de
recintos y conjuntos o normas de proteccion
cuando se trate de espacios naturales.

- Planos de elementos, parcelas, yacimientos
arqueoldgicos y zonas urbanas con ordenanza
especifica o afectada por visualizaciones a
proteger, sobre base cartogrdfica
preferentemente catastral en los suelos
urbanos y su entorno.

- Listado de catalogo ordenado por tipos de
proteccion donde se indigque numero de
identificacion del elemento, denominacion,
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g @~ j localizacion (postal, con n° de parcela
< catastral o con toponimia o coordenadas

UTM) y tipo y grado de proteccion.
- Ficha individualizada de cada elemento.

Art.2.17. Tramitacion. La tramitacion de los Catalogos
Y Normas Especiales de Proteccion, asi como
la modificacion (ampliacion, descatalogacion
de elementos y revision del grado de
roteccion), sera semejante a la de los
lanes Especiales debiendo en cualquier caso

Formulacion. Su formulacidn corresponde al
Ayuntamiento de Batres correspondiendo a 1la
Direccion General de Arquitectura la
competencia de informar vy proponer a 1la
Comisjion de Urbanismo de Madrid la
aprobacion, modificacion, 8us pension o
derogacion de 1los catadlogos y normativas asi
como a la modificacion de los mismos. En el
caso de espacios naturales protegidos tal
competencia corresponderda asi mismo a la
Consejeria de Agricultura.

En el caso de subrogacion de las competencias

municipales de planeamiento en 1la Consejeria
j de Politica Territorial, correspondera a 1la
' Direccion General de Arquitectura la
formulacion de Catdlogos Y Normas de
Proteccion; para los espacios naturales a
pProteger dicha competencia sers complementada
con la necesaria coordinacion de la
Consejeria de Agricultura respecto de 1los
criterios y normativa a incluir.

TR T2 SN TR
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Bpigrafe 3. Ordenansas especiales.

Art.2.19. objeto. Se refiere a las disposiciones que
regulan aspectos determinados relacionados
con la aplicacion del planeamiento, usos del
suelo, las actividades, las obras Yy los
edificios, que se dicten por el Ayuntamiento
en ejercicio de las competencias que 1la
legislacion le otorga, Y que regulan aspectos
no contemplados en las presentes Normas
Urbanisticas.

Ap.D‘f.‘OCt. 9‘



Art.2.20. Tramitacioén.
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Su tramitacion se ajustara, en

tanto no supongan modificacién de las Normas

Subsidiarias,

a lo establecido en el art.6.5

del Decreto 16/1981 de 16 de octubre.

VIO 1A GOanacIne ae
ATERIE R PRTTT I & T IYRIIN) vh, angun al

L ACCARTARIO

" ! H)

AYUNTAMIENTO

BI\T’R!ES
(qurld)

Seoreturis




~owore

AYcn

CAPITULO 3. INSTRUMENTOS DE GA

S8ECCION 1. Generalidades.

Art.2.21.

Art.2.22.
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Tipos de Ambitos. La ejecucion de las Normas
Subsidiarias y de 1los Planes que las
desarrollan en Suelo Urbano y en Suelo
Urbanizable, se realizara siempre por
unidades de gestion completas, salvo cuando
se trate de la ejecucion de Sistemas
Generales, alguno de sus elementos, o 1la
realizacion de actuaciones aisladas Y
directas en Suelo Urbano.

En la delimitaciéon de las Unidades de Gestion
contenidas en las Normas Subsidiarias primara
el perimetro definido en el plano de escala

mas detallada, con independencia de la
superficie cuantificada en 1la ficha del
correspondiente Pol igono o Unidad de
Ejecucion; en caso de contradiccion o

indeterminacion de 1la documentacion grafica
se procurara la afecciéon de unidades
catastrales completas y se estara a 1lo
establecido en las Normas de Interpretacion
(Art. 1.13 y 1.14) de las presentes Normas.

Requisitos para la delimitacion. La
delimitacion de nuevos Poligonos en los
Sectores de Suelo Urbanizable o en el Suelo
Urbano, se realizara con los requisitos del
Articulo 146.2 de la Ley del Suelo 1/92 y
concordantes del Reglamento de Gestion.

La delimitacién de Unidades de Ejecucién en
Suelo Urbano atenderad las determinaciones de
los Articulos 146.1 de la Ley del Suelo Yy
concordantes.

rormulacion. La determinacién y delimitacion
de Poligonos y Unidades de Ejecucién no
contenidos en las Normas Subsidiarias o en un
Plan que las desarrolle, podré iniciarse de
oficio por el Ayuntamiento o a instancia de
los particulares interesados, de acuerdo al
procedimiento dispuesto en el Art. 38 del
Reglamento de Gestion.

Art.2.23bis. Tramitaciéon. En la tramitacién de los

Ap.Def.~-Oct. 94

proyectos de delimitacion de Unidades de
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é%ecucidn se observan las reglas sobre
plazos, subrogacion y aprobacién por silencio
previstas en los art. 116 a 118 y 121 de 1la
Ley del Suelo 1/92.

La delimitacion o wmodificacion de los
poligonos definidos serad aprobada por el
Ayuntamiento previos los tramites de
aprobacion inicial e informacién publica
durante 15 dias.

Art.2.24. Determinacion del Sistema de Actuacién. la

APONtQ-OCt- 9‘

ejecucion de las Unidades de Gestion se

realizara mediante cualquiera de los
siguientes Sistemas de Actuacion.

- Compensacion.

- Cooperacion.

- Expropiacion.

El Sistema de Actuacion de cada Unidad de
Gestion delimitada sera el sefalado en las
fichas correspondientes de los anaxos de
estas Normas Subsidiarias, de acuerdo con la
clase de suelo que corresponda.

Las Unidades de Gestion no definidas en estas
Normas se desarrollardn por el Sistema de
Actuacion que se determine en el momento de
su delimitacién, teniendo en cuenta gque las
actuaciones de iniciativa privada se
desarrollaran preferentemente por el Sistema
de Compensacion, salvo que la Administracion,
mediante resolucion motivada fije otro
sistema.

La determinacion del Sistema de Actuacién,
asi como el cambio o sustituciéon de un
sistema por otro, se sujetard a los tramites
establecidos en el art. 14b.2 y 149 de la Ley
del Suelo 1/92. En todo caso debera
justificarse la viabilidad del sistema
elegido y su repercusion con un estudio
economico-financiero.

Los Sistemas de Actuacion podrén ser
sustituidos, de oficio o a peticién de los
interesados, de forma motivada.



Art.2.25.

Art.2.26.
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: < ef’ incumplimiento de las cargas y

obligaciones de 1los propietarios en 1los
Sistemas de Compensacion y Cooperacion en los
supuestos previstos en el Reglamento de

“-\Gestion, y en la Ley 1/92 podrd dar lugar a

a aplicacion de la expropiacion forzosa, en
os términos que se establecen en el art. 149
siguientes de la citada Ley 1/92.

fe 2. Bistema de Compensacion.

Definicion. El Sistema de Compensacion tiene
por objeto la gestién y ejecucion de 1la
urbanizacién por los mismos propietarios del
suelo comprendido dentro de su perimetro, con
solidaridad de beneficios y cargas.

Compensacion en Poligonos © Unidades de
Ejecucion de propietario umnico. Si 1los
terrenos del ambito de actuacioén pertenecen a
un unico propietario o a una comunidad en
proindiviso en que no existe oposicion
fehaciente de ninguno de sus conduefos podra
aplicarse el procedimiento abreviado previsto
en el articulo 161 de la Ley del Suelo 1/92.

El propietario unico, o la comunidad
proindiviso en su caso, podran formular
conjuntamente los Proyectos de Estatutos y
Bases y de Compensacion gque exprese la
localizacion de 1los terrenos de cesion
gratuita y las reservas establecidas en las
Normas Subsidiarias o en los Planes que las
desarrollen, asi como la localizacion de las
parcelas edificables.

En el Proyecto se sefalaran también las
parcelas en que se sitie el 15% del
aprovechamiento que corresponda a la
Administracion actuante salvo que se
sustituya dicha cesién gratuita y obligatoria
por una indemnizacidn econdmica.

El Proyecto de Compensacion se elevarad a la
Administracion actuante para su aprobacioén
definitiva.

Una vez aprobados definitivamente los
mencionados proyectos por el Ayuntamiento en
el plazo de un mes desde la notificacidén de
dicho acuerdo debera procederse a la
constitucion de la Junta.
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églpcalacién en Poligonos o Unidades de
Ejecucion de varios propietarios. Si los
terrenos del ambito de actuacion pertenecen a
varios propietarios o a una comunidad
proindiviso en la que aparezcan discrepancias
entre los propietarios en el curso de 1la
aplicacion del sistema, debera constituirse
la Junta de Compensacioén, requiriéndose 1la
concurrencia en ella de propietarios que
representen, al menos, el 60% de 1la
superficie total del Poligono o Unidad de
Ejecucion.

La constitucion de la Junta de Compensacion
se realizarda mediante escritura publica, una
vez aprobado definitivamente el Proyecto de
Estatutos y Bases de Actuacion, de acuerdo al
procedimiento establecido en los Articulos
161 a 165 del Reglamento de Gestion.

El Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacioén
debera ser formulado por los propietarios que
representen al menos el 60% de la superficie
del Poligono o Unidad de Ejecucion. Disponen
para su presentacion de tres meses a contar
desde la aprobacidon definitiva de las Normas
Subsidiarias, de los Planes que las
desarrollen o de la delimitacion del Pol igono
© Unidad de Ejecucion segun que el Sistema de
Compensacion se haya establecido por uno u
otro procedimiento.

Transcurrido ese plazo sin llevarse a efecto
la referida presentacion, la Administracion
actuante podra requerir a todos los
Propietarios afectados para que presenten el
Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién en
otro plazo de tres meses; agotado el nuevo
Plazo, podra proceder a sustituir el Sistema
de Compensacion por otro, siguiendo los
tramites del Art.155 del Reglamento de
Gestion.

La Junta de Compensacion formulara un
Proyecto de Compensacién de acuerdo a las
Bases de Actuacion con las determinaciones
del Art.172 del Reglamento de Gestion.

El Proyecto de Compensacion se sometera a la
aprobacion de la Junta, debiendo adoptarse el
correspondiente acuerdo por mayoria de sus
miembros que, a su vez, represente los dos
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fercios de las cuotas de participacioéon; el
proyecto asi tramitado se elevara a 1la
aprobacion definitiva del Ayuntamiento.

Ejecucion de las obras de urbanisacién. El
coste de los Proyectos de Urbanizacion o de
los Proyectos de Obras que hayan de
redactarse y de las obras de urbanizacioén que
se ejecuten en el Poligono o Unidad de
Ejecucion, sera a cargo del propietario unico
o de la Junta de Compensacion en su caso.

Cesion de terrenos y obras de urbanisacién.
El acuerdo de aprobacién del Proyecto de
Compensacion producirda la cesion de derecho
al Ayuntamiento en pleno dominio y libre de
cargas, de todos los terrenos gque sean de
cesion gratuita segun las Normas Subsidiarias
Yy los Planes que las desarrollen. No obstante
se podran ocupar los terrenos con el fin de
su urbanizacion, hasta que, finalizadas las
obras, sean recibidas por el Ayuntamiento.

La cesion de las obras de urbanizacion e
instalaciones y dotaciones se efectuara por
el propietario de la actuacidon (o por 1la
Junta de Compensacion) en favor del
Ayuntamiento en un plazo no superior a tres
meses desde la recepcion de las obras por el
Ayuntamiento.

Incumplimiento Y responsabilidades. El
Ayuntamiento podra expropiar los derechos de
los miembros de la Junta de Compensacion que
incumplan sus obligaciones y cargas, e
incluso los plazos, siendo beneficiaria 1la
propia Junta.

El propietario unico de un Poligono o Unidad
de Ejecucion, o la Junta de Compensacioén en
su caso, seran directamente responsables de
su urbanizacion coipleta, tanto en sus
caracteristicas técnicas como en los plazos
de ejecucion y de las demas obligaciones
resultantes.

En el supuesto de expropiacién anterior el
valor correspondiente a los terrenos sera el
inicial, salvo que se trate de suelo urbano
en cuyo caso se estara a lo previsto en el
art. 52 de la Ley 1/92.
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Art.2.31. Definicion. E1 Sistema de Cooperacion tiene

Art.2.32.
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por objeto 1la ejecucién de las obras de
urbanizacion por el Ayuntamiento o
Administracion actuante, en tanto que los
propietarios del Poligono o0 Unidad de
Ejecucion aportan el suelo de cesion gratuita
Yy obligatoria y costean las obras de
urbanizacion.

La aplicacién del Sistema de Cooperacién
exige la reparcelacién de 1los terrenos
comprendidos en el Poligono o Unidad de
Ejecucion, salvo que sea innecesaria, de
conformidad con el Art.73 del Reglamento de
Gestion.

Cooperacion en Poligonos o Unidades de
Bjecucion de innecesaria reparcelaciéam. No
serd necesaria la reparcelacion en los
siguientes casos:

1. Cuando en suelo urbano, la totalidad de
los terrenos del Poligono o Unidad de
Ejecucion pertenezcan a un solo
propietario.

2. Cuando se trate de la ejecucion de las
Normas Subsidiarias o de un Plan que
afecte a una superficie anteriormente
reparcelada, sin alterar el equilibrio
econdmico de los propietarios.

3. Cuando en suelo urbanizable, el
propietario unico o, en su caso, todos los
propietarios renuncien expresamente a
ella, siempre que el Ayuntamiento acepte
la localizacion del aprovechamiento que
corresponda.

4. Cuando no concurran ninguna de las causas
que se ehumeran en el Art.72 del
Reglamento de Gestidn.

En todos los casos el Ayuntamiento acordara
la innecesariedad de la reparcelacion previa
declaracién de los propietarios y de acuerdo
con ellos cuando asi se requiera.

Dicho acuerdo, producira la afectacion, real
de las fincas al cumplimiento de las cargas y
pago de los gastos inherentes al Sistema de
Cooperacion ademas de las cesiones de derecho
correspondiente.
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Bjecucién d4de obligatoria reparcelacioén. La
reparcelacion serd necesaria cuando no se de
ninguno de los supuestos del Art.73 del

Reglamento de Gestidon, y se requiera el

cumplimiento de cualquiera de los siquientes

objetivos:

1. La distribuciodn justa entre los
interesados de los beneficios y cargas de
la ordenacién urbana.

2. La reqularizacion de las fincas para
adaptar su configuracién a las exigencias
del planeamiento.

3. La localizacion sobre parcelas
determinadas y zonas aptas para la
edificacion del aprovechamiento que

corresponda a la Administracion actuante,
cuando se trate de Suelo Urbanizable.

El expediente de reparcelacién se iniciara
por ministerio de la Ley, con la aprobacién
definitiva de la delimitacion del Poligono o
Unidad de Ejecucion.

Cuando el expediente de reparcelacion se
tramite conjunta y simultaneamente con el
Plan Parcial, Plan Especial de Reforma
Interior o Estudio de Detalle, o con 1la
delimitacion del Poligono o Unidad de
Ejecucion, se entenderd que comienza con el
acuerdo de aprobacién inicial de los mismos.

La iniciacion del Expediente de Reparcelacion
lleva consigo, sin necesidad de declaracién
expresa, la suspension del otorgamiento de
licencias de parcelacion y edificacion en el
dmbito del Poligono o Unidad de Ejecuciodn
hasta que sea firme en via administrativa el
acuerdo aprobatorio de la reparcelacion.

Se entenderan comprendidas en la suspension
todas las licencias de obras de nueva planta
o reforma de las edificaciones existentes,
movimientos de tierras y cualesquiera otras
que afecten a la configuracion fisica de las
fincas, o que puedan perturbar el resultado
de la reparcelacion en curso.

Dentro de los tres meses siguientes a la
iniciacion del expediente, los propietarios
que representen los dos tercios del numero
total de propietarios y el 80% de la
superficie reparcelable, podrén formular un
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Proyecto de Reparcelacién que debera ser
admitido y tramitado aunque no esté completo,
de acuerdo con el Art.106 del Reglamento de
Gestion. Antes de su aprobacion inicial, el
Ayuntamiento concedera un plazo, no superior
a dos meses, para que los interesados 1lo
completen. El ayuntamiento aprobara
inicialmente el proyecto, si procede, en un
plazo nc superior a tres meses.

Con anterioridad a la aprobacion definitiva
por el Ayuntamiento se someterad el expediente
a informacion publica de un mes con citacion
expresa a los afectados. El proyecto se
entendera aprobado si transcurren tres meses
desde 1la finalizacién de 1la informacion
publica sin que hubiera comunicado resolucién
expresa sobre tal aprobacion.

Art.2.34. Reparcelacion voluntaria. Se aplicara cuando
la propuesta de reparcelacion sea formulada
por todos los propietarios afectados y
formalizada en escritura publica. Se someterad
a informacion publica durante quince dias
antes de su aprobacion definitiva, tal como
determina el Art.118 del Reglamento de
Gestion.

Art.2.35. Reparcelacién simplemente econémica. Cuando
mas del 60% de la superficie edificable de un
Poligono o Unidad de Ejecucion esté ya
edificada conforme a las Normas Subsidiarias
o a un Plan que las desarrolle, la
reparcelacion limitarda sus efectos a la
.. determinacion de las indemnizaciones
’ sustitutorias que procedan entre los
- afectados y a la redistribucion wmaterial de
los terrenos restantes, aplicandose 1lo
establecido en el Art.116 del Reglamento de
Gestion.

Art.2.36. Normalisacion de fincas. Se aplicara cuando
no sea necesaria la redistribucion de los
beneficios y cargas de la ordenacion entre
los propietarios afectados, pero sea preciso
regqularizar la configuracion fisica de las
fincas para adaptarla a las exigencias del
planeamiento. Podra acordarse de oficio o a
instancia de parte.

El procedimiento y las determinaciones del
proyecto seran los regulados en los Articulos
117 a 121 del Reglamento de Gestion.

Ap.Def.-Oct. 94
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Art.2¢37. Bfectos de 1la reparcelacion. La firmeza en

Art.2.38.
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via administrativa del acuerdo de aprobacion

definitiva de la reparcelacion que

corresponda -Proyecto de Reparcelacién,

Escritura de Reparcelacion voluntaria,

Proyecto de Reparcelacion Econdmica o

Proyecto de Normalizacién de fincas producira

los siguientes efectos:

a) Cesion de derecho al municipio en pleno
dominio y 1libre de cargas de todos los
terrenos de cesion obligatoria para su
incorporacion al Patrimonio Municipal del
Suelo o su afectacion conforme a los usos
previstos.

b) Subrogacion, con plena eficacia real, de
las antiqguas por las nuevas parcelas.

¢) Afectacidn real de las parcelas
adjudicadas al cumplimiento de las cargas
Y Pago de los gastos inherentes al Sistema
de Cooperacion.

Ejecucion de las obras de urbanisacién. E1

coste de los Proyectos de Urbanizacién, de

los  Proyectos de Obras que hayan de
redactarse y de las obras de urbanizacion que
se ejecuten se distribuira entre los

Propietarios de la siguiente forma:

1. Si la reparcelacidon fue innecesaria, en
Proporcién al aprovechamiento de sus
respectivas fincas.

2. Si la parcelaciéon fue necesaria, en
Proporcion al valor de las fincas que les
sean adjudicadas.

El Ayuntamiento requerira a los propietarios
el pago anticipado de las cantidades a cuenta
de los gastos de urbanizacion, por el importe
correspondiente a las inversiones a realizar
en los seis meses siguientes, debiendo
efectuarse el pago en el Plazo de un mes
desde el requerimiento.

Transcurrido dicho plazo, la Administracién
podra proceder a la exencién de las cuotas
por via de apremio.

El Ayuntamiento podra conceder
fraccionamiento o aplazamiento del pago de
los costes de urbanizacién a solicitud de los
interesados y por un Plazo méximo de cinco
anos. El1 beneficiario debera prestar la
garantia suficiente en cualquiera de 1las



wy ot

{

J
~
~
-3
¥ o
P

oot
[ el

Lo SCCRITARO

ew

11.22

NEE RSP N ¥ L 3N 1

.
£ Zr; oformas admitidas en derecho vy cuyo valor
a “debera ser equivalente a la cuota aplazada.

Los propietarios que soliciten licencias para
edificar antes de la total terminacion de las
obras de urbanizacién y de la liquidacidn de
sus cuotas de urbanizacién, no podran obtener
fraccionamiento o aplazamiento de las cuotas.

Art.2.39. Cesién de terrenos y obras de urbanisacion.
La cesion de derecho de 1los terrenos de
cesion gratuita Y obligatoria al
Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de
cargas, se producira con el acuerdo municipal
de declaracion de innecesariedad de 1la
reparcelacion, o cuando sea firme en via
administrativa la aprobacion definitiva de la
reparcelacion que corresponda, pudiendo

ocupar el Ayuntamiento desde ese momento los
terrenos.

Epigrafe 4. Sistema de Expropiaciénm.

Art.2.40. Objeto y procedimiento. La expropiacion
forzosa por razon de urbanismo se adoptara

Para el cumplimiento de alguna de estas

finalidades:

1. Para la ejecucion de los Sistemas
Generales, de alguno de sus elementos, o
pPara llevar a efecto actuaciones aisladas
en suelo urbano: en este caso se regiré
por el procedimiento de 1la ley de
Expropiacion Forzosa.

S T

3 El coste de las expropjaciones podra ser
Lo repercutido en 1los propietarios que

resulten especialmente beneficiados,
mediante la imposicién de contribuciones
especiales.

2. Para la urbanizacion de Poligonos o
Unidades de Ejecucion completos, mediante
la aplicacion del Sistema de Expropiacion,
para la ejecucion de las Normas
Subsidiarias o de 1los Planes que las
desarrollen; en este caso se seguira el
Procedimiento del Sistema de Expropiacion,
determinado en los Art.199 a 212 del
Reglamento de Gestion.

3. Por incumplimiento de las cargas vy
obligaciones de los propietarios en 1los

Ap.mr.-oct. 9‘
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< Sistemas de Compensacién y Cooperacion. El
pProcedimiento sera el previsto en 1la Ley
1/92.

Art.2.41. Valoraciones. En todo caso, la valoracion de
TS los bienes y derechos expropiados se hars
RN conforme a los criterios establecidos en 1la
Ley del Suelo y sus Normas Reglamentarias,
en especial en los art. 32 y siguientes de 1la
Ley del Suelo 1/92.

Epigrafe S. Proyecto de Reparcelacidnm.

0 Art.2.42. Contenido. Los Proyectos de Reparcelacion
3 constaran de la documentacién a que se
3 refieren los art.82, 83 y 84 del Reglamento
; de Gestion.

Los planos de delimitacion de las fincas
afectadas y de 1las fincas resultantes
adjudicadas se qgrafiaran a escala 1:500,
debiéndose en cualquier caso
complementariamente reflejar la localizacion
de la actuacidén sobre cartografia oficial de
las presentes Normas Subsidjiarias.

Art.2.43. Tramitacion y formulacién. Los Proyectos de
Reparcelacion se tramitardan y formularan de
acuerdo con el procedimiento general

o determinado en el Capitulo IV del Titulo III
£ del Reglamento de Gestion. El contenido de 1la

' tramitacion para los procedimientos

abreviados se ajustarda a lo previsto en el

Capitulo V del mismo Titulo.

Bpigrafe 6. Proyecto de Compensacién.

Art.2.44. Contenido. Los Proyectos de Compensacion
contendran las determinaciones del Articulo
172 del Reglamento de Gestion, debiéndose
incorporar al proyecto planos de delimitacion
de las fincas afectadas y de 1las fincas
resultantes adjudicadas, estas ultimas a
escala 1:500, asi COomo las Ceédulag
Urbanisticas de las parcelas resultantes, con
su superficie, uso y aprovechamiento.

Ap.Def.-Oct. 94
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T®omplementariamente a 10 anterior debera
reflejarse la localizacién de la actuacién
sobre cartografia (a escala 1:2000) de 1las
presentes Normas Subsidiarias.

Tramitacién y formulaciém. Seran formulados
por la Junta de Compensacidon o por el
propietario unico, en su caso, Yy seran
tramitados conforme a 1lo dispuesto en el
Articulo 157.2 de la Ley 1/92 y art. 174 del
Reglamento de Gestion.

Los estatutos y Bases seran aprobados
inicialmente por el Ayuntamiento en un plazo
no superior a tres meses desde la
presentacion de los mismos por los
propietarios de mas del 60t de la superficie
de la unidad o sector. Previa a la aprobacioén
definitiva se dara audiencia a todos los
propietarios por plazo de 15 dias; estos se
entenderan aprobados si transcurrieran 3
meses, desde su aprobacion inicial, sin que
se hubiera comunicado resolucion expresa.

Epigrafe 7. Proyectos de Expropiacion.

“rt.z.“.

Ap.Def.-Oct. 94

Contenido, Tramitacion y Pormulacién. Los
Proyectos de Expropiacion forzosa para 1la
ejecucion de los Sistemas Generales Y para
las actuaciones aisladas en Suelo Urbano, se
ajustaran a 1lo dispuesto en 1la Ley de
Expropiacion Forzosa y a 1o regulado en los
Articulos 197 y 198 del Reglamento de
Gestion.

Los Proyectos de Expropiacion para 1la
ejecucion de wun Poligono o Unidad de
Ejecucion por dicho sistema, contendran en el
expediente 1los documentos referidos en el
Art.202 del Reglamento de Gestion, y el
procedimiento sera requlado en el Art.199 Y
sigquientes de dicho Reglamento, teniendo en
cuenta lo establecido en 1los art. 171 y
siguientes de la Ley 1/92.

En ambos casos, si se tratase de actuaciones
en Suelo Urbano o Urbanizable, se aportaran
planos a escala 1:1000 de descripcion de las
fincas y bienes afectados. En Suelo No
Urbanizable sera suficiente la escala 1:2000
O en su caso la escala 1:5000 sobre
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émcaﬂografia oficial de 1la Comunidad de

Madrid.

Epigrafe 8. Proyecto de Parcelacion.

Art.2.47.

[
3

bk Art.2.48.

Apo DOf."OCt. 94

Contenido. La parcelacién, segregacion o
division material de terrenos, requerira 1la
redaccion de un Proyecto de Parcelacion,
salvo que ya estuviere contenido en un
Proyecto de Reparcelacion o de Compensacion.

Su contenido serd el siguiente:

- Memoria de Informacion justificativa de la
finalidad de la parcelacion.

- Documentacion acreditativa de la
titularidad de los terrenos.

- Plano de situacion en relacion al término
municipal, a escala 1:10.000 o mas
detallada, sobre cartografia actual.

- Plano, sobre cartograffia oficial de 1la
Comunidad de Madrid, de delimitacion de la
finca matriz y de la finca segregada o de
las fincas resultantes de la parcelacion.
En suelo rustico, la finca matriz vendra
definida a escala 1:5000 o mas detallada, y
la finca o parcelas segregadas a escala
1:2000. En Suelo Urbano o Urbanizable, 1la
finca matriz se definird a escala 1:2000 o
mas detallada y las parcelas resultantes a
escala 1:500 con curvas de nivel de metro
en metro.

- Cuando la parcelacion conlleve el reparto
de aprovechamientos edificatorios o de uso,
se incorporardan a la documentacion las
cédulas urbanisticas de las parcelas
resultantes, con su superficie, uso y
aprovechamiento.

Tramitacion y formulacidén. Los Proyectos de
Parcelacion, Rustica o Urbanistica, podrén
ser formulados por el Ayuntamiento o 1los
propietarios del suelo; se presentaridn ante
el Ayuntamiento en solicitud de licencia, tal
Yy como se establece en la norma 2.613.
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Epigrafe 9. Proyecto de Urbanisacién.

Art.2.49. Contenido. Los Proyectos de Urbanizacion

contendran las determinaciones fijadas en el

Articulo 92 de la Ley del Suelo 1/92 y los

Articulos 69 y 70 del Reglamento de

Planeamiento, ademas de las siguientes:

- Ambito de actuacidn.

- Determinaciones de las Normas Subsidiarias
o del Plan Parcial correspondiente para el
ambito del proyecto.

- Calificacion pormenorijizada del suelo.

- Definicion de alineaciones y rasantes.

- Caracteristicas especificas de las obras
teniendo en cuenta las establecidas por las
Normas Generales de Urbanizacién. (Titulo
VIII de las presentes Normas Subsidiarias)

- Afecciones a elementos naturales sobre los
que se producen intervenciones dirigidas a

; proponer la solucion mas adecuada contra la

; desaparicion de elementos de paisaje,
perspectivas o singularidades topograficas.

- Definicion Y disefo de elementos
complementarios, sefalizacion viaria
horizontal y vertical (pasos de peatones,
imbornales, etc.), acabados, texturas Yy
coloraciones.

- Definicioén de plazos de ejecuciin,
terminacion y recepcién provisional de las
obras contados desde la aprobacioén
definitiva del Proyecto de Urbanizacioén.

Ll MLl

-1 4Ny

Art.2.50. Garantias. Con el fin de asequrar el
cumplimiento de los compromisos, obligaciones
Y deberes asumidos por el promotor, en el
desarrollo del Suelo Urbano y Apto para
Urbanizar se constituirda por eéste una
garantia minima del 6% calculado con arreglo
al presupuesto del Proyecto de Urbanizacioén
cuando éste se haya aprobado definitivamente.
Sin este requisito no se podra realizar
ninguna actuacion en la Unidad de Ejecucioén o
Pol igono.

o wer -
Gt e

Sus modificaciones se ajustardn a lo
establecido en el art.%5.3 de la ley
Comunitaria sobre Medidas de Disciplina
Urbanistica.

Ap.Def.-Oct. 94
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%« procedimiento de constitucion, los plazos de
constitucion y proceso de cancelacion
devolucion, se adecuara a lo establecido en
los articulos 6 a 8 de la Ley Comunitaria
sobre Medidas de Disciplina Urbanistica.

Art.2.51. Tramitacién y formulaciém. La competencia
para la formulacion y tramitacion queda

regqulada en el Art.117 y 118 de la Ley del
Suelo 1/92.

El acuerdo de aprobacion inicial, si el
documento fuese conforme al planeamiento que
desarrolla y estuviera completo, debera
llevarse a cabo por el Ayuntamiento en el
Plazo maximo de tres meses. Tras una
informacion publica de 1% dias el
Ayuntamiento la aprobara, si procede con las
modificaciones necesarias, definitivamente.

Bpigrafe 10. Proyectos de Obras Ordinarias.

Art.2.52. Contenido. Los Proyectos de Obras Ordinarias
contendran las determinaciones de definiciodn
requeridas para una correcta ejecucion
(Art.67.5 del Reglamento de Planeamiento) por
técnico distinto del redactor, desarrollando
las Normas Generales de Urbanizacién (Titulo
VIII de estas Normas Urbanisticas), ademas de
las siguientes:

- Determinaciones de las Normas Subsidiarias
para el ambito y clase de proyecto.

- Afecciones a posibles elementos naturales
sobre los que se produce la intervencioén
dirigida a proponer 1la solucidn mas
adecuada contra la desaparicion de
elementos de paisaje, perspectivas o
singularidades topograficas.

- Definicion Y disefo de elementos
complementarios afectados o incluidos en
proyecto (pasos de peatones, imbornales,
etc.), acabados, texturas y coloraciones.

Art.2.53. Tramitacion. Se tramitaran ante el
Ayuntamiento, que sera quien acuerde sobre la
oportunidad de conceder la preceptiva
licencia municipal.

Art.2.354. Pormulacién. Sera la establecida para los
Proyectos de Urbanizacion.

Ap.Def.-Oct. 94
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Bpigrg¥e Q1. uProyectos de Edificacién.
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Art.2.55. Tipos. A los efectos de la definicion de
Proyectos de edificacion y de la aplicacion
de las condiciones de aprovechamiento Y
régimen de tolerancias en las presentes
Normas, las obras se clasifican en:

Obras de Demolicioén.
Rehabilitacion y Reforma.
Ampliacidn.

Nueva Planta.

1. Son Obras de Demolicidn tanto las obras
que conllevan 1la total demolicién del
edificio o su total vaciado interior como
aquellas que suponen la desaparicion de
una parte de la edificacioén o
construccion.

2. Son Obras de Rehabilitacion Y Reforma
aquellas que estan encaminadas a
garantizar tanto la seguridad estructural
Y constructiva del edifico como las
destinadas a racionalizar la distribucion
de los espacios habitables del miswmo.

Asimismo dentro de este tipo de obras se
consideran incluidas aquellas destinadas a
adecuar las instalaciones de agua,
saneamiento, electricidad, etc. a las
normas y estandares actuales, asi como las
destinadas a mejorar y renovar total o
parcialmente los materiales de acabados.

Del mismo modo se incluyen en este tipo de
obras los acondicionamientos menores que
se limitan a la instalacion o sustitucien
de los pavimentos, los alicatados, el
saneamiento, acometidas o las
instalaciones eléctricas sencillas, 1la
carpinteria exterior o interior, la
pintura, etc.

Dentro de este grupo de obras se incluyen
la totalidad de las obras permitidas en el
Catalogo de Bienes Protegidos tal como
quedan definidas en dicho documento que
anade matizaciones a las obras de
Rehabilitacion y Reforma al subdividir
estas en labores de:

Ap.Def.-Oct. 94



destinadas a aumentar o modificar la forma
Y superficie total construida.
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7 - Mantenimiento.
- Consolidacion.
- Recuperacion.
- Acondicionamiento.
- Reestructuracion
L T 3. Son Obras de Ampliacion aguellas

4. Son obras de Nueva Planta aquellas que se
ejecutan ex-novo sobre un solar
anteriormente no edificado, sobre un area
de parcela libre que no tenga agotada 1la
edificabilidad establecida en las Normas,
© como sustitucion de una edificacion
existente sobre la que previamente se ha
realizado una Obra de Demolicion.
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Art.2.56¢. Contenido.

1. De modo general los proyectos teécnicos de
obras de edificacidon deberan contener
Memoria descriptiva Y justifticativa,
Planos y Presupuesto desagregado por
partidas, todo ello con el diferente grado
de detalle que requiera la importancia, el
volumen y la incidencia puntual de la obra
sobre el espacio urbano.

2. En cualquier caso los proyectos deberan
contener un plano de localizacion de 1la
edificacion proyectada sobre cartografia
catastral del municipio o sobre plano, a
escala no inferior de 1:5.000 si es Suelo
No Urbanizable y 1:2.000 si es Suelo
Urbano o Urbanizable, de las Normas
Subsidiarias.

3. Los proyectos de edificacion incorporaran
el plazo maximo previsto para la ejecucion
de la obra desglosado en su caso por
grandes capitulos de obra. Del mismo modo
incorporara cuadro resumen comparado entre
los parametros de la ordenanza de
aplicacion Yy las caracteristicas
volumétricas, de uso y emplazamiento de la
misma sobre la parcela.

4. De modo particular, en el caso de Obra de

Demolicidn correspondiente a 1la categoria
de Obra Mayor, el Proyecto de Obras de

Ap.Def.-Oct. 94
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Art.2.57. rormulacion.
podran ser formulados tanto

la totalidad de la obra a realizar.

En las Obras de Ampliacion
correspondientes a la categoria de Obra
Mayor se realizara el levantamiento

grafico a escala adecuada (minimo E 1:100)
de la edificacion en su estado original
asli como documentacion y estudio de 1la
incidencia de 1a ampliacion sobre el
edificio original.

En los casos de Obra Menor, tal como queda
definida, en el art.2.73 de las presentes
Normas Urbanisticvas, 1la solicitud de
tales obras que no necesitaran de
presentacion de proyecto tecnico, deberan
acompanarse de:

a) Plano de situacién de la obra.

b) Croquis acotado de lo que se pretende
realizar en la parte posterior de 1la
solicitud (perfectamente interpretable,
indicando la situacién de las obras
dentro de 1la edificaciéon y de 1la
parcela). Cuando por el tipo de obra
sea necesarjo, el Ayuntamiento podra
exigir la presentaciin de planos
acotados de planta, seccién y alzado de
lo que se quiere hacer, acompanando
planos anexos a la solicitud en los que
se refleje perfectamente lo construido
actualmente y el cumplimiento de 1las
condiciones de volumen, estéticas,
etc., que se senalan en estas Normas
Urbanisticas para lo proyectado.
Relaciéon de materiales de acabado que
se van a utilizar.

Presupuesto real de la obra.

Firma del contratista o propietario que
vaya a realizar la obra.

c)

4a)
e)

Para las obras en edificacidon incluidas en
el Catalogo de Bienes Protegidos se tendréa
en cuenta, COmO documentacion
complementaria, establecido en el
contenido minimo los proyectos de
dichas obras.

lo
de

Los proyectos de edificacion

por la iniciativa

privada como por la Administracion.

Ap.Def.-Oct. 94
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12. Proyectos de Instalacidém o Actividaa.

Art.2.58. Definicion. Se entiende por Proyecto de

N

_Art.2.se.

Art.2.60.
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Actividades y/o Instalaciones aquellos
documentos técnicos que vienen a definir
total o parcialmente la organizacion de las
instalaciones y los elementos mecanicos que
precisan existir en un local para posibilitar

el uso y desarrollo de una determinada
actividad.

Contenido. Estaran compuestos como minimo por
Memoria Justificativa y Descriptiva, Planos y
Presupuesto, debiendo especificar en sus
documentos plano de situacidn de la actividad
sobre cartografia catastral del municipio o
sobre plano, a escala no inferior a 1:5.000
si es en Suelo No Urbanizable y 1:2.000 si es
en Suelo Urbano o Urbanizable, de las Normas
Subsidiarias.

En su caso en su memoria desarrollaran
justificaran el cumplimiento de la normativa
del Reglamento de Actividades Molestas,
Nocivas y Peligrosas, del Reglamentos de
Espectaculos publicos o de 1la normativa
vigente en cada momento que le sea de
aplicacion.

Dentro de la normativa a contemplar debera
tenerse en cuenta aquella correspondiente a
estudios y calificacion de posible impacto
ambiental (R.D. 1302/86, Ley 10/91 Y
Reglamentos de los mismos).

Formulacién. Los proyectos de instalacioén
podran ser formulados tanto por la iniciativa
privada como por la Administracion.
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CAPITULC 5. LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y ORDENES DE

EJECUCION.

SECCION 1. Generalidades.

Art.2.61. Actos sujetos a licencia. Estaran sujetos a

Art.2.¢3.

Ap.Def.-Oct.
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Previa licencia municipal 1los actos de
edificacion y uso del suelo enumerados en el
Art.1 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, en el art.16 de la Ley 4/1984
sobre Medidas de Disciplina Urbanistica y en
las presentes Normas Subsidiarias.

Los actos relacionados anteriormente,
promovidos dentro del término municipal por
organos del Estado o entidades de derecho
publico, estaran iqualmente sometidos a
licencia.

Régimen General. Las licencias urbanisticas,
eén general, se reqgiran por los Articulos 33 a
41 y 242 de la Ley del Suele 1/92 y 1 a 9 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica asi como
pPor lo establecido en el Titulo III de la Ley
sobre Medidas de Disciplina.

Las licencias se concederén con carécter
general en funcion de las posibilidades o
facultades que para parcelar, urbanizar o
edificar se senalan en las presentes Normas
Subsidiarias,

La denegacion de las licencias deberd ser
motivada y fundarse en el incumplimiento de
estas Normas Subsidiarias, de la legislacion
aplicable o de cualquiera de los requisitos
que debe contener el proyecto o la solicitud.

Procedimiento. E1 procedimiento para la
solicitud de la licencia municipal se
ajustara a lo establecido en el Art.9 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones
Locales en relacién con el art.7.40 del
Decreto Comunitario 69/1983 de 30 de junio
publicado el 27 de julio en el B.O.C.M.

La solicitud se presentara ante el
Ayuntamiento, acompanandose del Proyecto
Técnico correspondiente, el cual contendrs la
documentacion establecida en las presentes
Normas Urbanisticas.
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SECCION 2. Clases de licencias.

Art.2.64. Licencias de Parcelacién y Reparcelacién. Se

Art.2.66.

Art.2.67.

Ap.Def.-Oct. 94

exigird la presentacion de un Proyecto de
Parcelacion o Reparcelacioén. Con las
determinaciones establecidas en la Seccion 3
del Capitulo 3 del presente Titulo, con la
inclusion de las cédulas urbanisticas
correspondientes a cada parcela, cuando asi

lo exija el Ayuntamiento o 10 establezcan las
NNSS.

Licencias de Urbanisacién. Se exigira 1a
presentacion de Proyecto de Urbanizacién o
Proyecto de Obras, visado y suscrito por
técnico competente realizado de acuerdo con
las Normas Generales de Urbanizacion que se
senalan en este documento, con el contenido
preciso que exigen los Articulos 53, 67.5, 69
y 70 del Reglamento de Planeamiento, haciendo
referencia expresa a 1o senalado en el
apartado 3 del referido Art.70.

Licencias de edificacién (odbra mayor). Se
exigira la presentacion de un Proyecto de
Edificacion suscrito y visado por técnico
competente ajustado a las Normas Generales de
la Edificaciéon de este documento y a las
Ordenanzas especificas que afecten a la
parcela.

Las licencias de edificacién de obra mayor no
se podran conceder en tanto no se cumplan los
siguientes requisitos:

1. Que la parcela correspondiente reiuna las
condiciones que senalan estas Normas para
que pueda ser edificada.

2. Que se haya concedido previamente licencia
de parcelacioéon o alineacidén oficial en las
zonas que as1: lo exijan las Ordenanzas o
Normas Particulares.

Licencias de edificacién (obra memor). Se
entendera por obra menor a los efectos de
estas Normas las que se describen en el
art.2.713.

Cualquier obra menor deberé ajustarse a las
condiciones de volumen y estéticas senaladas
en estas Normas Urbanisticas.
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11.34
Para” la solicitud de estas obras no sers

cesaria la presentacion de proyecto
tecnico, sin embargo 1a instancia debera
acompanarse de la documentacion establecida
en el art. 2.56. de las presentes Normas
Urbanisticas.

Licencias de apertura. Sera de aplicacion 1lo
dispuesto en el Reglamento de Servicios de
las Corporaciones Locales Y en las
disposiciones vigentes del Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas vy
Peligrosas, Y en el Reglamento de
Espectaculos Publicos, asi como en las demas
Disposiciones Reglamentarias vigentes.

Dentro de la normativa a contemplar debera
tenerse en cuenta aquella correspondiente a
estudios y calificaciden de posible impacto
ambiental (R.D. 1302/86, Ley 10/91 Y
Reglamentos de los mismos) .

Licencia de primera ocupacién y cambio de
uso. Terminada la construccidn de un edifico,
cualquiera que sea su suelo, el promotor o
titular de la licencia o sus causahabientes,
deberan solicitar ante el Ayuntamiento 1la
licencia de primera ocupacioén, a cuya
solicitud acompafdaran el certificado o
documento de fin de obra.

El Ayuntamiento, previa comprobacion técnica
de que 1la obra se ha realizado con
sometimiento al contenido del proyecto o, en
SU caso, a los condicionantes impuestos en la
licencia de construccion, otorgara 1l1la de
Primera ocupacion si el uso es conforme con
las prescripciones de estas Normas o en su
caso, las del Plan Parcial o Especial en que
se base.

Si no se ajustase al planeamiento o a 1las
condiciones impuestas, se actuars conforme a
lo dispuesto en el art.23 de la Ley sobre
Medidas de Disciplina Urbanistica.

Para autorizar el cambio de uso e una
edificacion ya construida alterando 1los de
residencia, comercio, industria u oficina que
tuviera en el momento de 1la peticién, se
requerira solicitud al Ayuntamiento en la que
Se alegue como el nuevo uso pretendido incide
en el ordenamiento urbanistico y se analicen
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Art.2.70.
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fbs distintos impactos que pueda generar; el
Ayuntamiento, previos los informes técnicos
oportunos en que se analicen tales
circunstancias, acordara la concesién o la
denegacion de la licencia.

Ningun uso dotacional existente o calificado
podra ser sustituido sein mediar informe
técnico en el que quede cabalmente
justificado que la dotacién no responde a
necesidades reales o que éstas quedan
satisfechas por otro medio.

Todo cambio de uso que se prevea en cualquier

tipo de edificio se ajustara a:

1. S1 el edificio estuviese protegido, 1lo
establecido en su nivel de proteccion.

2. Lo establecido en las determinaciones de
uso del ambito de planeamiento en que se
encuentre.

3. Lo establecido en el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas
Y Peligrosas. Decreto 2414/1961 de 30 de
Noviembre para aquellas actividades
clasificadas por el mismo.

En todo caso, se ajustard a la legislacioén
sectorial que le sea aplicable y en su caso a
los estudios de impacto ambiental regulados

por la Ley 10/91 de la CAM y RD 1302/86 y
Reglamentos.

SECCION 3. Autorisaciones.

Autorisaciones concurrentes. El1 deber de
solicitar y obtener licencia no excluye 1la
obligacion de solicitar y obtener cuantas
autorizaciones sean legalmente exigibles por

los distintos organismos del Estado o de 1la
Comunidad de Madrid.

Cuando se presenten solicitudes en gque sean
necesarias autorizaciones con arreglo a otra
legislacion especifica o se trate de casos
como el regulado en el apartado 1 del Art.2
del Reglamento de Disciplina, serd de
aplicacion lo senalado en el apartado 2 de
dicho Articulo. La falta de autorizacién o
concesion o su denegacion, impedira al
particular obtener la licencia y al érgano
competente otorgarla.
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< En todo el ambito del Suelo No Urbanizable 1la

concesion de licencias de parcelacién y de
todo tipo de obras y construccidn, excepto
las que se consideren obra menor en esta
Normativa, esta sujeta a régimen de
autorizacion previa de los érganos
urbanisticos de la cComunidad de Madrid de
acuerdo con lo determinado en los art.14 y 15
de la Ley sobre Medidas de Disciplina
Urbanistica.

Para la concesion de licencias de actividades
molestas, nocivas, insalubres y peligrosas,
se estara a lo dispuesto en el Reglamento de
30 de Noviembre de 1.981 y a la normativa
posterior que lo desarrolla.

3 Para la evaluacion de impacto ambiental se
: citara a lo reqgulado por el RD 1302/86, Ley
- 10/91 de 1la CAM y Reglamentos gque los
e desarrollen.

f | Este tipo de licencias no excluye el deber de
O solicitar y obtener licencias de
Lo construccion; ambas licencias son

independientes y su funciéon diferente.

La concesion de la licencia de apertura o
autorizacion de actividades no prejuzga
tampoco el otorgamiento de la licencia de
obras, aunque si es requisito previo 1la
o expedicion de ésta, segun dispone el Art.22.3
C del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales.

‘'’ Art.2.71. caducidad y Prérroga. En aplicacion del
art.17 de la Ley sobre Medidas de Disciplina
Urbanistica 1las 1licencias caducaran a 1los
seis meses de su otorgamiento si no se
inician las obras o actividades dentro de
dicho plazo.

También caducaran automasticamente las
licencias cuando se interrumpa por mis de
tres meses la obra o actividad amparada por
la licencia.

Se entendera que no se ha iniciado la obra
siempre que durante el citado plazo de seis
meses la actividad constructiva sea inferior
al 15% de la obra. Dicho 15% se calcularid en
base al presupuesto de ejecucion material.

Ap.Def.-Oct. 94
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~ © "S54 entendera que la obra se halla paralizada

< slempre que durante el citado plazo de tres
meses la actividad constructiva sea inferior
al 10% de la obra que restase por ejecutar en
el momento en que aquella quedd paralizada.
Dicho 10% se calculara, como en el caso
anterior, en base al presupuesto de ejecucién
material.

Por causa plenamente justificada, a juicio
del Ayuntamiento, podran prorrogarse dichos
Plazos por una sola vez y por igual periodo
de tiempo; sequn dispone el art.17 de la Ley
sobre Medidas de Disciplina Urbanistica.

En todo caso las obras deberan quedar
terminadas dentro de los tres anos siguientes
a la fecha de la notificacion de la licencia,
pudiéndose prorrogar este plazo por otros 12
meses, transcurridos los cuales la licencia
caducara automaticamente Yy seré necesario
iniciar de nuevo el expediente de concesion
de licencia.

Art.2.72. Cédula Urbanistica y Alineacién Oficial. De
acuerdo con lo establecido en el Art.44 de la
Ley del Suelo 1/92, la cédula urbanistica es
el documento escrito que, expedido por el
Ayuntamiento, informa sobre el régimen
urbanistico aplicable a una finca, Unidad de
Ejecucion o sector; dicha informacion expresa
el aprovechamiento tipo a aplicable al area
de reparto en que se encuentre y el grado de
adquisicion de facultades urbanisticas en el
momento de emjitirse 1la cedula. Cualquier
administrado tendrd derecho a que el
Ayuntamiento le entregque la ceédula en el
plazo de dos meses a contar desde 1la
solicitud.

El Ayuntamiento podra exigir en la concesion
de licencias de parcelacidon, la presentacion,
junto al proyecto de parcelacion, de las
cedulas urbanisticas de cada parcela, que se
incluirdan en el Proyecto con el contenido
establecido en el Art.168.3 del Reglamento de
Planeamiento. Una vez concedida la licencia
de parcelacion, el Ayuntamiento podra expedir
copia de estas cedulas, previa solicitud de
los particulares.

Ap.Def.-Oct. 94
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alineacion oficial se podra solicitar a
efectos de deslinde, parcelacion,
reparcelacidon o edificacion, y tendra por
objetoc que el Ayuntamiento, a traves de sus
servicios técnicos, senale las alineaciones
oficiales de las parcelas.

La solicitud debera ir acompanada de un plano
de situacién y un Plano de solar, a escala
minima de 1:500, con todas las cotas
necesarias para determinar su forma,
superficie y situacion respecto de las vias
pPublicas y fincas colindantes, acotando los
anchos actuales de la calle Y las rasantes,

debiéndose reflejar también cuantos
antecedentes y servidumbres concurran en la
parcela, asi como las servidumbres

urbanisticas con que cuenta.

Caso de encontrar la informacion aportada en
la solicitud conforme a la realidad, 1la
alineacion sera reflejada, por el teécnico
municipal sobre éstos Planos y se sometera a
SU aprobacion por el Ayuntamiento.

En caso de encontrar disconformidad entre esa
informacion y 1la realidad, se notificara al
solicitante para que modifique la solicitud
conforme a la realidad factica y juridica.

SECCION 4. Tipos de Obras.

Art.2.73.

Ap.Def.-Oct. 94

Obra menor. A 1los efectos previstos en las
Normas Subsidiarias tendran la consideracion
de obra menor, aquellas que cumplan todos y
cada uno de los siguientes requisitos:

= Que la obra o instalacién prevista, sea del
tipo que sea, cumpla Yy se adecue a 1lo
establecido en estas Normas, tanto con
caracter general, como particular para la
Zona concreta en la que se ubique.

- Que la obra, ya sea de Demolicién,
Rehabilitacion o Reforma o ampliacién u
obra nueva, no afecte o comprometa a los
elementos estructurales portantes o
resistentes de 1la edificacion, limitandose
por tanto a los elementos o caracteristicas
interiores o secundarios de la misma.

-~ Que no se comprometa, ni directa ni
indirectamente, 1la seguridad de personas y
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: w realizar.
‘e = Que por su escasa complejidad o nivel

técnico, y por no existir posible

incidencia para la seguridad de las

personas y las cosas, no resulte necesaria
la redaccion de un Proyecto completo,
siempre y cuando:

- La instalacion y obra a realizar quede
perfectamente definida y garantizada su
correcta ejecucion, en la memoria, planos
y demas documentacidén técnica que deben
acompanhar a la solicitud, sequn 1lo
establecido en el art.2.66 de las
presentes Normas.

- El1 contratista o persona que vaya a
ejecutar la obra demuestra el nivel
tecnico suficiente exigible en cada caso.

Art.2.74. Tipos de Obra Menor. La lista, limitativa, de
las obras que tendran la consideracién de
obra menor, sometidas a licencia previa

Ap.Def.-Oct. 94

municipal es:

1. Las gue se Axgg11Qgn__gn__ll__llﬂ__ﬂﬂhliﬂﬂ
- relacionadas con la edificacion contigua:

- Construccién o reparacion de vados en
las aceras (asi como su supresion).

- Ocupacion provisional de la via publica
para la construccion, amparada en
licencia, de obras mayores.

- Colocacion de rétulos, banderines vy
anuncios luminosos.

- Colocacion de anuncios y bastidores para
ello, excepto 1los situados sobre la
cubjierta de los edificios sujetos a
licencia de obra mayor. - Colocacién de
postes de todo tipo.

- Colocacion de toldos en las plantas
bajas de fachada a la via publica.

- Instalacion de cabinas telefdnicas,
transformadores, buzones de correos,
etc. en la via publica.

mﬁas.umwmm
Establecimiento de vallas o aceras de
proteccion de obras.

- Construccion de andamios y similares.

- Ejecucion de catas, pozos y sondeos de
explotacion cuando no se hubiere
otorgado licencia de obras mayores.

- Acotamiento de fachadas.



- Colocacion de gruas torre, ascensores,
norias u otros aparatos elevadores para
s~ - la construccion.

- Realizacion de trabajos de nivelacion
gque no alteren en mas de un metro las
cotas naturales del terreno en algun
punto, ni tengan relevancia o
trascendencia a efectos de medicién de
las alturas reqguladoras del edificio.

- Construccion o instalacion de barracas
provisionales de obra siempre que no
superen los 12 m’ de superficie, exista
solicitud simultanea de licencia de obra
mayor para el total de las obras en la
parcela y se fije en 1la mismo 1la
duracion total de las obras y el uso
final de 1la barraca provisonal o su
demolicion.

- Pequenas obras de reparaci¢én, modificacion
o_adecentamjento de edificios:

- Ejecucion de pequetas obras interiores
en locales no destinados a viviendas que
no modifiquen su estructura y mejoren
las condiciones de higiene y estética.
- Pequenas obras de adaptacion,
sustitucién y reparacion en viviendas
zonas comunes de edificios residenciales
que no afecten a elementos
estructurales.

. - Reparacion de cubiertas y azoteas.

4 - Pintura, estuco y reparacién de fachadas
de edificios no incluidos en el Catadlogo
de Bienes Protegidos.

- Colocacion de puertas y persianas en
aberturas.

- Colocacion de rejas.

- Construccidon, reparacion o sustitucion
de tuberias de instalaciones, desagues y
albanales.

- Reparacion o sustitucién de balcones,
repisas o elementos salientes.

- Ejecucion o modificacién de aberturas
que no afecten a elementos estructurales
ni a elementos de fachadas visibles
desde el espacio publico.
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- Formacion de aseos, en locales
comerciales y almacenes.
- Construccion Y modificacion de

escaparates que no afecten a la
dimension de los huecos.

- Construccion y sustitucion de chimeneas
y de elementos mecénicos de las

Ap.mt.-oct‘ 9‘
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2 @ W licencias de obra mayor.
‘

= Reposicion de elementos alterados por
accidentes o deterioro de fachadas que
no afecten a mas del 208 de 1la
superficie de ésta.

4. Obras en las parcelas y en la via publica:
- Establecimiento de vallas o cercas
definitivas.

- Construccion o derribo de cubiertas
provisionales de una planta y de menos
de cincuenta metros cuadrados (50 m?.)
de superficie total.

- Trabajos de nivelacion en el entorno del
edifico construido siempre que con ello
no se produzcan variaciones en mas de un
metro sobre el nivel natural del terreno
Y menos de un metro cincuenta
centimetros por debajo del mismo, en
algun punto.

- Formacion de jardines cuando no se trate
de 1los privados complementarios a la
edificacion de 1la parcela, que estén
exceptuados de licencia.

= Amueblamiento de jardines privados con
obras de fabrica.

Art.2.73. obra Mayor. Tendran la consideracion de obra
mayor todas las no comprendidas en el
articulo anterior, que supongan modificacioén
de la estructura o de la fachada de 1la
edificacion cuando, en este ultimo caso, sea

S visible desde la via publica, asi como las
L correspondientes a la ejecucién de piscinas Y
: garajes.

Ap.DQf."OCt. 9‘
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