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CAPITULO 1. DIVISION DEL SUELO.

Art.3.1. Clasificacion del 8uelo. En virtud de la
legislacion vigente (Art.8 de 1la Ley del
Suelo 1/92) las presentes Normas Subsidiarias
regulan el ejercicio de las facultades del
derecho de propiedad con arreglo a 1la
clasificacion urbanistica que las mismas
establecen para los predios.

Art.3.2. Division del suelo. Las presentes Normas
Subsidiarias clasifican el suelo del término
municipal en Urbano, Apto para Urbanizar y No
Urbanizable, segun la delimitacion definida
en los planos de clasificacién y ordenacidn
de este documento, a escalas 1:5000 Y 1:2000.

Esta clasificacion constituye 1la division
basica del suelo a efectos urbanisticos Y
determina los regimenes especificos de
aprovechamiento y gestiéon que les son de
aplicacion sequn se detalla en las Normas
particulares que les corresponda (Titulos 1V,
V y VI).

Art.3.3. Clases de suelo. Segun la real idad
consolidada y el destino previsto por las
. Normas Subsidiarias se distinguen las
| siguientes clases de suelo:
1. E1 suelo no urbanizable es aquel que las
Normas mantienen ajeno a cualquier destino
- =TT o urbano en favor de su valor agricola,
< . '
— e forestal o natural.
, “ o Su delimitaciéon queda fijada en el plano
| e e o e de ordenacion P.1. Clasificacion del suelo
' . 5 (E.1:5000) y su reégimen particular se
recoge en el Titulo IV de estas Normas.

€L YV LN
DS OHMAY. El suelo Apto para Urbanizar comprende las
dreas que por ejecucién y desarrollo de
las Normas Subsidiarias pueden ser
ocupadas para el desenvolvimiento de
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o Su delimitacion qu.'qﬁf ; en Jos planos
s de ordenacion y su gimen ‘Phfticular se

recoge en el Titulo V & Normas.
3. El suelo urbano comprende las 4reas

ocupadas por el desarrollo urbano
aquellas otras que, por ejecucién de las
Normas Subsidiarias, 1lleguen a adquirir
tal situacion.

Su delimitacion queda fijada en los planos
de ordenacion y su régimen particular se
recoge en el Titulo VI de estas Normas.

Bstructura. Se define la “estructura general
Y organica del territorio” a través de:

1. Los sistemas generales locales de
comunicaciones, viario estructurante,
espacios libres, equipamientos y servicios
publicos.

2. Las distintas calificaciones de suelo que
subdividen las clases de suelo en zonas de
ordenanza, a las que se les asignan usos
globales, pormenorizados y la intensidad
de los mismos.

Definicion de sistemas. Constituyen sistemas,
los elementos fundamentales de la ordenacioén
del territorio al servicio de diferentes
ambitos, conforme al modelo de desarrollo
establecido por el Normas Subsidiarias.

Sistemas Generales. Son aquellos sistemas al
servicio de todo el municipio, o son de
admbito supramunicipal, Yy que no son
asignables a ningun ambito particular sino a
todo el conjunto.

Sistemas Locales. Son aquellos sistemas al
servicio de 4mbitos més reducidos, bien
Unidades de Ejecucion (a las que se
vinculan), bien Sectores a desarrollar a
través de Planes Parciales.

Delimitacién Los Sistemas General y Locales
definidos por 1las Normas Subsidiarias se
delimitan en 1los planos de ordenacién del
suelo, sin perjuicio de la clasificacion de
éste y de su regulacién por normativas
especificas.
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I11.3

Derechos Yy carqa- de la rroplodad del suelo.
Los derechos obligaciones de los
propietarios de los tcrrono. se reqgularan de
modo diferenciado, de acuerdo con la
situacion en que dichos predios se
encuentran, respecto a cada una de las clases
de suelo y a la calificacién que resulta de

la ordenacion establecida por las Normas
Subsidiarias.

Los derechos Yy deberes bésicos de 1los
propietarios de suelo, el derecho a
urbanizar, a hacer uso del aprovechamiento
urbanistico, a edificar y a hacer uso de la
edificacion se sujetaran a lo establecido en
los art. 19 a 41 de la Ley del Suelo 1/92.
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- tg CAPITULG 2. REGIMEN DE LA EDIFICACION.

P

Bpigrafe 1. Conservacioén de la edificacion.

Art.3.10. Conservacion. Todo propietario tiene el deber
gendrico de conservar cualquier edificacion o
instalacion erigida, a lo largo de todo el
- periodo de vida de estas, en condiciones que
-~ . T\. Ggaranticen su seguridad, salubridad y ornato
: . publico.

, \J
Voo 2.\El mantenimiento de dichas condiciones, asi
\ Olomo la imposicion de la ejecucion de obras
n un bien inmueble por razon el interés
turistico o estético, podra ser exigida a
través de las ordenes de ejecucion emanadas
del Ayuntamiento o de los Organismos
Urbanisticos competentes al efecto.

Su requlacion viene establecida en los
Articulos 21.1, 245 y 246 de la Ley del Suelo
1/92, y de los Articulos 10 y 11 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Art.3.11. Declaracidon del estado ruimoso. El1 Art.247 de
la Ley del Suelo 1/92 establece cuando puede
declararse el estado ruinoso de una
edificaciéon y el alcance administrativo de
tal declaracién.

El procedimiento para su declaracion seré el
previsto en 1los Articulos 18 a 28 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

En la valoracion del coste de reparacion de
la edificacién a incluir en el expediente de
declaracion de ruina no podran incluirse los
costos relativos a la reposicién de elementos
Je ornato y decoracion ni a los costos de

eposicion de las instalaciones de la
ddificacion (electricidad, agua, etc.) o del

obstante 1o previsto en el Art.247 de la
y del Suelo 1/92 y sus concordantes, la
ag¢tuacion de Ayuntamiento, siempre Qque sea
Osible, se orientara hacia la conservacion y

“ reabilitacidn de viviendas y edificios
N~ existentes.

Ap.Def.-Oct. 94
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' Bpigrafe<2. Incidencia de 1las Normas sobre las

edificaciones existentes.

Art.3.12. Régimen. En todas las clases de suelo las

construcciones e instalaciones, hayan o no
sido declaradas de interés social o utilidad
publica, quedaridn afectadas a distintos tipos
posibles de actuaciones segun la situacion en
que se encuentren de entre las que se exponen
a continuacidn.

Art.3.13. Edificaciones o instalaciones que se ajusten

@ las condiciones de la presente normativa.
Son aquellas que se ajustan en cuanto a usos
Y edificacion a las determinaciones
establecidas para cada zona de ordenanza en
el Suelo Urbano y Apto para Urbanizar y a las
senaladas en las Normas, para los situados en
el Suelo No Urbanizable.

En estos supuestos serd posible cualquier
actuacion de ampliacidn, reforma, Y
rehabilitacion que deberd solicitarse como
licencia de obras segun se detalle para cada
clase de suelo, y en especial para el Suelo
No Urbanizable, por el procedimiento descrito
en el Titulo V, en el curso de la cual se
verificara su adecuacidon a las condiciones y
limitaciones impuestas en estas Normas.

No se permitiran obras de reforma o
ampliacion de estas construcciones o
instalaciones, en tanto no se hayan adoptado
previa o simultdneamente las medidas
exigibles para garantizar:

- La seguridad de las personas y bienes.

- La salubridad del impacto de la instalacion
y de la actividad en el medio.

- La integridad del dominio publico.

- Y en el Suelo No Urbanizable las
condiciones que el Ayuntamiento y los
Organos Urbanisticos competentes de 1la
Comunidad de Madrid puedan fijar en el
tramite de autorizaciéon wurbanistica vy
concesion de la licencia de obras.

Axrt.3.14. Bdificaciones e instalaciones imcluidos en el

Ap.Def.-Oct.

Catdlogo de Bienes a Proteger. Las
actuaciones sobre estos elementos se
regularan complementariamente por las
determinaciones del correspondiente Catdlogo

94
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P mseysituen.
%
En el Suelo No Urbanizable, el tramite para
la autorizacion urbanistica sera el que con
caracter general se detalla en el capitulo 3
del Titulo IV de las presentes Normas para
las instalaciones de interés social con la
salvedad de que en la documentacion que se
presente se incluira el Proyecto completo de
obras.
Art.3.13. Bdificaciones o instalaciones que gueden

Apo D.f."'oct. 9‘

fuera d4de ordenacién. Se exceptuan las
industrias, que se rigen por lo establecido
en el art.3.16 asi como en las Disposiciones
transitorias de las presentes Normas.
En estos supuestos sdlo podran realizarse
actuaciones destinadas a garantizar:

- La sequridad de las personas y bienes.

-~ La salubridad, ornato y conservacion del
inmueble.

- La correccion del impacto de la
instalacion o de 1la actividad en el
medio.

- La integridad del dominio publico.

Podran asimismo autorizarse obras de
consolidacion en las condiciones del
Art.137.3 de la Ley del Suelo 1/92 siempre
que se adopten previa o simultaneamente las
medidas exigidas para garantizar los cuatro
conceptos mencionados en el parrafo anterior,
Y en aquellas sjituadass sobre Suelo No
Urbanizable, las que el Ayuntamiento o 1los
Organos Urbanisticos competentes de la
Comunidad de Madrid puedan fijar en el
tramite de autorizacion urbanistica Y
concesion de la licencia.

En ningun caso se podran autorizar obras de
consol idacion en las edificaciones e
instalaciones que estuviese previsto por 1la
Administracion su demolicién o adgquisicién o
expropiacion en el plazo de quince anos.

Esta consideracion se extiende
automaticamente a todas las actuaciones no
amparadas por licencia u orden de ejecucion,
que no se encuentren consolidadas desde el
punto de vista de 1la adopcion de medias de
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Art.3.16¢. Bdificaciones o instalaciones industriales
existentes que queden fuera de ordenacién. Se
aplicaran las condiciones generales
establecidas en el articulo anterior para las
construcciones e instalaciones fuera de
ordenacion, con la salvedad siguiente:

En aplicacidén del Art. 137.2 de 1la Ley del
Suelo 1/92, en todas las industrias
existentes, salvo aquellas cuya actividad sea
incompatible con la zona o medio en que se
ubican, podrdan ser autorizadas con carécter
general obras de reforma o ampliacion dentro
de los limites establecidos en esta
Normativa.

En todo caso no se autorizarian obras de
reforma o ampliaciéon de estas instalaciones
en tanto no se hayan adoptado previa o
simultdneamente -garantizadas en este caso
mediante aval- 1las medidas exigidas para
garantizar los cuatro conceptos mencionados
en el art.3.13.

Bpigrafe 3. Construcciones ¢ instalaciones de cardcter
provisional.

Art.3.17. Con independencia de 1a clasificacién de
suelo podrdan ejecutarse en el término
municipal agquellas obras de caricter
Provisional a que se refiere el Art.136 de la
Ley del Suelo 1/92, que habran de demolerse
cuando asi lo acordase el Ayuntamiento, sin
derecho a indemnizacidon, en las condiciones
previstas en el citado articulo.

Estas obras exigiran informe previo y
favorable de la Comision de Urbanismo de la
Comunidad de Madrid.
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TITULO IV. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE.

CAPITULO 1. GENERALIDADES.

Bpigrafe 1. Ambito de aplicacién y categorias.

Art.4.1. Definicidén y amdito. Constituyen el Suelo No
Urbanizable aquellos terrenos del término
municipal que, por sus valores de orden

- — ecolégico, paisajistico o agrario, o por no
ff;’ T“f\* Ser necesarios para usos urbanos, son
excluidos del desarrollo urbano por estas
Normas Subsidiarias, siendo objeto de medidas
tendentes a evitar su degradacion Yy a
pPotenciar y regenerar las condiciones de los
aprovechamientos propios del mismo.

crit \r" .

o "‘.‘rto

Categorias. El Suelo No Urbanizable queda
subdividido en dos categorias:

1. No Urbanizable Comun.

2. No Urbanizable Especialmente Protegido.

Dentro de esta ultima categoria se establecen

cinco grados en funcidon del motivo en que se

basa la proteccion:

a) Por su alto valor ecoldgico.

b) Por su afeccion de cauces y regadios.

Cc) Por su valor paisajistico.

Por su afeccion de vias pecuarias.

e) Por su afeccion Ccomo reserva de
infraestructuras.

- L SRR
Q
A

Los terrenos afectados a cada una de las
citadas categorias se delimitan en el plano
P.1.Clasificaciéon del Suelo.

Complementariamente a 1o anterior sobre todo
el ambito del Area preventiva del Parque del
Curso Medio del Guadarrama debera estarse a
lo que establezca el Plan de Ordenacion de
los Recursos Naturales de la zona actualmente
(octubre 94) en redaccién por la Agencia del
Medio Ambiente
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Art. czaq“~inlraoatructurna Yy Sistemas Generales. En el

citado plano de Clasificaciéon del Suelo del
término municipal se definen las
Infraestructuras basicas del territorio vy
Sistemas Generales que, total o parcialmente,
quedan ubjicados en el ambito del Suelo No
Urbanizable.

Para su ejecucion o ampliacion se tramitaran
los oportunos Planes Especiales o, en su
caso, se someterdn a la autorizacion prevista
en el art.4.26 para las instalaciones de
utilidad publica o interés social.

Para ejecutar una infraestructura no prevista
en estas Normas Subsidiarias serd necesaria
la previa redaccion, tramitacién y aprobacion
de un Plan Especial.

Cuando la obra se promueva por un Organo
Administrativo o Entidad de derecho publico,
Y el grado de definicion aportado por estas
Normas permita 1la redaccién directa del
Proyecto de Ejecucidén, bastara someter esta
al tramite previsto en el art.10 del Decreto
Comunitario 69/1983.

Bpigrafe 2. Régimen General del Suelo No Urbanisable.

Art.4.4.

e T I
»

Criterios de utilisacién. El Suelo No
Urbanizable debera utilizarse de la forma en
que mejor corresponda a su haturaleza, con
subordinacion a las necesidades e intereses
colectivos; en todo el ambito del Parque del
Curso Medio del Guadarrama, se estard a lo
que establezca el Plan de Ordenacién de los
Recursos Naturales del mismo.

Art.4.4.bis. Unidad de Cultivo. De acuerdo con el

Ap.Def.-Oct. 94

decreto 65/1989 de 21 de mayo (BOCM 20/6/89)

la unidad minima de cultivo gueda establecida

de modo generico, sustitutoriamente a 1lo

establecido en el art. 4.23:

- 7.500 m' en terrenos de regadio.

- 30.000 m' en terrenos de secano.

- 2.200 m' para instalaciones no destinadas a
vivienda, que no guarden relacién con la
explotacion de la tierra y sus cultivos
que se adecuen a las actividades
compatibles segun el decreto 65/1989.
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Art.4.5. Jgog admitidos y prohibides. los usos propios
> ofelu Suelo No Urbanizable son aquellos que

” conStituyen 1la base productiva de su
aprovechamiento, es decir, el agricola y el
pPecuario. La regulacion que estas Normas
establecen tienden a hacer compatible 1la
preservacion y fomento de cada uno de estos
usos con la protecciéon de 1los valores
ecoldgicos, culturales, paisajisticos Y
productivos de los terrenos.

o ™~ Son usos compatibles con 1los anteriores

aquellos que deben localizarse en el medio
rural, sea porque por su naturaleza es
necesario que estén asociados al mismo, sea
or la no conveniencia de su ubicacion en el
edio urbano. Las limitaciones que le imponen
estas Normas tienden a garantizar su
compatibilidad con los usos propios de esta
Clase de suelo y 1la proteccion de sus
valores.

Son usos prohibidos con caracter general en
el Suelo No Urbanizable aquellos que tienen
Su destino natural en el medio urbano, asi
como los que resultan incompatibles con los
usos propios de aquél. En el ambito del suelo
especialmente protegido se prohiben ademéas
aquellos usos incompatibles con el fomento Y
proteccion de los usos Y valores
caracteristicos de cada uno de los tipos que
en el art.4.2 se diferencian dentro de esta
categoria de suelo.

Art.4.6. Cardcter de las limitaciones. Cualquiera que
sea su categoria, el Suelo No Urbanizable
carece de aprovechamiento urbanistico. Las
edificaciones e instalaciones permitidas que
Sse regulan en el Capitulo 3 1o son en razoén
del fomento y proteccidn de los usos propios
del Suelo No Urbanizable o de los que estan
asociados al mismo, asi como de la regulacion
Y control de aquellos que resultan
incompatibles con el medio urbano.

Art.4.7. Actos sujetos a licencia. La ejecucion de
todas las obras y actividades que se enumeran
en el Titulo II de esta Normativa esti sujeta
a la obtencion previa de licencia municipal.

En particular estidn sujetas a licencia

municipal, previa autorizacion en su caso por
la Comision de Urbanismo de la Comunidad de

Ap.Def.-Oct. 94



NTO

‘_.
-
o

S}

t e
s Tt
i, . '
1

AYUNTS

Art.4.8.

'
2
)

Ap.Def.-Oct. 94

AT y T s Y 4
IV.
n_ 9 4
W
Madid, las parcelaciones Y las
, Sonstrucciones, que se rigen por las

@opdiciones y procedimiento establecidas en
&ps ’resentes Normas.

No estan sujetos al otorgamiento de 1la
licencia municipal previa los trabajos
propios de las labores agricolas, ganaderas
y/o forestales no enumerados en el Titulo II,
siempre que no supongan actos de edificacion
ni de transformacion del perfil del terreno
nl del aprovechamiento existente.

Normas concurrentes. Es de aplicacion a esta
clase de suelo, por razén de la materia,
aquella normativa sectorial y especifica que
afecta a: 1las vias de comunicacion, 1las
infraestructuras basicas del territorio; el
uso y desarrollo agricola, pecuario forestal

Y minero; las aqguas corrientes y lacustres o
embalsadas, etc.

Las autorizaciones administrativas que puedan
ser exigidas en esta normativa concurrente
tienen el caracter de previas a la licencia
municipal y no tendrdan en ningun caso 1la
virtud de producir los efectos de la misma,

ni subsanar la situacién juridica derivada de
su inexistencia.
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CAPIT@LOR -PFRCELACIONES RUSTICAS.
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Art.4.9. Concepto de parcelacidén. Por parcelacién a
efectos de esta normativa se entiende todo
acto de division material o segregacion de
una finca, con independencia de cual sea su
denominacion a efectos de la legislacioén

| hipotecaria, asi como de si se trata de actos
- de trascendencia fisica en el terreno o de
= meras declaraciones formales contenidas en
documentos publicos o privados, inscritos o

no en el Registro de la Propiedad.

Art.4.10. Cardacter rustico. En Suelo No Urbanizable
solo podran realizarse parcelaciones
rusticas, acomodandose a lo dispuesto en la
legislacion agraria, el Decreto 65/1989 (BOC
20/6/89) sobre Unidades Minimas de Cultivo y
a lo previsto en el Titulo II del Capitulo I
;"\de la Ley 4/1984 sobre Medidas de Disciplina
wlUrbanistica; cualquier parcelacion que
infrinja lo previsto en los art.14.1 y 14.2
de dicha Ley 4/1984 serd nula de pleno
derecho.

En ningun caso se autorizardn parcelaciones
que entranen riesgo de formacion de nucleo de
poblacién de acuerdo con los criterios que se
establecen en los art.4.43 y 4.44. de las
presentes Normas.

Art.4.11. Licencia Municipal y Autorisacién Urbanistica
previa. Las parcelaciones rusticas son actos
sujetos a la obtencion de licencia municipal.
Para poder otorgar la licencia deberén ser
antes autorizadas por la Comisién de
Urbanismo de la cComunidad de Madrid previo
informe favorable de 1la Consejeria de

v T Agricultura y Ganaderia e informe favorable

Cc i UNIDAD T T 71 del Ayuntamiento.

o)

Para obtener la autorizacién urbanistica y la
licencia municipal se realizard una solicitud
unica. Esta se presentara ante el
Ayuntamiento que remitira el expediente a la
Consejeria de Politica Territorial acompanado
de]l informe de la Corporacién. El informe
desfavorable de eésta no interrumpira el
tramite del expediente, debiendo remitirse en
todo caso a la citada Consejeria.

Ap.Def.-Oct. 94
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Decumentacién. La documentacion minima, por
ddplicado, que debera contener la solicitud
de autorizacion para una parcelacion rustica
sera la siquiente:
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1. Memoria justificativa del cumplimiento de
las condiciones especificas de las
presentes Normas Subsidiarias y de las
fijadas en la Ley de Medidas de Disciplina
Urbanistica, en donde se debera recoger.

- Objetivos de la parcelacion.

- Descripcion de la finca matriz,
propiedad actual, usos, linderos,
superficie, referencias catastrales,

servidumbres y cargas.

- Fincas resultantes de la segregacion
describiendo para cada una de ellas como
minimo su superficie, servidumbres vy
cargas.

- Edificaciones existentes, si existieran,
con indicacion de su localizacion, usos
actuales, superficie construida, alturas
y materiales de cerramiento y cubricioén
y parcela a la que queda asignada, en la
parcelacion. .

- Justificaciéon de 1la no existencia de
formacion posterior de un nucleo de
poblacion.

2. Planeo de situacidén de la finca a escala
adecuada, recomenddndose 1la utilizacion

oo del plano de Clasificacion del suelo de
. estas Normas.

3. Plano de Detalle con delimitacién de 1la
finca matriz y de las resultantes, asi

como localizacién de las edificaciones
existentes, si las hubjera, siendo 1la
escala minima la 1:5000. De no haberse
utilizado para esta delimitacién el Plano
de Catastro de Rustica, debera aportarse
adicionalmente.

4. De estimarlo necesario, tanto el
Ayuntamiento como la Consejeria de
Politica Territorial podran solicitar del
interesado la aportacién de documentacion
adicional relativa a escrituras de
propiedad de la finca, certificacion
catastral de su superficie, edificaciones
existentes, deslinde de vias pecuarias,
caminos, cauces, lagunas o0 a cualquier

Ap.Def.-Oct. 94
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< otro aspecto que se considere necesario
para la resolucion del expediente.
En el caso de tratarse de suelo de regadio
podra solicitarse justificacion del
cumplimiento de los requisitos del Decreto
Comunitario 16/1984.

Art.4.13. Edificaciones existentes. No se podra
autorizar una parcelacion rustica cuando,
como resultado de la misma, las edificaciones
que en ellas estuvieren implantadas con
anterioridad resultaren fuera de ordenacioén
en aplicacion de las previsiones establecidas
en esta Normativa o del art.15 de la Ley
4/1984.

Art.4.14. Proteccion del dominio publico. Cuando 1la

finca matriz sea colindante con una via
pecuaria, o con un camino, cauce o0 laguna,
sera preceptivo que, con caracter previo a la
autorizacion se proceda al deslinde del
dominio publico. En el supuesto de que ¢ste
hubjiera sido invadido por dicha finca 1la
autorizacion condicionarda el otorgamiento de
la licencia a que, previamente se haya
procedido a 1la restitucion del dominio
publico, rectificando el cerramiento en su
caso.

EBxpropiaciones. No estan sujetas al tramite
de autorizacion las segregaciones de fincas
rusticas resultantes de un expediente de
expropiacion.
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CAPITULO 3. CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES.

Bpigrafe 1. Obras, Instalaciones ) 4 Edificaciones
permitidas.

Art.4.16. Obras permitidas. En el Suelo No Urbanizable
Comun, y en el Especialmente Protegido solo
podran ser autorizados los siguientes tipos

L de instalaciones:

- -~ Las obras y construcciones destinadas a
explotaciones agrarias adecuadas a 1la
naturaleza y destino de la finca.

- Las instalaciones y edificaciones de
utilidad publica o interés social que hayan
de emplazarse en el medio rural, incluyendo
entre ellas las Infraestructuras béasicas
del territorio y los Sistemas Generales.

17. Obras prohibidas. Quedan prohibidas 1las
construcciones o instalaciones no
comprendidas en los pArrafos anteriores.

En general se prohiben las construcciones

propias de las areas urbanas asi como todas

aquellas afectadas a los usos que en art.4.5
; se declaren prohibidos en esta clase de
' suelo.

Art.4.18. Licencia y autorisacién previa. La ejecucion

de obras, instalaciones o construcciones en

el Suelo No Urbanizable esta sujeta a

licencia municipal y a la previa autorizacién

> de los organos urbanisticos competentes de la

) Comunidad de Madrid siguiendo el tréamite
S indicado en el art.4.32.

No sera necesaria la autorizacion urbanistica
para la concesion de licencias en el caso de
construcciones e instalaciones vinculadas a
la ejecucion, entretenimiento y servicio de
las obras publicas, siempre que sean de
titularidad publica y sin &nimo de lucro.

ras autorizaciones administrativaes. Las
torizaciones administrativas exigidas en la
gislacion agraria, de wminas, de aguas, de
ntes, de carreteras, etc., tienen también
riacter de previas a la licencia municipal,
producirdan en ningun caso los efectos de

licencia ni de la autorizacion
anistica, no subsanardn las respectivas
uaciones juridicas que se deriven de 1la
ausencia de una, otra o ambas.

COt e
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En el caso de gue la instalacion gque se

pretende ejecutar sea de dimensién, servicios
o complejidad singulares, la Consejeria de

Politica Territorial podr& requerir 1la
formulacion de un Plan Especial y/o de un
Estudio de Impacto Ambiental previa a 1la
autorizacion urbanistica.

Proteccion del dominio publico. Cuando 1la

finca sea colindante con una via pecuaria, o
con un camino, cauce, laguna o embalse
publico, 1la autorizacién y la licencia se
condicionaran al deslinde y restitucidén del
dominio publico en los términos previstos en
el art.4.33.

2. Bdificaciones ) instalaciones para
Explotaciones Agrarias.
Instalaciones de explotaciones agrarias. Las

edificaciones o instalaciones que se podréan
autorizar edificar con caradcter ordinario en
Suelo No Urbanizable son las destinadas a
explotaciones agrarias, adecuadas a la
naturaleza y destino de la finca y ajustadas
a la normativa agraria.

En el Suelo Especialmente Protegido se estara
a las limitaciones que se reqgulan en el
Capitulo 6 del presente Titulo.

En el caso de que en la finca existan otras
edificaciones habra de justificarse que la
funcion de la que se quiere instalar no puede
ser adecuadamente atendida con ninguna de las
existentes y que no existe peligro de
formacion de Nucleo de Poblacidn.

Licencia municipal y autorisacién urbanistica
previa. Las obras e instalaciones citadas en
el articulo anterior estan sujetas a licencia
municipal, que solo podrd otorgarse previa su
autorizacion por la Comisién de Urbanismo de
la Comunidad de Madrid segun el tramite
establecido en la Ley comunitaria 4/1984
(art.15.1 y 15.2).

La tramitacion y el contenido del expediente
de autorizacion se ajustaran a lo determinado
en el art.4.32 y siguientes.
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minima de cultivo y parcela minima.
Todas las construcciones anteriores deberan,
en cualquier caso vincularse a parcelas
independientes que reunan la condicion de
unidad minima de cultivo tal como quedan

establecidas en el Decreto 65/1989 (BOCM
20/6/89) o, en su caso, a las parcelas
minimas superiores a aquella, que, para el

Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido
se establecen en estas Normas.

Se entendera cumplida esta condicién cuando,
aun disponiendo la construccién o instalacioén
en una finca de superficie inferior a 1la
unidad minima de cultivo, se vinculasen otras
fincas a dicha instalacidn de forma que
alcancen en conjunto la dimension de 1la
citada unidad minima de cultivo.

En tales supuestos, y con caracter previo a
la autorizacion, debera procederse por el
propietario a agrupar las diferentes fincas,
describiéndolas con total precision en el
titulo de la agrupacion, asi como a inscribir
la resultante como una sola finca y bajo un
solo numero registral, con expresa mencion de

que, aun no siendo colindantes, forman en
conjunto una "unidad orgénica de
explotacion®; todo ello de conformidad con
los articulos 44 y 45 del Reglamento
Hipotecario.

La concesion de la autorisacion urbanistica

determinara la indivisibilidad de la finca
resultante de la agrupacion y la necesidad de
inscripcion de dicho extremo por el
propietario en el Registro, sin cuyo
requisito la autorizacién no producira efecto
alguno

Condiciones de uso y edificacion. Las
condiciones de edificacion, higiénicas, de
seguridad y estéticas son, con carécter

general, las que se expresan en el art.4.35 y
siguientes. En todo lo que no quede regulado
directamente en este capitulo regiran las
Normas Generales de Usos y Edificacién de
esta Normativa.

Normas e instrucciones especificas. Cada tipo
de estas instalaciones se sujetard a 1la
normativa especifica que pueda afectarle, asi
como a las ordenes e instrucciones que puedan
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‘Ber dictadas por el Ayuntamiento o por 1la
Consejeria de Politica Territorial.

3. Edificaciones e instalaciones de utilidad
publica o interés social.

Art.4.26. Licencia y autorisaciénm urbanistica previa.

Art.4.27.

Art.4.28.

Ap.Def.-Oct. 94

Estas edificaciones e instalaciones estan
sujetas a licencia municipal, que solo podra
otorgarse previa autorizacion del Consejero
de Politica Territorial segun determina el
art.7.11 del Decreto 69/1983 en relacion con

el art.16.3 de la Ley del Suelo 1/92.

La tramitacion y el contenido del expediente
de autorizacion se ajustaran a lo determinado
en el art.4.32 y siguientes.

Utilidad publica e interés social. Todas las

instalaciones y edificaciones incluidas

dentro de este apartado lo seradn en virtud de
su inclusion dentro de uno u otro de los
supuestos siguientes:

- Su consideracion de utilidad publica en
aplicacion directa de la legislacion o de
la declaracion en este sentido de los
organocs Administrativos competentes.

- Su consideracion de jinterés social por 1la
Comunidad de Madrid en el propio
procedimiento de autorizacion urbanistica.
En este supuesto, el peticionario debera
justificar en su solicitud el interés
social de la instalacién y el Ayuntamiento
se pronunciard sobre el interés social para
el Municipio siendo el Consejero quien
resolvera definitivamente sobre tal
consideracion de interés social en el acto
de autorizacion.

Tipos. Solo se entrara a considerar 1la
utilidad publica o el interés social de las
construcciones e instalaciones que puedan
encuadrarse en alguno de los siguientes
grupos:

1. Infraes
Infraestructuras basicas del territorio

asociados a la red viaria (estaciones de
servicio, etc) e instalaciones
constitutivas de Sistemas Generales
municipales o no que, parcial o
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tgtalmente, deben implantarse en el Suelo
No Urbanizable (depésitos de agua,
cementerios, colectores, vias de
comunicacion, vertederos, lineas de alta
tension, etc.)

Edificaciones o instalaciones de cualquier
naturaleza que, por la actividad que vayan
a realizar, tengan gque estar asociadas al
medio rural (actividades extractivas,
escuelas-granja, centros de estudios del

medio rural o natural, centros
asistenciales Y sanitarios cuya
terapeutica se basa en el reposo, etc.)
Instala

urbano. Edificaciones o instalaciones que,
por su naturaleza Y especiales
condiciones, o porque el ordenamiento

juridico 1o imponga, no deben instalarse
en el medio urbano y tengan en el Suelo No
Urbanizable el lugar méds idoneo para su
ingstalacion. Dentro de esta categoria se
incluyen las instalaciones fabriles de
superficie de parcela superior a 5 Ha.

Condiciones de actuacion en el suelo
Protegido. En el 4mbito del Suelo No
Urbanizable Especialmente Protegido, sdlo
podran autorizarse los usos e instalaciones
de utilidad publica o interé¢s social que
respeten las condiciones de especial
proteccion establecidas el Capitulo 6 del
presente Titulo.

Condiciones de wuso y edificacién. Las
condiciones de edificacidon, higiénicas, de
seguridad y estéticas son, con caracter
general, las que se fijan en el art.4.35 y
siguientes. En todo 1o que no quede regulado
directamente en este Capitulo regiran las
Normas Generales de Uso y Edificacion de esta
Normativa.

Normativa e instrucciones especificas. Cada
tipo de estas instalaciones se sujetaran a la
Normativa especifica que pueda afectarla, asi
como a las ordenes e instrucciones que puedan
ser dictadas por los organos de gobierno de
la Comunidad de Madrid.
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lpiqrito 4. Tramitacién Y documentacién de los
expedientes de autorisaciéa urbanistica.

Art.4.32. Tramitacion. E1 tramite de solicitud de
autorizacion urbanistica, previo a la
licencia municipal, queda regulado por el
art. 16.3 de la Ley del Suelo 1/92 y se
iniciara ante el Ayuntamiento, que lo
remitird a la Consejeria de Politica
Territorial acompanando el preceptivo informe
de la Corporacion. El informe desfavorable de
ésta no interrumpira el tramite del
expediente, que se remitird en todo caso a la

citada Consejeria. Si se trata de una
instalacion de interés social el <citado
informe municipal debera reflejar el

pronunciamiento expreso del Ayuntamiento en
cuanto al interés social de la instalacioén
para el municipio.

Tras la remision a la Consejeria de Politica
Territorial se abrira un tranite de
informacién publica de 15 dias minimo y tras
este se acordara la resolucion definitiva por
la citada Consejeria.

Art.4.33. Documentacion de la solicitud. La
documentacion minima, por duplicado, que
debera contener la solicitud de autorizacién,
sera la siguiente:

1. Memoria justificativa del cumplimiento de
las condiciones que fijan las Normas
Subsidiarias y la Ley 4/1984 de Medidas de
Disciplina, compresiva de los siguientes
extremos:

- Objeto de la edificacién proyectada en
relacion con 1la explotacién que se
desarrolla o se proyecta desarrollar en
la finca.

- Descripcién de 1la finca, que aporte
informacioén sobre: propiedad, uso

actual, linderos, superficie,
referencias catastrales, servidumbres y
cargas.

- De existir, se describiran asimismo
todas y cada una de las edificaciones
existentes sobre la finca, detallando
usos actuales, y previstos, superficies
edificadas, alturas, materiales de
cubricién y cerramiento y cualquier otro
dato que sirva para completar la
descripcion.

Ap.Def.-Oct. 94
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2. Memoria y planos descriptivos, a escala

minima 1:200, de la edificacion o

instalacién para 1la que se solicita

autorizacién, en donde queden claramente

especificados los usos previstos,

( superficies edificadas, alturas, huecos

' exteriores y distribucidn interior, asi

como los tratamientos superficiales,

texturas, colores y materiales a emplear

; en cerramientos, cubiertas, carpinterias Y
cualquier elemento exterior.

' Se describiran las soluciones de acceso,
abastecimiento de agua, saneamiento,
depuracion y suministro de energia, salvo
cuando las caracteristicas propias de 1la
instalacién lo hagan innecesario.

3. Plano de situacion de 1la finca con
delimitacion de ésta, recomendandose 1la
utilizacion del plano de Clasificacion del
suelo de estas Normas Subsidiarias.

4. Plano de localizacion de las
construcciones previstas y existentes en
relacion con 1la finca a la escala
adecuada.

3. Documentacion complementaria:

- Si se trata de una instalacidén de
utilidad publica o interés social se
tendran que justificar estos extremos

% asi como la necesidad de su
I emplazamiento en el medio rural.
S - Si se trata de una instalacion que
- produzca vertidos residuales al medio
circundante de cualquier tipo, se
justificara documentalmente la solucién
de tratamiento y depuracién de estos
residuos.

- Si en el expediente se incluye una
vivienda, ademas de su necesidad para el
funcionamiento de 1la explotaciéon a 1la
que esta vinculada, debera justificarse
que con su construccion no se origina
riesgo de formacién de Niucleo de
Poblacidn.

-~ Sera imprescindible acompafdar a la
solicitud la documentacion acreditativa
del deslinde del dominio publico si 1la
finca es colindante con una via
pPecuaria, camino, cauce o laguna.

Ap.Def.-Oct. 94
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De estimarlo necesario, el Ayuntamiento o las
Consejerias de Politica Territorial o
Agricultura y Ganaderia podran solicitar al
interesado que aporte la acreditacion de la
condicion de agricultor, el Plan de
Explotacion de la finca o la viabilidad
econdmica, 1la correcciéon de su impacto
ambiental o cualquier otro dato que sea
considerado necesario para resolver el
expediente.

Licencia de Obras y Proyecto Téonico. Una vez
autorizada la instalacién por el organo
competente de la Comunidad de Madrid el
Ayuntamiento resolverd sobre la concesion de
la Licencia de Obras. En el caso de que en el

i; expediente de autorizaciéon no se hubiere

-

el

Ap.Def.-Oct. 94

incluido el Proyecto completo de la
instalacion, el solicitante debera aportar
dicho Proyecto al Ayuntamiento en un plazo
madximo de cuatro meses, pasado el cual se
considerarda caducada la autorizacién previa.
Dicho Proyecto se adecuara a todas y cada una
de las determinaciones con que se haya
otorgado la autorizacion, requisito sin el
cual la licencia serad anulabhle.

Bpigrafe 5. Condiciones comunes de la edificacién.

Art.4.35. Altura. La altura maxima permitida en obras

de nueva planta y ampliacién sers de una
planta, con un miximo de cuatro wmetros y
medio entre la cara superior de forjado o
solera del edifico (0o de cada volumen
edificado) y el alero de la cubierta en el
caso de uso residencial, y de 7 metros en el
caso de edificaciones con uso distinto del
residencial. En obras de rehabilitacién vy
reforma la altura maxima serd la existente si
es mayor que éstas.

En cualquier caso la cumbrera o punto mis
alto de la cubierta sin contar los conductos
de ventilacion o chimenea, no superard los
ocho metros medidos desde la cara superior
del forjado o solera de edifico.

La altura maxima desde el alero a cualquier
punto del terreno circundante no superara los
cinco metros en caso de uso residencial vy
siete en caso de uso distinto.
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Los diferentes volumenes edificables deberan
adaptarse a las condiciones topograficas de
la parcela banquedandose de forma tal que no
se superen los citados limites.

Excepcionalmente el Ayuntamiento podré
autorizar rebasar los anteriores parametros
cuando la singularidad de la instalacién asi
lo exija, debiendose en tal caso realizar un
estudio del impacto ambiental de tal
instalacion.

Ubicaciéon en el terreno y retranqueos. La
edificacion se situara en el terreno
atendiendo a <criterios de rentabilidad
agraria (maximo aprovechamiento del suelo
libre de edificacion), impacto ambiental
(minoracion del mismo), ahorro de energia y
confort climatico.

Con caracter general se establece en obras de
nueva planta y ampliacién un retranqueo de
seis metros a cualquier 1lindero de la
parcela, sin perjuicio de los que dimanen de
las Normas y disposiciones, tanto generales
como municipales que sean mis restrictivas.

No obstante lo anterior para aquellas
instalaciones de almacenaje, tratamiento, y/o
manufactura de productos peligrosos,
inflamables o] explosivos (por ejemplo
depdésitos de gas, polvorines, fabricacioén de
alcoholes, etc.) se establece un retranqueo
minimo a cualquier lindero de la parcela de
veinte metros, siempre que la normativa
especifica de aplicacion a dichas
instalaciones no imponga condiciones mas
restrictivas.

En los margenes de cauces Yy lagunas las
edificaciones se ajustarén a las condiciones
que se establecen en el art.4.51 para los
terrenos de afeccion por cauces y lagunas.

Ocupacién de parcela. Se establece como
indice maximo de ocupacion por construcciones
el 5% de la superficie de la parcela.

No obstante, se podra actuar superficialmente
sobre otro 20% de la parcela para desarrollar
actividades al aire libre propias o anejas al
uso principal no agrario (por ejemplo playas
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de estacionamiento, depésitos de material al
aire libre, etc.), debiendo quedar el resto
en su estado natural, o bien con las
operaciones propias de las labores agricolas
0 con plantaciones de especies vegetales
arboreas propias de la zona.

Cubiertas. La composicion de las cubiertas se
adaptara en lo posible a las soluciones de la
arquitectura tradicional de la zona,
resolviéndose a base de faldones, de
inclinacion similar a las habituales en el
entorno, se prescribe el uso de cubiertas
planas en obras de nueva planta y de
ampliacion.

Cerramientos de fincas. Los vallados de
parcelas estaran formados como maximo por una
triple linea de acero galvanizado o
plastificado sujeta por soportes metdlicos
separados como minimo 5 m. y sin rebasar en
cualquiera de sus elementos los 1,20 m. de
altura.

Como excepcion a 1o anterior tanto en
aquellas parcelas destinadas a usos ganaderos
©o agricolas intensivos como a los incluidos
en el inventario de instalaciones con suelo
no Urbanizable podra, siempre que se
justifique su necesidad para el buen
funcionamiento de 1la explotacién, admitirse
vallados de tela metalica o plastica sobre
zocalo de piedra o fabrica de ladrillo de
0,50 m. de altura y sin que en ningun caso la
altura total del cerramiento sobrepase los 2
m. de altura.

En todos 1los casos el cerramiento debers,
cuando la anchura no sea mayor, retranquearse
como minimo:

- Cuatro metros a cada lado de eje de los
caminos publicos o, en el caso de vias
pecuarias, a una distancia igual al
semiancho de la misma.

- Cinco metros de la linea de delimitacién de
los cauces, lagos y lagunas segun se define
en el art. 4.52 de las presentes Normas.

En ningun caso 1los cerramientos podran
interrumpir el curso natural de las aguas ni
favorecer la erosion o arrastre de tierras.
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< sékvicios. Saneamiento y servicios deberan
quedar justificados en la solicitud de
autorizacion o de aprobacion cuando asi
proceda, y segun sea el tipo de construccion
o instalacion, el acceso, abastecimiento de
agua, evacuacion de residuos, saneamiento,
depuracion apropiada al tipo de residuos que
se produzcan y suministro de energia; asi
como las soluciones técnicas adoptadas en
cada caso de acuerdo con lo previsto en la
presente normativa.

En cualquier caso sera competencia del
Ayuntamiento y/o de la Comisién de Urbanismo
de la Comunidad de Madrid solicitar del
promotor previamente a la autorizacion
urbanistica, la modificaciéon de los medios
adoptados para cualquiera de estos servicios,
tanto para las instalaciones de nueva
implantacién como para las existentes, y , en
particular, para la depuracion de aguas
residuales y vertidos de cualquier tipo,
cuando, de la documentacion senalada en el
parrafo anterior, se desprenda técnicamente
la incapacidad de los wmedios existentes o
proyectados para depurar adecuadamente.

Art.4.41. Actuaciones sobre edificaciones existentes.

Todas las actuaciones sobre edificaciones o

instalaciones existentes en 1la fecha de

aprobacidén de las presentes Normas

Subsidiarias se adecuaran tanto a lo sefalado

: en el art.3.12 vy siguientes de esta

. Normativa, como a 1lo establecido en los
o anexos normativos de las presentes NNSS.

Art.4.42. Condiciones estéticas.

1. condicjones estéticas generales. Toda
edificacion o instalacién debera cuidar al
maximo su diseno y eleccién de materiales
colores y texturas a utilizar, tanto en
paramentos verticales como en cubiertas y
carpinterias, con el fin de conseqguir la
maxima adecuacion al entorno.

2. Arbolado. Sera obligatoria la plantacion
de arbolado en las zonas préximas a las
edificaciones con la finalidad de atenuar
el impacto visual, incluyendo en el
correspondiente proyecto su ubicacién y
las especies a plantar.

Ap.Def.-Oct. 94
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3. Condicjones  especificas. En cualquier
caso, serd potestad del Ayuntamiento,
organo competente para otorgar la licencia
urbanistica, dictar normas o0 imponer
condiciones de disefo o tratamiento
exterior en aquellos casos en que se
consideren afectados desfavorablemente los
valores mediocambjientales.

4. carteles de publicidad. Solo se permitira
la instalacion de carteles publicitarios
al borde de las carreteras de la red
autonémica en las condiciones que 1la
normativa especifica que afecta a estas
vias de comunicacion determina, debiendo
separarse unos de otros un minimo de 300
m. Las condiciones fisicas de los carteles
publicitarios se determinaran por el
Ayuntamiento.

Epigrafe 6. Concepto de Micleo de Poblacién Y

Art.4.43.

‘rt.‘.“.
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definicidon del riesgo de su formacién.

Micleo de Poblacioén. Se entenderd Por Nucleo
de Poblacidn aquella asociacion de elementos
que destinados a residencia familiar pudieran
llegar a formar una entidad de tal caracter
que requiriese actuacion de tratamiento
conjunto de abastecimiento de aguas,
saneamiento, depuracion de vertidos o
distribucidén de energia eléctrica.

Riesgo de formacion de Micleo de Poblacién.
Las condiciones objetivas que puedan dar
lugar a la formacién de un Nuicleo de
Poblacion y definen por tanto el riesgo de su
formacion son las siguientes:

1. Cuando la edificacion que se proyecta
diste menos de 300 m. del limite de un
nucleo urbano, entendiéndose por tal el
limite del Suelo Urbano o Urbanizable
definido por estas Normas y los Planes o
Normas de 1los municipios colindantes Yy
siempre que ello no pueda ampararse en un
Plan Especial que justifique la
edificacidn.

2. Cuando la edificacion que se proyecta se
localiza en un Area en la que existieran
edificaciones de 2 o mas viviendas dentro
de un circulo de radio de 300 m. con
centro en la edificacién proyectada,
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'bienpre gue ello no pueda ampararse en un

Plan Especial que justifique la

edificacién.

Cuando se actue sobre el territorio

cambiando el uso rustico por otro de

caracteristicas urbanas: se presumira que
esto puede ocurrir cuando:

a) La parcelacion tenga una distribucién,
forma parcelaria Yy tipologia
edificatoria impropia de fines rusticos
por su escasa rentabilidad en estos
usos.

b) Fuera de las areas de concentracioén de
actividades previstas en estas Normas
se tracen viarios propios de =zonas
urbanas y suburbanas.

€) Por la construccion de alguna red de
servicios ajena al uso agrario o a
otros autorizados en aplicacion de esta
Normativa.

d) Por la sucesiva alineaciéon de tres o
mas edificaciones a 10 largo de caminos
rurales o carreteras en un érea en la
que nho se prevea la concentracion de
actividades en estas Normas
Subsidiarias.

OONST ' ERIADE
POLITICA TRRR TONIAL




537 A 9341 1) 6
R
) Y ' , N
Ly BLEE
b et TS :u
"" !@:;t,: S Z‘, Iv.21
i 2 o
=
CAPITULO S. ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL Y
MICROLOCALIZACION.

Art.4.45. Oportunidad. En la tramitacion de la
autorjizacion urbanistica de una instalacion o
. edificacion, si las circunstancias lo
; requiriesen, podra solicitarse del promotor
v por parte del Ayuntamiento, un Estudio de
Impacto Ambiental justificativo de la
preservacion del Medio Fisico en aquellos
aspectos que queden afectados. Serdn asimismo
necesarios estudios de impacto en todos
aquellos supuestos previstos en la Normativa
concurrente aplicable.

En cualquier caso sera de obl igado
cumplimiento el Real Decreto Legislativo
1302/1986 de 28 de Junio, de evaluacion de
impacto ambiental. Reglamento que lo
desarrolla y la ley comunitaria 10/91 de 4 de
abril referente a Proteccién del Medio
Ambiente de la Comunidad de Madrid.

Art.4.46. Pines. los contenidos de los Estudios de
Impacto Ambiental podran referirse sobre los
impactos causados por una o varias de las
siguientes variables:

- Situacioén de la instalacién en el medio.

- Volumen edificado, dimensiones, materiales
I empleados, colores y texturas de los
; acabados, etc.
- Transito de vehiculos.
- Emision al medio ambiente de cualquier tipo

de residuos.

- Uso impropio del medio fisico.

Cualquier otro fin especifico podrad ser
considerado por 1la Administracion actuante
con objeto de lograr el tratamiento més
adecuado al medio.

Art.4.47. Método. E1l método, contenido de los proyectos
Y el procedimiento de tramitacion deberé
sujetarse a 1o establecido en el Real Decreto
1302/86 de Evaluacion de Impacto Ambiental,
Reglamento que 1o desarrolla y la ley
comunitaria 10/91 de 4 de abril sobre
Proteccion del Medio Ambiente de la Conunidgp

de Madrid. ST A D€ MAD 0
R N A R
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fllo podra dar lugar a la modificacién del
proyecto original en el sentido de aplicarle
las Medidas Correctoras, quedando el citado

proyecto modificado a la consideracion de la
Comision Provincial de Urbaniswmo.

Art.4.48. Resolucioén. A la vista de dicho estudio, el
organo administrativo actuante resolveré
sobre la procedencia de la propuesta, gque en
el caso de ser negativa debers ser motivada.
En su caso, el promotor deberd modificar 1lo

proyectado o propuesto de acuerdo con la
citada resolucién.
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CAPITULO 6. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO NO
URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO.

Art.4.49. Concepto. Tipos de dmbito. Al Suelo No
Urbanizable especialmente protegido, le es de
aplicacién la normativa especifica que se
establece a continuaciéon, asi como las
restantes normas de este Capitulo. Los
diferentes tipos de suelo son:

- Alto valor ecoldgico.
- Afeccion de cauces y regadios.

Valor paisajistico.

Vias pecuarijas.

Reserva infraestructuras.

Interés arqueologico

Art.4.50. Normativa conocurrente. Estos tipos de

: proteccion se establecen sin perjuicio de
otras afecciones sobre el territorio que
quedan reguladas por su Normativa legal

especifica, como son las limitaciones
derivadas de la legislacién sobre carreteras,
vias pecuarias, caminos rurales, aguas |,

minas, patrimonio historico artistico, wmedio
ambiente, navegacion aérea, etc.

A las A4reas del territorio que queden
afectadas por dos o més tipos de proteccién o
afecciones de los antes sefalados les seran
de aplicacion las condiciones nas
restrictivas de cada uno de ellos.

En las instalaciones incluidas en el
inventario del Suelo No Urbanizable se estara
a lo dispuesto en 1o establecido en el anexo
normativo correspondiente.

Art.4.31. Condiciones especificas para el Suelo Mo
Urbanisable Especialmente Protegido por su
Alto Valor EBcolégico. Se refiere esta
proteccion a los terrenos incluidos en esta
denominacion en el plano P.1.Clasificacién
el Suelo que por ser especialmente apto para
onstituirse en territorio de la fauna de
species especialmente protegida debe de
vaguardarse de su transformacion o
ificacion excepto, con limitaciones, en las
parcelas con frente a la carretera M-404.

v Mahi
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Los terrenos comprendidos dentro de esta
proteccion que no tengan frente a la
carretera M-404 quedan sujetos a las
siguientes condiciones:

Ap.Def.-Oct. 94
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Se prohibe cualquier accion encaminada al

cambio de uso agricola por otros de

distinta indole. Quedan expresamente
prohibidos los usos:

- Pecuario salvo la ganaderia en
explotacién extensiva que no requiera
edificaciones de apoyo.

- Almacenes para usos distintos de 1los
agropecuarios.

- Extractivos que supongan la alteracion
de la topografia y de 1la vegetacion,
incluso si proponen actuaciones
complementarias para la regeneracién de
suelos.

Se prohibe el ensanchamiento de caminos o

aperturas de otros nuevos gue no vengan

rigurcsamente obligados por la explotacion
agraria de los terrenos debiendo cumplir
los cerramientos las condiciones

establecidas en el art. 4.39.

Se prohiben los desmontes, excavaciones o

rellenos de tierras que supongan

disminucion de la superficie cultivable.

A efectos de la definiciéon de la Unidad

Minima de Cultivo para segregaciones se

considerara la superficie minima de 3 Ha.

con el régimen excepcional previsto en el
articulo 2 del Decreto Comunitario

65/1989.

lLos terrenos comprendidos dentro de esta
proteccion con frente a la carretera M-404
quedan sujetos a las siguientes tolerancias:

1.

Se permite la implantacion de actividades
metropolitanas sobre parcelas mayores de 6
Ha. de superficie destinadas a ctividades
productivas o recreativas.

Simultaneamente a la solicitud para la
implantacion de dichas actividades debera
tramitarse un estudio de impacto ambiental
que permita establecer las restricciones
necesarias.

En cualquier caso la edificacion no podra
ni rebasar con elementos habitables la
altura de dos plantas, ni ocupar mas del
15% de la superficie de parcela debiendo
forestar y acondicionar al menos un 30%
del resto de parcela
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-4.52.. c6hdiGiones especificas para el BSuelo Mo
.. Ufbanizable Especialmente Protegido por
"afeccion de cauces y regadios. Se refiere

esta proteccion a los terrenos incluidos con

esta denominacién sequn se sefala en el plano

de Clasificacion del suelo y, en todo caso,

en desarrollo de lo establecido por la Ley de

Aguas 29/1985, de 2 de Agosto, a una banda

constante en cada margen y en toda su

extension longitudinal de:

-~ Once metros en cauces de corrientes
naturales discontinuas.

- Veinticinco metros en corrientes naturales
de cauces continuos, lagunas y embalses
publicos.

ARIQ
-NTO .
ie

1S

Los terrenos comprendidos dentro de esta
roteccion, quedan sujetos a las siguientes
Pyondiciones:

. Se prohiben todo tipo de construcciones o
instalaciones salvo las declaradas de
interés social o utilidad publica que no
puedan ubicarse en el Suelo No Urbanizable
Comun. En las bandas lineales a 1o largo
de las margenes descritas anteriormente
solo se admitirdan las instalaciones
correspondientes a los usos asociados al
aprovechamiento de los recursos
hidrdulicos que precisen la continuidad a
los mismos.

S6lo se admitiran las instalaciones
propias de las explotaciones de regadio

y ; (albercas, bombeos, etc.) Y,
SRS excepcionalmente, las declaradas de
f.g interés social o utilidad publica que

hayan necesariamente de instalarse en este
tipo de terrenos y no sea posible su
ubicacion en otro suelo, siempre que no
afecten negativamente al aprovechamiento
agricola de los terrenos circundantes.

Todas las construcciones e instalaciones
existentes o no con independencia de sus
diferentes situaciones deberan evacuar con
depuracion.

En los terrenos colindantes con este tipo
de suelo independientemente de su
clasificacion, se procuraré emplazar las
construcciones e instalaciones una ve:z

Ap.Def.-Oct. 94
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superadas la divisoria vertiente que
contiene a este tipo de suelo.

Se prohibe cualquier tipo de vertido
directo o indirecto en 1los cauces,
cualquiera que sea la naturaleza de 1los
vertidos y de los cauces, asi como los que
se efectuen en el subsuelo o0 sobre el
terreno, balsas o excavaciones, mediante
evacuacion, inyeccion o depésito, salvo
aquellos que se realicen mediante emisario
Y provenientes de una depuradora en un
grado tal, que no introduzcan materias,
formas de energia o introduzcan
condiciones en el agua que, de modo
directo o indirecto, impliquen una
alteracion perjudicial del entorno o de la
calidad de las aguas en relacion con los
usos posteriores o con su funcion
ecologica.

Se prohibe cualquier tipo de acumulacioén
de residuos sélidos, escombros o
sustancias, cualquiera que sea su
naturaleza y el lugar en que se depositen,
que puedan constituir peligro en el
sentido descrito en el apartado 2.

Con independencia del dominio de los
cauces, se prohiben los movimientos de
tierras, instalaciones o actividades que
puedan variar el curso natural de las
aguas o modificar los cauces vertientes.
De igual forma, se prohibe la alteracioén
de la topografia o vegetacién superficial
cuando represente un riesgo potencial de
arrastre de tierras, aumento de la
erosionabilidad o simple pérdida del tapiz
vegetal.

Los cerramientos de fincas deberan
retranquearse, en toda su longitud, una
anchura minima de c¢inco metros, del
terreno cubjerto por las aguas en las
maximas crecidas ordinarias. con
independencia de su dominio, deberan
real izarse con soluciones constructivas y
materiales tales que no interrumpan el
discurrir de las aguas pluviales hacia sus
cauces, no alteren los propios cauces ni
favorezcan la erosién o arrastre de
tierra.

Quedan prohibidas las instalaciones para
la extraccion de éridos, incluso si
proponen actuaciones complementarias para
la regeneracion de los suelo.
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7. Se Yprohibe en general cualquier accion

encaminada al cambio de uso agricola por
otros de distinta indole, salvo 1los
declarados de utilidad publica o interés
social. Quedan expresamente prohibidos los
usos:

- Pecuario, salvo complementarios de la
explotacioén agricola.

- Industrial, salvo los asociados a la
explotacion exclusiva de 108 recursos
hidraulicos.

- Almacenes incluso agricolas.

- Comercial incluso 1ligados ala venta
directa de productos perecederos de las
propias fincas.

8. Se prohibe el ensanchamiento de caminos o

aperturas de otros nuevos que no vengan

rigurosamente obligados por la explotacion
agraria de los terrenos por las
actuaciones y planes aprobados por 1la

Consejeria de Agricultura y Ganaderia o

por el acceso a instalaciones de utilidad

publica o interés social debidamente
autorizadas.

9. Se prohiben los desmontes, excavaciones o
rellenos de tierras que supongan
disminucién de la superficie cultivable o
de la calidad del suelo asi como cualquier
actuacion gque altere la red de irrigacién,
el sistema de drenaje de suelos o el
banqueo necesario para la optima
explotacién de los recursos agricolas.

10.A efectos de la definicién de Unidad
Minima de Cultivo para segregaciones se

y considerara la superficie de 7.500 w y

’ 30.000 m' segun que la parcela este

; definida como de regadio o no

respectivamente con el régimen excepcional
previsto en el articulo 2 del Decreto
Comunitario 65/1989.
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Art.4.%53. Condiciones especificas para el 8Suelo MNo
Urbanisable Especialmente Protegido por su
valor paisajistico. Se refiere esta
proteccion al conjunto de suelos que
conforman la silueta y el paisaje del medio
rustico del término que debe preservarse de
su transformacion. Los terrenos comprendidos
dentro de esta proteccién quedan sujetos a
las siguientes condiciones:

Ap.Def.-Oct. 94
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Construcciones. En estas zonas se prohibe
cualquier nueva edificacion e instalacion
que no esté relacionada con la actividad
agraria (incluso los almacenes agricolas e
instalaciones pecuarias).

AY ...

Con caracter excepcional podran
autorizarse las edificaciones o
instalaciones de utilidad publica o
interes social que deban ubicarse

necesariamente en este tipo de terrenos y
no sea posible instalarlas en el Suelo No
Urbanizable Comun, siempre que no afecten
negativamente al medio y se redacte un
estudio de impacto ambiental de 1la
implantacion gue se pretenda.

2. Caminos. Se prohibe la apertura de caminos
que no scan los de exclusivo interés para
el mantenimiento y explotacién de estas
Areas.

3. Extracciones. Quedan prohibidas las
instalaciones para la extraccion de
dridos, incluso si proponen actuaciones
complementarias para 1la regeneracioén de
los suelos.

4. A efectos de la definicién de la Unidad
Minima de Cultivo para segregaciones se
considerara una superficie de 10 Ha. con
el régimen excepcional previsto en el
articulo 2 del Decreto Comunitario

: 65/1989.
% Art.4.54. Condiciones especificas para el Suelo Mo
Urbanisable Especialmente Protegido

correspondiente a vias pecuarias.Se refiere a
la proteccion de 1los espacios publicos
destinados a vias pecuarias y descansaderos
de las mismas clasificados por la Consejeria
de Agricultura como tales.

El suelo incluido dentro de esta categoria de
proteccion estara a 1o establecido en el
regimen general de vias pecuarias:

l.Las vias pecuarias del termino municipal de
Batres fueron clasificadas como necesarias
por O.M. de 21 de noviembre de 1977.

2.Toda accion que afecte a cualquier via
pecuaria comprendida en el termino municipal,

Ap.D‘f.-OCt. 9‘
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-d;pe ajustarse a la siguiente normativa: Ley
22/

74, de 27 de junio, de Vias Pecuarias y su
correspondiente Reglamento, aprobado por R.D.
2876/78 de 3 de noviembre.

3.Serd 1a Doreccion General de Agricultura vy

Art.4.5S.

Ap.Def.-Oct. 94

Alimentacion 1la Administarcion que debe
autorizar previamente cualquier peticion de
uso y aprovechamiento que afecte a una via
pecuaria incluida en la clasificacion.

Los terrenos afectados por la presente
proteccion quedan sujetos a las siguientes
condiciones.

1. Se prohibe cualquier transformacion de 1la
via pecuaria que no vaya destinada a la
recuperacion, amojonamiento y senalizacion
de la misma.

- Se prohibe todo tipo de parcelacién sobre
el espacio vial y/o de descansadero.

3. No se admitiran otras construcciones que
aquellas edificaciones piublicas destinadas
a albergar las instalaciones necesarias
para las infraestructuras o ser soporte de
activiades de ocio siempre que, en este
ultimo caso, ello se lleve a cabo sin
perder 1la titularidad publica del suelo
mediante el régimen de concesion
adminsitrativa.

4. Se permitira 1la instalacién de redes
subterraneas bajo este suelo protegido
siempre que se contemplen simultaneamiente
operaciones de recuperacién de suelos a
su estado original y se deslinde la
canada.

S. Quedan prohibidas las instalaciones para
la extraccion de A4Aridos, incluso si
proponen actuaciones complementarias para
la regeneracion de los suelos.

Condiciones especificas para el 8Suelo Mo
Urbanisable Especialmente Protegido para
Reserva de Infraestructuras. Se refiere a 1la

proteccidén del conjunto de terrenos
destinados a la implantacién o mejora de las
grandes infraestructuras (especialmente
rodoviarias).
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Los terrenos afectados por la presente

proteccion quedan sujetos a las siguientes
condiciones:

1. Construcciones. Se prohibe cualquier tipo
de construccion en tanto no se conozca el
trazado exacto de la infraestructura y se
haya aprobado definitivamente el proyecto
de la misma.

En cualquier caso las edificaciones
cumpliran las determinaciones de la Ley de
Carreteras y debera cederse a la
Administracion el frente correspondiente a
la zona de servidumbre de la via.

Extracciones.- Quedan prohibidas las
instalaciones para la extraccion de
Aridos, incluso si proponen actuaciones
complementarias para la regeneracion de
los suelos.

Art.4.86. Condiciones especificas para el BSuelo Mo

[ LI N

Ap.Def.-Oct. 94

Urbaniszable por sus elementos de interés
cultura, arqueologico Yy paleontolégico. Se
refiere a la proteccion del conjunto de
terrenos, delimitados en el plano de
Clasificacion del suelo, que conservan restos
arqueologicos o paleontoldgicos de rango
local, comarcal o nacional en su subsuelo y/o
constituyen hitos identificables de
referencia toponimica del término municipal.

Los terrenos afectados quedan sujetos a las
sigquientes condiciones:

1. No se admitiran otras construcciones
sobre ellos que aquellas de caracter
provisional cuya superficie construida no
sea superior a 100 wm' y no puedan
justificadamente emplazarse en el suelo
rustico comun.

2. Ante cualquier solicitud de obras que

afecten al subsuelo serd obligatorio la
emision de informe de la Comision de
cultura municipal.
Si el informe municipal no considera
necesaria la realizacion de catas de
prospeccion, o efectuados éstos el
resultado fuese negativo, podréa
solicitarse 1licencia de obras que se
ajustara al procedimiento establecido en
el presente Titulo.
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. S1 el informe fuera positivo en cuanto a
" la existencia de restos arqueoclogicos se

procedera a comunicar a las Consejerias
de Politica Territorial Y de Cultura
dicho informe al objeto de realizar 1la
oportuna excavacion arqueologica que
debera iniciarse en un plazo no superior
a seis meses desde su comunicacion.
Transcurrido el plazo si la excavacion ha
comenzado podra prorrogarse la misma por
periodos de de seis meses; de no
iniciarse 1la excavacion procederdn a
conceder o denegar la licencia de obra
solicitada.

En ningun caso se permitiran actividades
extractivas sobre tales areas incluso si
S€ proponen actuaciones complementarias
pPara la regeneracion del suelo.
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~: - CAPITULO $, EL AMBITO DEL PARQUE DEL CURSO MEDIO DEL
N . ;; e GUADARRAMA.
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' Art.4.57. Determinaciones. Todas las actuaciones sobre
: K el 4Area del Parque del Curso Medio del
\ Guadarrama deberadn sujetarse a lo establecido

con el Plan de Ordenaciéon de los Recursos
Naturales de dicha 4rea, Y todos los
proyectos, tanto publicos (nuevos
accesos/carreteras, depuradoras, etc) como
privados, deberan ser informados por 1la
Agencia de Medio Ambiente la cual, a la vista
del estudio de impacto ambiental podra
establecer condiciones complementarias
adicionales de obligatorio cumplimiento.
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TITULOV- ’NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO

s

CAPITULO 1. GENERALIDADES.

Art.S5.1.

Art.s.z.

APTO PARA URBANIZAR.

Delimitacion. Constituira O Apto para
Urbanizar los terrenos que las Normas
Subsidiarias declaren aptos para ser
urbanizados y se delimiten como tales en el
Plano P.1.Clasificacion del Suelo Y
P.3.Gestion del Suelo.

Division en BSectores y Poligonos. E1 Suelo
Urbanizable para su desarrollo se divide en
sectores, cuyos ambitos y aprovechamientos se
definen en los planos de gestion y en las
fichas correspondientes de los Anexos
Normativos en las que se establecen las
Normas particulares que incluyen las
condiciones especificas que ademas de las de
caracter general afectan a cada Sector.

A efectos de la delimjtacion de las Areas de
reparto del Aprovechamiento tipo se
entendera, en el desarrollo de estas Normas,
que cada Sector constituye un Area de reparto
independiente.

En la ordenacion de los Sectores se tendran
en cuenta los coeficientes de ponderacion
establecidos para los distintos usos en el
art.9.4bis de las presentes ordenanzas.
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CAPITULO 2. REGIMEN DEL SUELO APTO P

Bpigrafe 1. Condiciones generales para su desarrollo.

Art.5.3. BSistemas de Actuacién. La ejecucion de cada
sector se efectuarda por el Sistema de
Actuacion previsto en la ficha
correspondiente al wmismo. La aplicacion de
los diferentes Sistemas de Actuacién se
regulan en el Titulo II de estas Normas
Urbanisticas.

En las urbanizaciones de iniciativa privada
se aplicara también lo regulado en el art.19
Yy siguientes y 109 de la Ley del Suelo 1/92.

Art.5.4. Planes Parciales. lLa parcelacion urbanistica
Y la edificacion en Suelo Apto para Urbanizar
requiere la previa aprobacion de un Plan
Parcial de Ordenacién, que abarcard ia
totalidad del ambito de cada uno de los
sectores definidos por las Normas
Subsidiarias.

Art.5.3. Poligonos. Para su ejecucién los sectores
podran dividirse en poligonos, que
delimitaran los Planes Parciales
correspondientes, ateniéndose a los criterios
de los Art.145 y 146 y concordantes de la Ley
del Suelo 1/92.

Art.S5.6. Ejecucion de infraestructuras y Sistemas
Generales. Antes de la aprobacion del Plan
Parcjal, y siempre mediante la formulacion y
aprobacion de un Plan Especial, solo podran
realizarse en esta clase de suelo obras
correspondientes a las infraestructuras
territoriales, asi como a los Sistemas
Generales definidos en estas Normas
Subsidiarias.

.~ MeeiSANP Derecho a Urbanisar. La materializaciéon del
" wex derecho a urbanizar requiere en todo caso
PN que, previamente, ademas del Plan Parcial se

| 4~-””“”'~w haya aprobado el correspondiente Proyecto de
‘ 7 dagh. 4 Urbanizacion.

\
1

Proyectos de Urbanizacién abarcarédn 1la
otalidad del Sector y deberan ajustarse a
las previsiones y plazos del Plan Parcial que
desarrollen. Para su contenido y tramitacion

Ap.Def.-Oct. 94
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se seguiran las
Titulos II Y
Qrbanisticas.

Derecho a edificar. El derecho a edificar, de
acuerdo con los criterios de la Ley del Suelo
1/92 sobre adquisicién y gradual de derechos,
regulados en 1los art. 26 y siguientes de
dicha Ley 1/92, no podra ejercerse en tanto
no se haya ejecutado la totalidad de obras de
urbanizacion de 1a correspondiente etapa
prevista en el Plan de Etapas del Plan
Parcial, y concurran asimismo los siguientes
requisitos:

1. Que haya ganado firmeza, en via
administrativa, el acto de aprobacién
definitiva del Proyecto de Reparcelacion o
el de Compensacion.

2. Que se haya formalizado ante notario 1la
cesion, a favor del Ayuntamiento de los
terrenos reservados en el Plan tanto para
dotaciones y espacios libres de uso vy
dominio publico como los correspondientes
a las cesiones del Aprovechamiento
lucrativo establecido en la Ley 8/90.

Urbanisacion y edificacién simulténeas. Podra
ejercerse el derecho a edificar antes de que
concluya 1la ejecucién de las obras de
urbanizacion de la correspondiente etapa del
Plan Parcial siempre que concurran, ademas de
los requisitos 1 y 2 anteriores 1los
siguientes:

@) Que se haya aprobado definitivamente el

Proyecto de Urbanizacién.

b) Que por el estado de realizacion de las
obras de urbanizacion la Administracion
considere previsible que, a la terminacioén
de la edificacion, la totalidad de 1las
parcelas de la correspondiente etapa del
Plan Parcial contardan con todos 1los
servicios necesarios para tener la
condicion de solar.

€) Que se preste fianza, en cualquiera de las
formas admitidas por la legislacion local
en cuantia suficiente para, garantizar
hasta el ciento por ciento la ejecucion de
las obras necesarias para completar la
totalidad de la wurbanizacion de 1la
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correspondiente etapa del Plan Parcial asi
fomo para conectar todos sus servicios con
‘1as redes viarias y de servicios locales.

Para vaiorar esta garantia podra
descontarse la parte proporcional de 1la
obra ya ejecutada.

d) Que en el escrito de solicitud de licencia
el promotor se comprometa a no utilizar la
construccion hasta tanto no esté concluida
la obra de urbanizacidn y a establecer tal
condiciéon en las cesiones de derecho de
propiedad o de uso que se lleven a efecto
para todo o parte del edificio.

1 incumplimiento del deber de urbanizacién
simultaneo a la edificaciéon comportara 1la
declaracion de caducidad de la licencia, sin
derecho a indemnizacidon, impidiéndose el uso
de lo edificado, sin perjuicio del derecho de
los terceros adquirentes al resarcimiento de
los danos y perjuicios que se les hubiesen
irrogado. Asimismo cowportard la peérdida de
la fianza a que se refiere el apartado c¢)
anterior.

Edificaciones de Sistema General y Local. Con
independencia de las edificaciones que
pudieran incluirse en los Planes Especiales
citados en el art.2.9. y siguientes, podran
ejecutarse antes de que los terrenos
adquieran la condicion de solar las
edificaciones correspondientes a los Sistemas
Generales definidos en estas Normas
Urbanisticas, asi como los correspondientes a
las dotaciones locales de titularidad publica
sobre las reservas de suelo definidas en los
Planes Parciales, siempre que se haya
producido 1la cesion al Ayuntamiento de 1la
parcela de terreno en que se ubiquen y se
cumplan ademas 10s requisitos a) y D)
anteriores.

Parcelacion. No se podrda proceder a 1la
parcelacion urbanistica en el Suelo Apto para
Urbanizar hasta gque no se haya obtenido 1la
correspondiente licencia de parcelacién o se
haya aprobado definitivamente el Proyecto de
Compensacion o Reparcelacion.



V.S

3\ Art. i 1#. obligaciones de 1los Propietarios. Como

consecuencia del desarrollo del Suelo Apto

| para Urbanizar 1los propietarios de 1los
terrenos estan obligados a:

1.

Ap.DQf.'OCt. 94

Costear la totalidad de las obras de
urbanizaciéon del poligono y los gastos
complementarios correspondientes, en 1los
términos senalados en los Art.59 a 61 del
Reglamento de Gestioén Urbanistica.

Costear la ejecucion o suplemento de las
obras exteriores sobre las gue se apoye el
poligono, en la forma Y cuantia
establecida al aprobar cada Plan Parcial.

Costear los gastos de mantenimiento vy
conservacion de las obras de urbanizacién
constituyendo al efecto una Entidad de
Conservacion de las obras de urbanizacion
en aquellos sectores en que asi lo
determine la ficha correspondiente, o en
su defecto el Plan Parcial del Sector, Yy
en la forma y plazos alli fijados.

Efectuar, gratuitamente, libres de cargas
y gravamenes, formalizandolas ante
notario, las cesiones siguientes:

&) Terrenos dest inados a Sistemas
Generales que se hallen incluidos en el
Sector.

b) Terrenos destinados a viales interiores
de sector o poligono.

¢) Terrenos destinados a Sistemas
Interiores conforme a las cuantias
minimas establecidas en la

documentacion grafica y escrita del

Plan que comprendan los destinados a:

- Sistema de espacios libres de uso y
dominio publico.

- Centros docentes Yy culturales
publicos.

- Instalaciones deportivas publicas y
de recreo.

- Dotaciones para otros servicios
publ icos necesarjios.

d) Los terrenos correspondientes a la

localizacion del 15% del
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5. Cumplir los plazos previstos en el Plan
Parcial para su desarrollo y ejecucion.

6. Edificar los solares resultantes en los
Plazos que se establezcan en el Plan
Parcial.

Epigrafe 2. Desarrollo de urbanisaciones de iniciativa
privada.

t.5.13. Promotor. A los efectos de aplicacion de 1las
previsiones del Titulo I de 1la Ley 4/1984
sobre Medidas de Disciplina Urbanistica de 1la
Comunidad de Madrid se entiende por promotor
de un Plan Parcial de iniciativa privada la
persona fisica o juridica que 1o formula Y lo
eleva a la Administracion Urbanistica
actuante. Las condiciones que debe cumplir el
promotor, asi como la transmision de sus
obligaciones, se regulan en el Art.2 de 1la
citada Ley.

Art.S5.14. Garantia. Con el fin de asegqurar el
cumplimiento de los compromisos, deberes Y
obligaciones asumidos por el promotor, se
constituiradn por éste las garantias previstas
en el art.5 de la Ley sobre Medidas de
Disciplina Urbanistica.

Las condiciones que debe cumplir el promotor,
asi como la transmision de sus obligaciones
Se regulara por lo establecido en el art.2 de
dicha Ley.

Art.5.15. Plazos para desarrollar los Planes Parciales,
Extincion del derecho a urbanisar. El
desarrollo de los planos parciales debera
ajustarse a la programacion prevista en el
anexo normativo correspondiente, debiendo
entenderse que los plazos consignados en el
ficheto normativo se refieren a la
presentacion de los distintos documentos ante
el Ayuntamiento.

De acuerdo con lo establecido en el art. 25
de la Ley del Suelo 1/92 el derecho a
urbanizar un Sector previsto en las Normas
Subsidiarias se extinguira si la urbanizacioén

Ap.Def.-Oct. 94
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Art.5.19.

Ap.Def.-Oct. 94

S 7 5 + 4 1 Y

V.7

-
e w evnas &l

i

' q';e‘}ectiva de los mismos y el cumplimiento de

s deberes de cesion y equidistribucién no
se realizaran en los plazos establecidos.

La resolucion de dicho incumplimiento debera
dictarse previa audiencia del interesado.

Licencia de Parcelacién. Si la parcelacioén
urbanistica resultante de la ejecucidn del
sector no estuviera en el Proyecto de
Compensacion o de Reparcelacion, se formulara
un Proyecto de Parcelacidn, que debera
presentarse a tramite a efectos de obtencién
de la preceptiva licencia, en un plazo maximo
de tres meses, a contar desde la recepcion
definitiva de las obras de urbanizacién.

Caducidad. Paralizado cualquier expediente
relativo a una actuacién de iniciativa
privada en Suelo Apto para Urbanizar por
causas imputables al promotor, el Organo
competente advertira a éste de que,
transcurridos tres meses sin que se atienda
el requerimiento formulado, se producira la
caducidad del expediente con el archivo de
las actuaciones.

Incumplimiento de obligaciones. Sin perjuicio
de la imposicion de sanciones y de 1la
ejecucion de las garantias y su pérdida, el
incumplimiento por el promotor o propietario
de las obligaciones, deberes y compromisos
contraidos facultara a 1la Administracion,
segun la entidad y trascendencia de este
incumplimiento, para la adopcién de alguna de
las siquientes medidas:

1. Suspension de los efectos del Plan.
2.Cambjio de Sistema de Actuacion.

3. Expropiacion, sancion total o parcial de
los terrenos. Todo ello en los términos
previstos en los art.11, 12 y 13 de la Ley
sobre Medidas de Disciplina Urbanistica y
en los art. 18 y 77 de la Ley 8/90.

Entidades Urbanisticas colaboradoras. Si el
promotor fuese sustituido por una Entidad
urbanistica colaboradora de Compensacion o de
Conservacion, no gquedarda libre de sus
obligaciones hasta que la Entidad haya sido
inscrita en el Registro de Entidades
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V.8

Urbanisticas Colaboradoras, sito en la
Consejeria de Politica Territorial, y hasta
que por dicha Entidad se hayan constituido
las garantias legalmente exigibles.

Disolucién de Juntas de Compensacién. La
disolucion de la Junta de Compensacion se
efectuara una vez que se hayan suscrito con
la Administracion las actas de recepcion
definitiva de 1las obras, instalaciones,
dotaciones y cesiones obligatorias y se hayan
cumplido las demas obligaciones de esta. El
procedimiento de disolucidon se atendra a lo
dispuesto en el art.10.)3 de la citada Ley
4/1984 sobre Medidas de Disciplina
Urbanistica.
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"7 CAPITULO 3. REGULACION DE APROVECHAMIENTOS.

P.1.Clasificacioén del Suelo, P.3.Gestidn del
Suelo a escala 1:2000 delimita todos 10s
sectores del Suelo Apto para Urbanizar con
Senalamiento, en 1la serie de planos P.2.
Calificacion vy Regulacidon del Suelo, de 1la
ubicacién wvinculante de 1los espacios de
cesion (viario estructurante, zonas verdes,
escolares, etc.) Yy de las Claves de

T 1
,;fE}_\ Art.$.21. Claves de Aprovechamiento. La serie de planos

Plan cuantifican 1log Parametros maximos de
aprovechamiento de cada Sector y Poligono
(edificabilidad, densidad, condiciones
particulares pPara su desarrollo, etc.)

Como excepcién a 1lo anterior sobre el suelo
apto para urbanizar S.4.Parque Guadarrama,
localizado sobre 1la margen Oeste del camino
del cementerio, seran los Planes Parciales
que  desarrollen dicho ambito los que
determinen, en funcion del Estudio de Impacto
Ambienta) necesario, la localizacion de las
Areas con aprovechamiento lucrativo,
cesiones, etc, asi como los dmbitos
destinados a vjviendas acogidas a algun
régimen de proteccion.

Art.s5.22. Prediseiic del 8uelo Urbanisable. A los
efectos de desarrollo Y ordenacién de 1los
futuros Planes Parciales se entenderan que
las  zonas delimitadas como localizacidén
grafica vinculante (viario estructurante,
Zonas verdes y dotaciones publicas) deberan
Ser en cualquier caso recogidas en los Planes
Parciales y gy modificacién debera de
justificarse debidamente en caso de ser
alteradas por los Planes Parciales

N todos 1los casos de desarrollo de 1los
lanes Parciales, excepto en el Sector S.4,
Stos deberan utilizar preferentemente Jlas
laves de ordenanzas Y usos contenidos en las
ormas Subsidiarias.

Ap.Def.-Oct. 94



seran definidas por el Propio Plan Parcial

teniendo en cuenta el Estudio de Impacto
Ambiental.
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.t 8 ) Para los Sectores a desarrollar en el 4rea
5 5.4 las tipologias edificatorias y ordenanzas
y

Art.5.23. Unidades de Gestiodn. Las condiciones
pormenorizadas de desarrollo Y gestion de los
terrenos incluidos en los Sectores de Suelo
Urbanizable, asi Como las obligaciones
particulares de 1los propietarios del suelo,
son las que se describen en 1las fichas
contenidas en los Anexos Normativos.

Las cuantificaciones incluidas en ellas,
pPueden verse afectadas POor un margen de error
de mas o menos un 5% en la superficie total
del Sector manteniendo integramente su
validez; en este caso sge admitira un
incremento proporcional de la superficie
construible total (repartida a su vez
homogéneamente dentro de las distintas claves
de ordenanza correspondientes al Sector).
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TITUEO ¥l. ‘NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO
URBANO.

CAPITULO 1. GENERALIDADES.

Art.6.1. Ambito de aplicacién. Constituyen el Suelo
Urbano los terrenos que se delimitan como
tales en los planos de ordenacion donde se
expresan, asimismo la division en 2zonas de
ordenanza a efectos de aplicacion de la
normativa especifica establecida en este
Titulo.

Art.6.2. Al objeto de regular los usos Y
aprovechamientos del Suelo Urbano, se
establecen diferentes zonas de ordenanza, que
se diferencian en el valor de los parawmetros
que condicionan la edificacion y usos del
suelo. Tales parametros se definen en el
Titulo X.Claves de Ordenanzas de
Aprovechamiento. Las diferentes zonas de
ordenanza son:

- Casco antiguo.
Ensanche.

- Colonjia Unifamilijar.

- Bloque.

- Industrial.

- Parques y zonas verdes.
- Equipamiento.
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Art.6.3. Unidades d4e Gestion. Las con
—rmppormenorizadas de desarrollo, gestion y

.Mjrovechamiento de los terrenos incluidos en
ligonos, Unidades de Ejecucion V4
uaciones Aisladas, asi como las
igaciones de los propietarios del Suelo,

los que se describen en las fichas
yidas como Anexos Normativos de las
mas Subsidiarias. Su delimitacion vy
denominacién se presenta en la serie de
planos. Gestion del Suelo.

g |

Las cuantificaciones incluidas en las fichas,
pueden verse afectadas por un margen de error
en su superficie de terrenos de mas o0 menos
5% manteniendo integramente su validez vy
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estando a lo previsto en el art. 1.13 Normas
de interpretacion de las Normas Subsidiarias.

Criterio de delimitacién. Las diferentes
Unidades de Gestion delimitadas, responden a
los siguientes consideraciones:

i. Unidades de _Elecucion. Son ambitos de

Ap.Def.-Oct.
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3.

gestion que reunen tres peculiaridades.

Superficie suficiente para un
desarrollo conjunto como unidad
independiente del resto del Suelo
Urbano.

- Permiten un reparto homogéneo de
beneficios y cargas entre los distintos
propietarios del Suelo.

= Viabilidad econdmica de la actuacion.

Su sistema de actuacion es el fijado en 1la

ficha anexa correspondiente a cada una de
ellas.

Actuaciones = directas. Son dmbitos
continuos de gestion que no precisan de
ningun instrumento de planeamiento
intermedio (Estudio de Detalle, Proyecto
de Compensaciodn, etc.) para su desarrollo
Y que por tanto se rigen por la aplicacién
directa de 1la ordenanza que les sea de
aplicacion.

. Son admbitos
continuos que por su dimension Yy 1la
necesidad para la estructura de ordenacién
deben realizarse directamente por
actuacion a través del Sistema de
Expropiacién.
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CAPITULO 2. CONDICIONES PARA SU DE

BﬁlT

Epigrafe 1. Divisién del suelo.

Art.¢.5. Desarrollo. En aplicacidon de 1
por las Normas Subsidiarias, el s
se desarrollara a través de:

- Unidades de Ejecucién.
- Actuaciones directas.
- Actuaciones complementarias.

Art.6.6. Unidades de EBjecucién. Aquellas parcelas
incluidas en esta delimitaciéon en los planos
de ordenacion y gestion se desarrollaran de
acuerdo tanto con lo establecido en el Titulo
II (con las obligaciones fijadas para cada
una de ellas en las fichas incluidas en los
Anexos Normativos) como con lo sefalado para
cada clave de ordenanza y respetando siempre
en cualquier caso lo establecido en la Ley
1/92 para el suelo urbano (art. 27 vy
siguientes).

A efectos de la delimitacion de las Areas de
reparto del Aprovechamiento tipo se
entendera, en el desarrollo de estas Normas,
que cada Unidad de Ejecucién constituye un
drea de reparto independiente.

Art.€6.7. Actuaciones directas. Son agquellas parcelas
; comprendidas dentro del é&mbito de Suelo
, Urbano que no se encuentran incluidas en
i Unidades de Ejecucion.

——p

Los actos de edificacion y usos del suelo se
ejecutardan de acuerdo con lo establecido en
las condiciones descritas para cada clave de
aprovechamiento en el Titulo X y en cualgquier
caso teniendo en cuenta lo establecido en los
art. 31 de la lLey del Suelo 1/92.

Art.6.8. Actuaciones complementarias. Sin perjuicio de
lo establecido en el apartado anterjior y en
desarrollo de los objetivos y determinaciones
marcados en las presentes Normas Subsidiarias
se podra proceder a la formulacion de Planes
y Proyectos con las exigencias sefialadas en
el Art.2.13 y siguientes con
siguientes: coquWﬁ“'

o

Ces
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Plan Especial.
a) Reforma interi AL
operaciones de mejoradel medfd¢ drbano.

b) Desarrollo de Siste vaciones
para el desarrollo de Sistemas
Generales y Locales.

C) Proteccion y conservacion. Compilando
operaciones de proteccion
conservacion del patrimonio edificado
Publico o privado en ambitos de interés
arquitectonico o paisajistico.

—Detalle, redactados con los
objetivos de:

a) Reajustar alineaciones
insuficientemente definidas.

b) Ordenar 1los volumenes de acuerdo con
las especificaciones de estas Normas.

ngﬁffﬂobef iendo

Proyecto _de . _ Urbanizacion. Para el
tratamiento conjunto de todas las obras de
urbanizacion previstas en las presentes
Normas, esto es, vialidad, abastecimiento
de agua, alcantarillado, energia
electrica, alumbrado publico, jardineria,
telefonia, senalizacion viaria horizontal
Y vertical y, en su caso, red de riego,
gas e hidrantes contra incendios.

. Para el
tratamiento de obras que comprendan parte
de las exigencias de urbanizacion
senaladas en el apartado anterior, u obras
parciales de pavimentacion, alumbrado,
ajardinamiento, saneamiento local u otros
similares conforme a 1la legislacién de
régimen local.

Expropiacion. Con los objetivos propios de

cada proyecto descritos en los art.4.29 y
siquientes, segun corresponda a la
actuacion.

Proyecto de Parcelacion. Para efectuar la
division simultanea o sucesiva de terrenos
en dos o mas lotes.

- Para desglosar y
definir la ejecucién de construcciones,
edificaciones e instalaciones.



O - - .
E 283 7 5y 1A 509
9 Wl WY te
- . ) R W ;l: _e I.S
Bpigrife 2. Serechos Y obligabpiones!: . “/ 108
- propietarios. SN
Art.¢.9. Derecho a edificar. Sin icig- de las

Art.6.10.

Art.6.11.

Art.6.12.
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restantes condiciones establecidas en estas
Normas en el Suelo Urbano, el derecho a
edificar se alcanza con el otorgamiento de 1la
licecia (art.33 de 1la Ley del Suelo 1/92), y
solo se podra ejercer cuando 108 terrenos
hayan adquirido la condicion de solar, para
lo cual han de contar como minimo con los
siguientes servicios:

- Acceso peatonal y rodado pavimentado en 1la
vVia a la que la parcela de frente.

- Abastecimiento de agua potable.

= Evacuacion de aguas residuales y pluviales.

- Suministro de energia eléctrica.

- Alumbrado publico.

- Telefonia.

Todos ellos con 1las condiciones minimas
establecidas en las Normas Generales de
Urbanizacion del Titulo VIII y en situacion
de prestar servicio por estar conectadas
suficientemente, en su caso, con las redes
municipales correspondientes.

Urbanisacion y edificacién simultineas. La
ejecucion simultanea de la urbanizacion Y la
edificacion solo podra autorizarse en los
términos senalados en el articulo 5.9 a), b),
C) y d) de estas Normas.

Obligaciones de los Propietarios. Las
obligaciones de los propietarios de terrenos
clasificados en las Normas como Suelo Urbano
son las que establece la Ley para esta clase
de Suelo, y en especial las definidas en los
art. 19 y siqguientes de 1la ley del Suelo
1/92, y las que se derivan del cumplimiento
de las especificaciones establecidas en el
articulado siquiente.

Terrenos incluidos en Unidades de Gestidn. La
delimitacion de estas Unidades de Actuacion,
definidas en los planos de gestion y en los
Anexos Normativos se considera tramitada, a
todos los efectos, conjunta y simultaneamente
con las presentes Normas Subsidiarias.
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\ '~ entendera, asimismo, iniciado el expediente
- que corresponda al Sistema de Actuacién
previsto llevando consigo sin necesidad de
declaracion expresa, la suspensién del
otorgamiento de licencias de parcelacion
edificacion en el ambito de la Unidad de
Ejecucion hasta que sea firme en via
administrativa el acuerdo aprobatorio del
Proyecto de Compensacion, Reparcelacion o
Expropiaciéon a que hubiera lugar.

Dicha suspension de licencias también serad de
aplicacion, en las Unidades de Ejecucion aun
cuando no sea necesaria la reparcelacion,
hasta que se produzca el acuerdo de la
Administracion por el que se declara
innecesaria la reparcelacion.

Art.6.13. Terrenos no incluidos en Unidades de Gestion.
L.os derechos y obl igaciones de los
propietarios de terrenos que se encuentren en
esta situacién, y sin perjuicio de que en su
momento se incluyan en Unidades de Ejecucion
que pudieran delimitarse, seran los que se
derivan del cumplimiento de lo establecido
Por la Ley, y en especial las definidas en
los art. 19 y 31 de la Ley del Suelo 1/92, Y
de las determinaciones de ordenacion que las
Normas Subsidiarias establecen para..

275D DS

parcela.
’ ‘:: “ «
- !:L ‘».‘ii

COMNCET RIA DE
PCUTICA TERIITORIAL

: OO MADD

H Al WNUTTANGA

B b, - ¢ ) -;\‘s‘Gl.mm SMYN
A ALY IR TN

. .
PRI w»v‘v.-dchn.-.

21,094 |

= - - aee

g~
Qi L

Ap.Def.-Oct. 94



	TÍTULO III. RÉGIMEN GENERAL DEL SUELO
	CAPÍTULO 1. DIVISIÓN DEL SUELO
	CAPÍTULO 2. RÉGIMEN DE LA EDIFICACIÓN

	TÍTULO IV. RÉGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
	CAPÍTULO 1. GENERALIDADES
	CAPÍTULO 2. PARCELACIONES RÚSTICAS
	CAPÍTULO 3. CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES
	CAPÍTULO 5. ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL Y MICROLOCALIZACIÓN
	CAPÍTULO 6. CONDICIONES ESPECÍFICAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO
	CAPÍTULO 7. EL ÁMBITO DEL PARQUE DEL CURSO MEDIO DEL GUADARRAMA

	TÍTULO V. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO APTO PARA URBANIZAR
	CAPÍTULO 1. GENERALIDADES
	CAPÍTULO 2. RÉGIMEN DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR
	CAPÍTULO 3. REGULACIÓN DE APROVECHAMIENTOS

	TÍTULO VI. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANO
	CAPÍTULO 1. GENERALIDADES
	CAPÍTULO 2. CONDICIONES PARA SU DESARROLLO


