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SECCION 1. Generalidades.

Art.?7.1. Objeto y contenido. Estas Normas Generales
tienen por objeto definir las condiciones que
deben regular la edificacion, con
independencia de la clase de suelo en la que
se asiente.

Su contenido describe Y refleja las
exigencias fisicas, que 8e establecen y
cuantifican posteriormente en las condiciones
particulares para cada clase de suelo, que
afectan a la parcela para poder considerarla
edificable y las exigencias minimas que en
todos 1los casos deberada reunir cualquier
construccion.

Se dividen de acuerdo con los aspectos que
regulan en:

-Condiciones de parcela.

-Condiciones de posicion de la edificacidn.
-Condiciones de ocupacion y aprovechamiento
-Condiciones de volumen.

-Condiciones higiénicas y de dotacién de
servicios.

-Condiciones estéticas.

SECCION 2. Condiciones de parcela.

Art.?7.2. Parcela. Se entiende por parcela el lote de
terreno, apto o no para la edificacion,
delimitado fisica y/o juridicamente por sus
linderos, e inscrito en el Registro de 1la
Propiedad de acuerdo con las disposiciones
vigentes.

Art.?7.3. Linderos. Se entiende por linderos las lineas
: - etrales que delimitan una parcela y la
nguen de sus colindantes.
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Piente de parcela. Se entiende por frente de

parcela el lindero que separa la propiedad
publica de 1la privada y dota a ¢sta de
acceso.

Cuando una parcela tenga mds de un lindero
colindante con el espacio publico todos ellos
tendran caracter de frente de parcela.

Frente minimo de parcela. Se entiende por
frente minimo de parcela la longitud
establecida para cada clave por las Normas
que determina tanto el carédcter de edificable
o 1inedificable de una parcela como la
dimension critica minima en parcelaciones Y
reparcelaciones.

Frente miaximo de edificacion. Se entiende por
frente maximo de edificacién 1la 1longitud
establecida para cada clave por las Normas,
como dimension critica a partir de la cual
las edificaciones deben diferenciarse al
objeto de que estas fraccionen sus ritmos
edificatorios, altura, apariencia y volumen.

Superficie edificable de parcela. Se entiende
por superficie edificable de parcela al 4rea
neta de cada parcela, una vez descontado de
ella los terrenos destinados a viales y a
espacios de uso y/o cesion publicos.

Parcela minima. Se entiende por parcela
minima la parcela de menor superficie
susceptible de ser edificada gque se admite en
un determinado ambito de suelo calificado por
las Normas

Parcela indivisible. Se entiende por parcela
indivisible toda parcela de superficie menor
que el doble de la parcela minima
establecida, o aquella que haya agotado el
aprovechamiento establecido en las Normas

Las parcelas indivisibles libres de
edificacion y que no hayan agotado el
aprovechamiento volumétrico establecido en
las presentes Normas, cualquiera que sea su
superficie, no se consideraran indivisibles
cuando se fraccionen para incorporarse y
agruparse con otras parcelas colindantes de
modo que todas las parcelas resultantes sean
siempre mayores o iquales a la parcela minima
establecida para cada clase de suelo prevista
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Art.7.10. Relacién entre edificacién o actividad
parcela. Toda edificacién o actividad se
vinculara indisolublemente a una parcela
circunstancia esta que gquedard expresamente
establecida en el acuerdo de concesion de la
preceptiva licencia.

Art.7.11. Parcela edificable. Se entiende por parcela
edificable a toda parcela de superficie igual
0 mayor a la parcela minima, establecida para
cada zona por las Normas, y apta para la
edificacidon por satisfacer las dimensiones
minimas que se determinen de:

a) Superficie minima y/o maxima de parcela,
medidas, al interior de 1108 espacios
publicos y/o privados colindantes, en un
plano horizontal.

b) Frente minimo de parcela, medido en 1la
linde de 1la parcela con el espacio
publico.

¢) Fondo minimo, medido en las
perpendiculares en cada punto de 1los
frentes de parcela.

Art.7.12. Solar. Es aquella porcion de Suelo Urbano que
reune los requisitos establecidos en las
Normas Subsidiarias para considerarse parcela
edificable y que se encuentra totalmente
urbanizada, entendiéndose por ello, que
cuenta con los sigquientes servicios: viario
con calzada pavimentada y encintado de aceras
ordeando, al menos el frente de parcela,
abastecimiento de aqua, evacuacién de aguas
residuales, telefonia y suministro de energia
eléctrica, reuniendo los requisitos minimos
que en cuanto a grado de urbanizacion se
establecen en el Titulo VIII.
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SECCION 3. De posjicion de la edificagidn.

Art.7.13. Alineaciones. Se entiende por alineaciones
tanto las lineas grafiadas en los planos de
ordenacion como las derivadas de esta

normativa, que diferencian los espacios
publicos exteriores de los calificados como
edificables.

Ap.Def.~-Oct. 94
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Art.7.19.

Art.7.20.

Art.7.21.

Art.7.22.
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ﬂliaélcién de parcela. Seiala el limite entre
®1- espacio publico -las calles, plazas Yy

espacios publicos en general- Yy el espacio
privado (parcelas o solares).

Alineacion exterior. Es la linea a partir de
la cual se permite la edificacion de parcela,
pudiendo establecerse en su caso desde esta
linea un retranqueo de fachada.

Alineacién interior. Es la linea hasta 1la
cual se permite edificar y a partir de la
cual la parcela o solar quedara libre de
edificacion.

Alineacién fija de fachada. Es la alineacion
exterior sobre la cual debe apoyarse Y
levantarse la edificacién obligatoriamente.

Ancho de calle. Se entiende por ancho de
calle, o distancia entre alineaciones, 1la
dimension minima existente O prevista entre
las alineaciones de parcela que definen dicha
calle, medido sobre la perpendicular al eje
longitudinal de la calle en el punto mas
desfavorable de la parcela.

Yondo maximo edificable. Es la distancia
maxima medida perpendicularmente a la
alineacion de parcela, o a 1la alineacion
exterior en su caso, dentro de la que puede
localizarse la edificacion. Puede servir para
establecer, por tanto, la alineacioén
interior.

Ssi se dan las dos alineaciones, exterior e
interior, el fondo maximo edificable serd la
distancia minima medida perpendicularmente
entre ambas.

Retranqueo de fachada. Es la distancia minima
que debe separarse la edificacién de la
alineacion de parcela y que debe quedar libre
en cualquier caso de todo tipo de edificacion
sobre rasante.

Retranqueo a lindero. Es la distancia minima
que debe separarse la edificacion principal
de los linderos de la parcela.

Rasante oficial. Es el perfil longitudinal de
calles o plazas que sirve de nivel de
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Art.7.24.

Art.7.2s.

Art.7.26.

Art.7.28.
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1i§‘}encia a efectos de medicién de las
RAItyras de la edificacién.

VII.S

larle v

Area de Movimiento. Se entenderid como Area de
Movimiento el area dentro de la cual puede
situarse la edificacion; se deducirad como
consecuencia de aplicar las condiciones
particulares de posicion de cada clave
(alineaciones, retranqueo a linderos y fondo
edificable).

ammn_h_-mmgﬂmmngmmm

Ocupacién de parcela. Es el limite maximo,
expresado en %, de la superficie que resulta
de la proyeccion vertical de las
edificaciones, sin incluir los vuelos, sobre
la superficie de parcela. A estos efectos, no
computaran las edificaciones bajo rasante de
uso complementario (aparcamiento, almacén,
etc.)

superficie ocupada. Es la superficie que
resulta de la referida proyeccion vertical de
las edificaciones sobre el plano horizontal
de la parcela.

guperficie libre. Es la diferencia entre la
superficie de 1la parcela Y la superficie
ocupada. Su regulacion se establece mediante
las condiciones definidas para los patios.

pPatio de parcela. Es la superficie libre de
edificacion necesaria para el mantenimiento
de las condiciones de higiene de la
edificacion -ventilacion, soleamiento, etc.-
dentro de cada parcela, o bien la superficie
libre de parcela que queda tras la aplicacion
de los parametros de alineaciones, fondo,
etc. establecidos para cada clave.

gdificabilidad. Es la cuantificacion del
derecho de edificacién correspondiente a una
parcela, en funcion de su calificacion -uso y
aprovechamiento- y 8u situacion en una
determinada zona o categoria del suelo de las
Normas Subsidiarias. Los limites de este
derecho podran venir definidos por un
coeficiente de Edificabilidad establecido al
efecto, ©0 bien por 1la superficie maxima
edificable resultante de 1la aplicacién
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Art.7.29. Coeficiente de BRdaificabilidad Neto. Es el

Art.7.30.

) Art.7.31.

Art.7.33.
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indice que expresa 1la superficie maxima
construible sobre rasante en m'. por cada wm’.

de parcela edificable neta o solar.

Coeficiente de Edificabilidad Bruto. Es el
indice que expresa la superficie maxima
construible en m2. sobre rasante por cada m2.
de superficie del ambito de referencia.
(Poligono, Unidad de Ejecucidén o Sector).

Superficie Méxima RAificable. Se obtendrs
como producto del Coeficiente de
Edificabilidad por la superficie edificable
de la parcela, manzana, Unidad de Ejecucion o
Poligono.

Cuando este no venga prefijado resultara de
la aplicacion del resto de condiciones de
ordenanza que en todo caso deberan
respetarse.

En la superficie maxima edificable, o suma de
la superficie de todas las plantas
construidas se exceptuardn las de las
edificaciones bajo rasante y se computara 1la
superficie de los vuelos de la edificacion de
acuerdo con lo establecido en los art.7.41,
7.42 y 7.43

! Art.7.32. Altura de la BRdificacién. Se requla de dos

formas diferenciadas, segun se atienda al
numero madximo de plantas edificables, o a la
altura maxima en metros de la edificaciodn,
referida ésta a su arista de coronacién. En
cualquier caso se respetaradn los maximos vy
minimos que se establecen como alturas libres
de plantas admitiéndose 1os muros pinones
como solucion de remate de cubjerta.

Altura libre de planta. Es la distancia desde
la cara superjor del pavimento, o desde 1la
rasante dcl terreno cuando se trata de 1la
planta baja, a la cara inferior del forjado
de la planta correspondiente.
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A efectos del establecimiento de las

condiciones de aprovechamiento de cada clave
podrda establecerse tanto una altura 1libre
minima, para garantizar la capacidad de su
adecuacion al uso, como una altura libre
maxima al objeto de controlar el volumen
total construido.

Mimero méximo de plantas. Fijara el numero
maximo de plantas de la edificacién cuando
asl se establezca; se comprenderd en dicho
numero todas las plantas situadas sobre 1la
rasante oficial, incluida la planta baja.

sotanos. Se entiende por sétano la planta de
edificacion en la que el 100% de la
superficie edificada tiene 8u techo por

debajo de la rasante oficial, de la acera o
del terreno en contacto con la edificacion.

Semisotanos. Se entiende por semisdétano 1la
planta de edificacion que tiene parte de su
altura por debajo de la edificacidn.

Los semisotanos que tengan mas de un
cincuenta (50) % de la superficie de la cara
inferior del techo a igual o mayor distancia
de noventa (90) cm. sobre la rasante oficial
de la calle o del terreno en contacto con la
edificacion se computaran como planta sobre
rasante y como superficie construida.

Arista de coronacién. Es la interseccion del
plano exterior de la fachada de la
edificacion con el plano exterior de
cubierta. Si esta fuera horizontal, se tomara
como arista de coronacién, el elemento
constructivo opaco mas alto del edificio
situado en el plano de fachada.

Altura miéxima de 1la edificacién. Es la
distancia maxima a que puede situarse la

arista de coronacion desde la rasante oficial
trazada por la acera, o del terreno.

se dividira

Si la rasante no es horizontal,
la fachada en intervalos iguales que no
superen los veinticinco (25) wmetros de

longitud, y en sus puntos medios se realizara
la medicién dando lugar al escalonamiento de
la edificacion.
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A O En .terrenos de fuerte pendiente transversal
\ ~Con, respecto a la calle se resolvera 1la

' gradacion de alturas de modo que en ningun
caso existan cuerpos de longitud mayor de 15
m. Yy altura sobre la rasante del terreno en
cada punto superior a la altura maxima
permitida.

Para tal clase de parcelas, de fuerte
pendiente transversal, en todos los casos se
cumplira complementariamente de 1o anterior
que la edificacion se encuentre comprendida
dentro (y no rebase) el plano inclinado, que
forme un 4angulo de 40°* respecto de 1la
horizontal y con su vértice en la alineacidn
de la parcela opuesta.

Art.7.39. Construcciones sobre la cubierta. Se permiten
por encima del ultimo forjado y por tanto, de
la cubierta, las siguientes construcciones:

1. Los elementos decorativos y de remate de
caracter estético que completan la
fachada.

2. Los elementos teécnicos y de servicios,
anejos a la edificacion (almacenamiento de
agua, chimeneas, etc.) no habitables,
debiendo quedar en cualquier caso
inscritos dentro del plano de 40° grados
establecido en el art. 7.38.

Aprovechamiento bajo ocubierta. cCuando 1la
cubierta de la edificacion tenga una
pendiente menor de 27° (50%) el espacio
existente entre el ultimo forjado Yy la
‘Jcubierta podra dedicarse a alojamiento
unirse a la planta inferior, permitiéndose el
uso distinto de almacenaje, trastero, etc.,
cuando la ejecucion de cubierta se realice
con tratamiento de forjado, tenga un
coeficiente de transmisién térmica a traves
de ella inferior a 0,53 Kcal/h.m2. C (0,6
w./m2. C) y tenga una altura libre minima de
2,20 m. en su punto mas favorable:; en ningun
Caso se permitira independizar este espacio
como planta independiente por lo cual siempre
debera tener su acceso y estar ligado a los
usos y espacios de la planta inferior de cuya
propiedad formara parte.

Cuando el aprovechamiento bajo cubierta este
ligado a 1a planta inferior, en uso

espacio, no computara a efectos del calculo
de 1la edificabilidad total maxima de 1la

Ap.Def.-Oct. 94
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R parcela, excepto en el 4rea sujeta a la
‘ - ordenanza de Casco Antiguo.

Art.7.41. Cuerpos volados. Son los elementos habitables
de la edificacion que rebasan, a partir de la
primera planta, con un minimo de 3,00 m. de
altura sobre 1la rasante oficial, las
alineaciones fijadas, o el plano de fachada
de la edificacion al prolongarse los forjados
sobre el espacio publico.

Art.7.42. Balcones. Se entendera por balcén los vuelos
inferiores a cincuenta (50) centimetros desde
el plano de fachada no cerrados por ninguno
de sus lados, y cuyo cierre se situa en el
plano de fachada de la edificaciodn.

A efectos del calculo de la superficie total
construida los balcones no computaran
superficie alguna.

Art.7.43. Terrasas. Se entendera por terrazas los
vuelos no cerrados techados o no, superiores
a cincuenta (50) centimetros medidos desde el
Plano de fachada, y con una profundidad que
podra alojarse parcialmente interior al plano
de fachada.

efectos del cdlculo de la superficie total
onstruida las terrazas computaran:

Al 50% de su superficie cuando no estén
cerradas por ninguno de sus tres lados.

- Al 75% de su superficie en el resto de los
Casos,

.‘...
ol A

vy -
vt

Art.7.44. Miradores. Son cuerpos volados con vuelo
maximo de forjado de setenta y cinco (75)
centimetros desde el plano de fachada,
acristalados en toda su altura y perimetro;
su longitud total no podr& ser superior al
50% de la longitud de fachada ni de 2 metros
en cada una de sus unidades.
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A efectos del calculo de la superficie total
construida los miradores computaran un 30% de
su superficie.

Art.7.45. Cuerpos cerrados volados. Son cuerpos volados
en los que el cierre se produce en todos sus
lados con materiales de fabrica o similares a
los de la fachada, no necesitando de cierre
interior alguno.

Ap.Def.-Oct. 94
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Art.7.46.

Art.7.47.

Art.?.‘..

Art.7.49.

Axrt.7.50.

t.?7.51.
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construida los cuerpos cerrados volados
computaran al 100% de su superficie.

Elementos salientes. Son elementos auxiliares
de 1la edificacion fijos o provisionales,
construidos con fines simbdlicos y/o0
funcionales, Y que sobresalen de las
fachadas.

Marquesinas. Se entenderan por marquesinas
los elementos constructivos rigidos que
sobresaliendo del plano de fachada adintelan
la planta baja, y los huecos de la misma, al
objeto de realzar los usos y significar los
accesos.

Toldos. Se entenderdn por toldos los
elementos constructivos de materiales no
rigidos, excepto su estructura, que

sobresaliendo del plano de fachada adintelan
Y protegen del soleamiento a los huecos de la
edificacion.

Muestras. Son anuncios paralelos al plano de
la fachada de la edificacion.

Banderines. Son anuncios perpendiculares al
plano de fachada que, respetando en cualquier
caso el arbolado y mobiliario urbano, sirven
para significar el uso o localizacién de las
actividades de la edificacion.

5 SECCION 6. Condiciones higiénicas y de dotacién de
servicios.

Condicion de local. Todo local compuesto por
una o mas piezas o espacios destinados al
desarrollo y ejercicio de una misma actividad
debera cumplir en alguna de sus piezas
habitables al menos una de las siguientes
condiciones:

a) Tener huecos a calle o plaza.

b) Recaer sobre un espacio libre de
edificacion, privado o publico, en el cual
pueda inscribirse un circulo de diez (10)
metros de diametro, siempre que el frente
horizontal del local sobre dicho espacio
sea superior a los cinco (5) metros.
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Tener huecos a un patio de parcela en el

» que pueda inscribirse un circulo de 6 m.
' de diametro y que cumpla un ancho minimo

superior a los dos tercios (2/3) de la
altura comprendida entre el nivel del piso
del local considerado y la altura maxima
de coronacion, resultante de la aplicacion
de las presentes ordenanzas para cada
zona, del muro opuesto medido
perpendicularmente, en el plano horizontal
del nivel del piso y desde el eje del
hueco.

Art.7.%52. Vventilacion. Toda pieza habitable de
cualquier edificacion deberd poder tener
ventilacion natural mediante huecos a fachada
o cubierta en la proporcion fijada por estas
Normas para cada uso.

Ap.Def.-Oct. 94
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Unicamente se permitira la ventilacion
forzada mediante sistemas mecénicos de
renovacion de aire en:

a) Semisdtanos, sotanos y sobre rasante en

b)

piezas no habitables tales como aseos,
banos, cocinas (cuando estén integradas a
los estares), cuartos de climatizacién,
basuras, contadores, trasteros y garajes.
Sotanos y semisotanos en piezas habitables
que estén directamente ligadas a la
actividad de la planta superior.

Chimeneas. Las cocinas y las piezas en las

que se produzca combustidn de gases
dispondran de conductos independientes a los

de

ventilacion para la eliminacion vy

expulsion de los gases.

Dimensién de patios. E1 dimensionado de los
patios de parcela de la edificaciéon se
establece en funcién del uso de las piezas
que abren a ellos y de la altura "H" del
patio; las distancias wminimas requeridas
seran:
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=) DISTANCIA ENTRE DISTANCIA ENTRE
“I'Po DE PARAMENTOS PARAMENTO C/HUECO Y
LATERALES CIEGOS -EL PARAMENTO FRONTAL
LA PIEZA FRONTAL FRONTAL FRONTAL FRONTAL
C/HUECOS CIEGO C/HUECOS CIEGO
Habitables C>0,32H D>0,254 A>0,40M 8>0,32H
>3,00m >2,70m 3.00m >3,00m
Cocinas C>0,24H 0>0.19H A>0,30H 8>0.24H4
>2,70m >2.40m 3.00m >2,70m
i komouam C>0,20H D>0,16H A>0,25H B>0.20h
>2 40m >2. 10m >2,.70m >2 40m

P Y

donde "H" es la altura del patio que sc

: medira desde el nivel del pavimento de las
D viviendas mas bajas, cuyos locales abran a
' él, hasta la linea de coronacién superjior de
la fabrica del paramento frontal considerado.

rdma,

Las dimensiones A, B o C de 1los patios
interiores, correspondientes a los paramentos
con huecos de piezas habitables y/o0 de
cocinas, podran reducirse hasta llegar a ser
igual a O0,30H. a condiciéon de que 1la
superficie de planta del patio, obtenida a
partir de las dimensiones minimas que
resultan del cuadro, se incremente en la

misma proporcion en las que se reduzca la
dimension A, B o C.

Ap.Def.-Oct. 94
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. ‘fdra el caso de patios interiores con planta
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VII.13

rectangular las distancias minimas entre

paramentos y su superficie minima resultante

se establecera a partir de criterios de
analogia con situaciones rectangulares
asimilables, debiendo cumplir en cualquier
caso en los huecos de cualquier paramento las
distancias minimas establecidas en el cuadro.

Los patios situados en las medianerias de los
edificios cumpl iran las anteriores
condiciones considerandose como paramento
frontal ciego la linea de medianeria, o bien,
se podra considerar como patio unico
mancomunado perteneciente a dos edificios
col indantes, si se formaliza para ello
escritura publica adecuada Yy se procede a la
inscripcion de tal condicién en el Registro
de la Propiedad.

Forma de los patios. Los patios conservaran
uniformes las dimensiones minimas
establecidas en el articulo anterior en toda
SuU altura excepto que las incrementen. En
ningun caso se permitira ocupar el mismo con
vuelos y/o salientes cerrados que no cumplan
las distancias minimas establecidas en el
articulo anterior.

Emision de gases. Independientemente de 1lo
establecido en los articulos precedentes sera
de obligado cumplimiento, en cuanto a
emisiones de humos, olores, gases,
ventilaciones forzadas, aguas negras, etc. la
Ley del Medio Ambiente y el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubles, Nocivas Yy
Peligrosas, asi como el resto de la normativa
vigente que sea de aplicacion.

Aislamiento y estanqueidad. En las nuevas
construcciones se garantizard las condiciones
de aislamiento térmico y acustico previstas
en las normas basicas de la edificacién NBE-
CT 79 y NBE-CA 79 respectivamente sobre
condiciones teérmicas y acusticas de los
edificios asi como toda 1la normativa de
posterior desarrollo destinada a racionalizar
Y reducir el consumo energeético.

Quedan excluidas de la anterior obligacion
las nuevas construcciones que por sus
caracteristicas de wutilizacién deban de
pPermanecer abiertas por alguno de sus lados.
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- Art.7.58. Abdstecimiento de agua. Todo edificio y/o

“local debera disponer en su interior una red
de agua corriente potable con dotacion
suficiente para las necesidades propias de su
uso.

Las bocas de agua deberan asegurar un caudal
minimo de 0,15 y 0,10 litros/seq. para agua
fria y caliente respectivamente; los aparatos
sanitarios destinados a aseo de personas y
limpieza doméstica tendran necesariamente que
estar dotados de aqua caliente.

En ningun caso se concederan 1licencias de
construccion o actividad hasta tanto no esté
garantizando el caudal necesario para el uso
previsto mediante grupos de presion
individuales o colectivos.

Art.7.59. Dotacién contra incendios. En 1los nuevos
desarrollos tanto en suelo urbano COmO en
suelo wurbanizable se dispondra accesible
desde la via publica un hidrante de cien
(100) milimetros cada dos hectareas o
fraccion del poligono de actuacién.

Art.7.60. Abastecimiento eléctrico. Todo edificio y/o
local debera estar dotado de 1la necesaria
instalacién de energia eléctrica que debera
cumplir el Reglamento de Baja Tension asi
como toda la nueva reglamentacion que sobre
la materia se dicte.

4 Las instalaciones de baja tension de
edificios y locales se dimensionaran, en su
| acometida y lineas generales de distribucion,
S de acuerdo con las previsiones de consumo
estimados en base al uso al que se destinan.

En el caso de edificios residenciales se
stimard un nivel y potencia minimos de
lectrificacion, que podra ser aumentado en
uncion del nivel de electrificacion

revisto, de:

POTENCIA ELECTRICA
SUPERFIE DEMANDA
VIVIENDA enW.

80 m? 3.000 W

120 in? $.000 W

150 m? 8.000 W

Ap.Def.-Oct. 94
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k%ibigmo en edificaciones residenciales 1la
dotacion minima sera:

SPACIO PUNTOS DE LUZ]UD. TOMA 10A JUD TOMA 16A
Estar 1 fcadaO m 1
Comedor 1 1 1

Cocina 1 2 209
Dormitorio 1 3doble 2indiv. 1

Aseos 1 1 1

Vestibulo 1 cada 5 m? 1cada S m’ 1

* S1 18 cocine es elecirica se dispondrs una de 25 A

En edificaciones con usos distintos de los
residenciales e industriales 1la dotacion
minima sera de 1 punto de luz por cada nueve
(9) m. o pieza habitable, 1 toma de 25 A.
cada quince (15) m’,.

En edificaciones con usos industriales no se
fija nivel minimo de dotacién de la
instalacion de baja tension quedando sujeta
la misma, al objeto de una mayor adecuacion
funcional, a la definicién contenida en cada
proyecto singularizado de implantacion

Centros transformacidn. Las instalaciones o
centros de transformacion eléctrica no
deberan situarse en el caso de nuevas
construcciones, excepto en el suelo urbano
consolidado, ocupando la via o espacio
publico ni 1los espacios publicos sobre
rasante de la parcela.

Excepto en Suelo No Urbanizable en ningun
Caso se permitiran aéreos sobre el espacio
pPublico o privado esten o no dentro de las
Areas de retranqueo de edificacion.

Centralisacion de contadores. Toda nueva
construccion en la que hubiese instalaciones
diferenciadas por consumidor dispondran de un
local exclusivo de centralizacion de los
contadores individualizados, mecanismos,
llaves de corte y fusibles de seguridad.

Todos los edificios residenciales se
someteran en el dimensionado y condiciones de
ventilacion de los cuartos de contadores a lo
establecido en las Normas Técnicas, de Diseno
Y Calidad de las Viviendas Sociales aungue nho
estuviesen acogidas al Régimen de Viviendas
Proteqgidas.
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Art.7.63. Bvacduacién de residuos, Toda nueva
cénstruccion debera resolver la evacuacién de
aguas residuales, a través de un desaglie en
cada aparato con cierre hidrdulico individual
O cColectivo, y de aqguas de lluvia vertiendo a
la red general de saneamiento en los suelos
urbanos y Aptos para Urbanizar. La conexion
de la red horizontal de saneamiento a la red
general de la ciudad se realizara a través de
una arqueta o pozo de regqistro.

. Y o

En el suelo no urbanizable las aguas negras
S€ evacuaran a una fosa séptica Y las de
lluvia mediante vertido libre a los cauces
naturales existentes.

Cuando 1la actividad genere vertidos de
grasas, aceites o fangos en el suelo urbano o
Apto para Urbanizar, previa a la conexion a
la red general, debera disponerse de una
arqueta separadora de grasas y fangos.

Los vertidos de aqguas residuales industriales
deberan ser tratados previamente al objeto de
garantizar la inocuidad de los mismos sobre
la red general de saneamiento Y el sistema de
depuracion; en todos los casos el
Ayuntamiento debera aprobar previamente el
sistema de neutralizacién de los vertidos
industriales empleados.

Art.7.64. Cuartos de basura. Todos los edificios
multifamiliares y los destinados a usos no
residenciales contaran con un espacio
exclusivo destinado a cuarto de basuras,
debidamente ventilado, que contarda con un
grifo y un desague Para su mantenimiento y
limpieza.

Las dimensiones de 1los citados locales,
cuando de edificios residenciales se trate,
seran las establecidas en las Normas Técnicas
de Diseno de las Viviendas Sociales incluso
si estos no estan acogidos al Reégimen de
Proteccion Oficial.

[l ST (}r_‘
PCH oA Tide- VU AL

En el resto de los edificios el dimensionado
estara en funcion de las necesidades propias
de la actividad implantada.

Ap.Def.~-Oct. 94
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Art.?.cdzoégoo‘” servicios e instalaciones. Las
" construcciones en que se fincluyan
instalaciones fijas de gases 1licuados, o
derivados del petrdleo, como fuente de
energia deberan cumplir la normativa vigente
establecida por la reglamentacién especifica
y las normas de las propias companias
suministradoras.
El dimensionado de depdsitos centralizados se
realizara, en su caso, en funcién del consumo
estimado y en base a la reglamentacion
correspondiente; su ubicacién debera respetar
las condiciones de retranqueos establecidas
para cada clave.
Art.7.66. Normas contra incendios. Toda nueva

construccion debera cumplir la Norma Bésica

N NBE CPI-91 de Prevencién contra Incendios
ademas del resto de la normativa vigente en
esta materia y de 1la contenida en las
presentes Normas.

En edificios residenciales y en obras de
nueva planta o rehabilitacion total se estara
a lo dispuesto en cuanto a hidrantes vy
columnas secas en el art.7.59.

Los locales de uso no residencial cuya

superficie sea superior a 50 m’., situados en

edificios con uso principal residencial, no

podran comunicarse directamente con las

viviendas, caja de escalera o portal si no es
S mediante un vestibulo cortafuegos resistente
O al fuego durante una hora como minimo.

Salidas de urgencia. Todo local debera contar
con salidas de urgencia y accesos especiales
para salvamento de personas de wmodo que
cualquier punto de la edificacién esté a
menos de cuarenta y cinco (45) wm. de un
nucleo de comunicacidén vertical con acceso al
espacio libre de parcela contiguo a las vias
publicas o a via de evacuacion protegida
cumpliendo en todo caso lo establecido en la
Norma NBE-CPI 91 para cada uno de los usos
consignado en los anexos de dicha Norma.

Respecto al numero de puertas, dimensiones de
las mismas y sentido de giro se estara a lo
dispuesto por las normas Yy reglamentos
particulares, en especial la NBE CPI-91 Yy el

Ap.Def.-Oct. 94
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" . Réglamento General de Policia de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas.

En usos en los que se prevea una

concentracion de usuarios superior a cien

pPersonas serd obligatoria la instalacion de

cerraduras antipanico en los accesos a los

locales, los cuales necesariamente habran de
: decorarse, en su caso, con materiales
Lo ignifugos.

SECCION 7. Condiciones accesibilidad ¥y comunicacidém,

Art.7.68. Aparatos elevadores. En las nuevas
construcciones sera obligatoria la
instalacion de ascensores cuando la altura
total interior a salvar sea superior a diez
(10) metros.

El acceso al ascensor en la planta baja de
acceso a la edificacion no debera tener
barreras arquitecténicas para minusvalidos; Y
en todas las plantas existira una
comunicacion directa entre el desembarque del
ascensor y el descansillo de la escalera.

En todos los casos se cumpliran las normas
del Reglamento de Aparatos Elevadores.

Portales. Las nuevas edificaciones
multifamiliares deberan contar con una puerta
de entrada diferenciada de cualquier otro
hueco de fachada desde el espacio exterior
con unas dimensiones winimas de ciento
treinta (130) centimetros de ancho Yy de mas
de doscientos (200) centimetros de altura.

1. Los portales tendran una anchura minima de
doscientos (200) centimetros hasta el
arranque de la escalera principal y los
aparatos elevadores.

'~-Los distribuidores de acceso a distintos
locales tendran un ancho superior a ciento
veinte (120) centimetros.

3. La forma y superficie de 1los espacios
comunales permitira el transporte de una
persona en camilla desde cualquier local a
la via publica.

Ap.Def.-Oct. 94
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W — ‘@scaleras en edificios de nueva planta o
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‘kenabilitacion total sin perjuicio de mayores

limitaciones contenidas en la normativa del
uso a que se destine el edificio o 1local
tendra un ancho minimo uniforme en todo su
recorrido y sera de:

a) Ciento treinta (130) centimetros en
edificios y locales de wuso publico,
conveniendo eludir soluciones
helicoidales, peldafios compensados, etc.
que impliquen peligro para los usuarios.
Las escaleras auxiliares de servicio
podran tener unicamente cien (100)
centimetros.

No se consideraran de uso publico 1los
despachos y talleres anexos a vivienda
cuando su superficie no supere al 50% de
la superficie total del local.

b) Cien (100) cent imetros en escaleras
comunales de edificios multifamiliares o
de edificios industriales, etc.

¢) Ochenta (80) centimetros en escaleras
privadas interiores de una misma vivienda
O en locales comerciales cuando dicha
escalera no sea de uso publico:; en este
caso se admitiran soluciones de peldanos
compensados.

En todos los casos el ancho del rellano sera
igual o superior al ancho del tiro, no
pudiendo tener é¢ste mas de diez y seis (16)
peldanos sin descansillos; la altura libre de
las escaleras serd de doscientos veinte (220)
cm. en cualquier punto (medido
verticalmente), y quedando en cualquier caso
prescritos los peldaos compensados a
excepcion de las consideradas en el punto
c.anterijior.

No se admitiran escaleras en edificios
publicos sin luz natural y ventilacién salvo
en los tramos bajo rasante en cuyo caso
deberan tener hueco central, con anchura
minima de cincuenta (50) cm. y una superficie
de un (1) m2. minimo, chimenea de ventilacion
u otro medio semejante de ventilacion.
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Art.7.71. Criterio Dbésico. Teniendo en cuenta lo
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Art.7.713.
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previsto en el art.3k de 1la Ley del Suelo
1/92, el Ayuntamiento podra denegar o
condicionar las licencias de obras de nueva
planta Y actividades que resulten
antiestéticas pudiendo referir las
condiciones que se impongan tanto al uso
dimension del edificio Yy sistema de conjunto,
como a la composicién y materiales a emplear
asi como a 1los detalles de todos los
elementos en forma, calidad Y color.

Aplicacion. Las condiciones generales
esteticas de aplicacion se definen en la
presente Seccion con la suficiente precisién
para evitar la discrecionalidad en gu
concesion ya que ello es incompatible y ajeno
al acto reqglado de concesién de licencia.

Para evitar una rigidez en 1la aplicacién de
las ordenanzas estéticas, que congelaran e
imposibilitaran nuevas aportaciones
arquitectoénicas de especial calidad, se
aceptaran modificaciones; en este caso la
memoria del proyecto contendra un apartado
destinado a justificar suficientemente el
motivo por el cual 1la variacioén propuesta
sSupone una mejora en el paisaje urbano o
natural.

Fachadas. Cuando la edificacion objeto de 1la
obra se encuentre contigua o flanqgueada por
edificaciones se adecuara la composicion de
la nueva fachada y armonizaran las lineas de
referencia de la composicion (cornisas,
aleros, impostas, vuelos, zocalos, etc.)
entre la nueva edificacién y las colindantes
incluso cuando estas tengan diferente numero
de plantas.

1. Del mismo modo se establecera la
continuidad de los paramentos verticales
de las plantas superiores con la planta
baja de modo que 1los locales de esta
planta quedaran definidos y delimitados,
en materiales y formas, por los elementos
arquitectonicos propios del edificio.

2. Los hastiales laterales exentos deberan
tratarse con el mismo criterio y con
materiales de fachada semejantes a los
Paramentos de la fachada principal.
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3. Los huecos de plantas bajas en las obras
de nueva planta y reforma de fachada en el
area de la ordenanza de Manzana cerrada,
no tendran en ningun caso anchuras
superiores a los tres (3) metros; entre
huecos, en el macizo o machones de
edificacion, se procuraré respetar
aguellos elementos arquitecténicos que
establezcan la continuidad con las plantas
superiores.

En el resto de las claves de ordenanza los
huecos de planta baja no tendran
limitacion de anchura.

4. Los huecos de plantas superiores de las
obras de nueva planta en el 4&rea de
ordenanza de Manzana cerrada no tendran en
ningun caso una anchura superior a 1los
tres (3) metros.

En el resto de las claves de ordenanza los
huecos de planta alta no tendran
limitacidon de anchura.

S. En las plantas bajas se admitiran zdécalos
de materiales tradicionales de textura no
brillante tales COmMO revocos rugosos,
aplacados de piedra, etc. hasta una altura
no superijor a ciento veinte (120)
centimetros.

Cubiertas. Las cubiertas, excepto para el
Area sujeta a la ordenanza de Casco Antiguo
que se regira por lo establecido
singularmente para ella, seran
preferentemente inclinadas 1limitandose en
todos los casos su pendiente maxima a 30°
desde la arista de la coronacién establecida:;
de existir aleros volados sobre fachada su
dimensién minima serda de treinta (30)
centimetros y maxima de sesenta (60)
centimetros en obras de nuweva planta o
ampliacion. En ningun caso en obras de nueva
planta se permitira el vertido de aguas a la
via publica sin canaldn.

Excepto en el Sector industrial los
materiales serdn preferentemente de teja
ceradmica, curva o plana, admitieéndose
asimismo la teja de hormigdén, gris natural y
cualquier otro material andlogo; en el sector
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-5 d)liﬂpustrial se admiten todo tipo de materiales

incluso las placas de amianto cemento en
color distinto del gris natural.

Quedan prohibidas las telas asfalticas vistas
Y las aluminizadas.

Construcciones por encima de 1la altura o
instalaciones vistas. khs construcciones e
instalaciones destinadas a satisfacer las
necesidades tecnicas y funcionales de la
edificacion deberan aparecer grafiadas con
claridad en los planos de proyecto debiendo
de tener un tratamiento adecuado para no
desmerecer la esteética urbana.

Independientemente del cumplimiento de las
disposiciones de 1la reglamentacion vigente
para cada instalacion no se permitira
sobresalir sobre el espacio publico con los
elementos de instalaciones, tales como
chimeneas, rejas, etc., mas de treinta (30)
centimetros del plano de fachada Y ello
siempre y cuando se localice a una altura
superior a los tres (3) metros medidos desde
la rasante oficial del terreno.

No se permitiran elementos reflectantes o que
emitan destellos vy preferentemente las
instalaciones sobre cubierta deberan
delimitarse con celosias o cerramientos que
dificulten su visién directa.

Salientes y escaparates. La alineacioén
exterior de fachada no podrd rebasarse en
pPlanta baja con salientes superiores a diez
(10) centimetros con ninguna clase de
decoracion, moldura o elementos de seguridad
(rejas).

Los escaparates y vitrinas se apoyaran sobre
un muro ciego de cincuenta (50) cm. de altura
minima, debiendo en el caso de vias con
rasante no horizontal banquear el mismo
garantizando en cualquier caso una altura
minima de cuarenta (40) cm.: por el contrario
los elementos de sequridad (rejas) podran
alcanzar la rasante de la via publica.

En aceras inferiores a un (1) metro y cuando
las Normas Subsidiarias, o cualquier otro
instrumento de planeamiento que las
desarrollen, no prevean su aumento o la
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pBatamalizacion del tramo de via en que se
localice la obra no podré rebasarse el plano
de fachada.

Balcones y miradores. Se admitiran en toda
clase de suelos sin mas limitacion que no
Superar, en su vuelo del plano de fachada,
los cincuenta (50) centimetros en balcones y
setenta y cinco (75) centimetros en miradores
Yy no tener una longitud superior a doscientos
(200) centimetros.

Los anteriores vuelos maximos deberan
retranquearse un minimo de treinta (30)
centimetros del borde del encintado
respetar y salvar el arbolado existente
ademas de no ocupar mwas de un 50% de la
longitud del frente de fachada.

En cualquier caso dejaran una altura libre
sobre el espacio publico de trescientos (300)
cm.

Terrasas. En las zonas sujetas a la ordenanza
de Manzana cerrada se admitiran terrazas
entrantes siempre que no tengan una
profundidad, medida desde el plano de
fachada, superior a su altura Y/© anchura; su
anchura o profundidad minima medida desde su
extremo volado no sera inferior a ciento
veinte (120) cm.

En el resto de las zonas de ordenanza se
permitiran terrazas salientes las cuales no
podran ocupar mas del 50% de la longitud del
frente de fachada ni superar los cuatro (4)
metros de longitud por vivienda; su vuelo
maximo medido desde el Plano de fachada no
podra rebasar 1os ciento cincuenta (150)
centimetros debiendo en cualquier caso
retranquearse un minimo de cuarenta (40)
centimetros desde el borde del encintado Y
respetar y salvar el arbolado existente.

Marquesinas. Las marquesinas deberan guardar
la adecuada armonia con la edificacion a la
que sirven.

En todos los casos la .altura minima libre
desde la cara inferior de la marquesina no
serd inferior a tres (3) metros medidos en
Cualquier punto de ella, y el saliente maximo
desde el plano de fachada sera de tres (3)
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metros, salvando en cualquier caso el

arbolado existente Y retranqueandose un
minimo de cuarenta (40) centimetros del
encintado de aceras; su grosor maximo opaco
nOo serd superior a un (1) metro.

Independientemente de lo anterior se
admitiran pergolas dentro de las parcelas
privadas sin limitacidn de longitud siempre
qué Su grosor no sea superior a veinte (20)
centimetros y su anchura no supere més de
doscientos (200) centimetros.

Toldos. Los toldos méviles tendrian en todos
5us puntos, incluso en los de su estructura,
Una altura minima libre sobre la rasante de
doscientos veinte (220) centimetros
(permitiéndose ciento noventa (190) cm. para
elementos colgantes no rigidos); su saliente
respecto del plano de fachada no podra ser
superior a los tres (3) metros en planta baja
Yy dos (2) metros en el resto de las plantas
debiendo se cualquier caso respetar el
arbolado existente y retranquearse un minimo
de cuarenta (40) centimetros del encintado de
aceras.

Los toldos fijos se sujetaran a las
determinaciones establecidas en el articulo
anterior para las marquesinas.

Muestras. los anuncios paralelos al plano de
fachada podran instalarse, en edificios de
uso residencial, con un saliente maximo de
veinte (20) centimetros del plano de fachada
Y con una altura madxima de noventa (90)
centimetros cuando se 1localicen en los
dinteles de las plantas bajas y de setenta
(70) centimetros cuando lo hagan en los
alfeizares de las otras plantas.

Su longitud de ocupacién en edificios
residenciales no podra ser superior al 40% de
la longitud de fachada.

En edificios de uso exclusivo no residencial
se permitiran muestras con el mismo saliente
maximo anterior y una altura no superior a
seis (6) metros siempre que se localicen en
tachada. Cuando se localicen como coronacién
del edificio no podran sobrepasar un décimo
(1/10) de la altura total de la construccién
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En los muros medianeros ciegos no se
admitiran muestras, cualquiera que sea su
contenido, que no estén directamente ligadas
a alguno de 1los usos localizados en 1la
edificacion; en cualquier caso é¢stos podran
ser tratados decorativamente o como una
fachada mas.

Cerramientos y celosias. Llos cerramientos
definitivos de espacios libres privados en el
suelo urbano y Apto para Urbanizar a espacio
publico se ejecutaran con los mismos
materiales, entonados en color, que se
empleen en la fachada del edificio
admitiéndose el ladrillo visto, el enfoscado
de cemento y la piedra natural no pulida

En las areas residenciales constaridn de una
base opaca de 120 cm. & 10 cm. de altura
coronada por un cerramiento diadfano, metalico
(reja) o vegetal, hasta una altura total del
conjunto de 250 cm: se admitiran mochetas
para sujeccién del conjunto. En las areas
industriales se admitira una altura total de
300 m.

Fn los ambitos de parcelas residenciales
destinadas a pistas deportivas se permitira
que el cerramiento alcance una altura méxima
de cuatro (4) metros siempre que se ejecute
con materiales diafanos (tela metalica o
pastificado - en ningun caso cristal,
metacrilato o similar) y se documente la
autorizacion del colindante.

En todos los casos la separacion de linderos
entre propiedades privadas podrd ser en toda
su altura de elementos diafarnos (son base
opaca).

Se ejecutaran preferentemente celosias para
ocultar los tendederos de 1los edificios
residenciales de su vision directa desde la
via publica:; éstas procurarén el asoleamiento
de la ropa tendida. Los materiales de las
celosias seran acordes con el conjunto de la
edificacion debiendo prescribirse el uso de
materiales reflectantes.
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Art.7.83. Pavimentacién de los espacios de cesién. En

los espacios libres que sean de cesioén
obligatoria, el pavimento elegido podra
utilizar combinaciones de materiales para
enfatizar partes del mismo debiendo ademés,
en cualquier caso, plantear la unién con el
espacio publico existente sin solucion de
continuidad.

Art.7.84. Jardineria vial. En los espacios libres que

CONSEJERIA

Ap.Def.-Oct. 94
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sean de cesion obligatoria el ajardinamiento
contemplara el estudio del mantenimiento de
las plantaciones existentes asi como
potenciara la singularizacion del espacio a
partir de la diversidad de especies vy
plantaciones.

Todos los proyectos de ajardinamiento
potenciaran la conservacion del arbolado de
mayor edad y porte, y toda peérdida de
arbolado deberda ser repuesta de forma
inmediata y simultanea.

Los espacios privados libres de edificacion,
en suelo urbano, deberdn ajardinarse al menos
en un 50% de su superficie excepto en las
dreas industriales que estaran a lo dispuesto
en las ordenanzas particulares de aplicacion
para cada clave.
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TITULO Vill. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION.

SECCION 1. Generalidades.

Art.s.1.

Art.s.2.

Art.s.3.

Ambito de aplicacidén. Estas Normas Generales
seradn de aplicacion en el espacio exterior
urbano del término municipal y en 1los
equipamientos, zonas verdes y red viaria con
independencia de la clase de suelo en que se
situen.

Se considera espacio exterior urbano a estos
efectos, el suelo 1libre de edificacion
situado en 1los terrenos clasificados como
Suelo Urbano o Apto para Urbanizar: este
espacio exterior podrd ser accesible (uso y
domino publico) y no accesible (uso y dominio
privado).

Cerramientos. En el espacio exterior no
accesible, la propiedad debera hacer
manifiesta su no accesiblidad mediante cierre
exterior con las caracteristicas wmarcadas por
las Normas y atenderid a lo especificado en el
presente Titulo.

Obligaciones. En el espacio exterior
accesible se debera garantizar por
intervencion municipal donde corresponda, las
funciones de paso y plantacién de arbolado y
vegetacion, asi como de canalizacion de
servicios urbano, en desarrollo de 1lo
contenido en estas normas y en concordancia
con un adecuado nivel de seguridad,
conservacion y mantenimiento.

Urkanisax.
Definicion. Corresponde a los espacios
exteriores accesibles dedicados a la

circulacion y estancia de personas y
vehiculos, de forma separativa, como areas de
dominio de cada modo de transporte o
combinada, como ’ ; 8 modos
de transporte. ' B '
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Art.8.S. Alineaciones Y rasantes. Las alineaciones
rasantes seran las sefaladas en la serie de
Planos Alineaciones del Suelo Urbano y red

viaria de las Normas Subsidiarias o de 1los
documentos que 1o desarrollen.

Art.8.6. Tipos de vias Y tratamiento y materiales de
pavimentacion.

) 1.

v La pavimentacion se realizara de forma
uniforme, continua en toda su longitud
sin desnivel con disefo tal que permita el
acceso excepcional de vehiculos, bien
exclusivamente a los residentes, o a los
servicios de urgencia en cada caso.

o El ancho minimo para las nuevas sendas de
oy peatones sera de 8m. o el existente
D s recogido en los documentos de las Normas
- Subsidiarijas,

Co Su pendiente transversal no sera superior
- al 2%, con una pendiente longitudinal
_ menor del 8%; cuando se sobrepase este
6. ultimo valor, debera existir un itinerario
alternativo que suprima estas barreras
arquitectonicas para el normal uso por
Personas de movilidad reducida.

LI GRURN Y

En todo caso 1la solucién constructiva
adoptada debera garantizar un desague
T adecuado bien superficialmente (por cacera
s de rieqgo central o lateral) o bien, por
o disposiciéon adecuada de absorbederos.

T i e T

Los materiales a utilizar pueden ser
variados, debiendo en cualquier caso
reunir las siquientes caracteristicas:

- Calidad e integracion ambiental.

- Adecuacion a la exposicidn y al
sSoleamiento intenso del verano.

- Reducido coste de mantenimiento.

- Coloracion clara.

. A
£ ")
t:j
o

Y,

COMSTJENADE
PCLLICA TRARITORIAL

Podran utilizarse mezclas bitumiosas en su
color o coloreadas, hormigon regleteado y
cepillado, baldosa hidraulica o elementos
Prefabricados.

Ap.Def.-Oct. 94
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$e diversificaran 1los wmateriales de
pavimentacion de acuerdo con su funcién y
categoria, circulacion de personal,
lugares de estancia, cruces de peatones,
etc.

Como complemento a lo anterior Y
combinandolos con las soluciones que se
adopten, podran disponerse zonas
restringidas para vegetacion en la red de
espacios libres con la finalidad de ornato
o complemento a la red viaria,
ejecutandose con ladrillo ceramico macizo
en su color natural (rojo y uniforme),
cantos rodados de tamafo mayor y de 40 mm.
o adoquines de granito, 0 piedras
naturales.

El transito entre sendas y calles con

nivel de calzada diferenciado, se
senalizara adecuadamente por el cambio de
coloracion de los materiales de

pavimentacion, realizandose de forma suave
por la interposicion de bordillos
saltables rebajando el desnivel entre
rasantes a 10 cm.,

La decisién de pavimentacion debera
garantizar una solucién constructiva que
de como resultado un suelo antideslizante.

Calles de coexistencia.

Son las vias en las que se trata al mismo
nivel el Area de movimiento del vehiculo
del peatén. Se utilizaran los mismo
materiales para la pavimentacion seinalados
en el apartado anterior.

Su ancho minimo serd de 10 wm. para las
vias de nueva creacion, o la existente si
es menor que este; sus pendientes maximas
tendran los mismos parametros Y
condiciones que las sendas de peatones.

Se senalizaran horizontalmente, por medio
de cambio de color y forma del pavimento,
tanto el area destinada a cada modo de
transporte como la entrada en las areas de
coexistencia.

Los materiales utilizados para
pavimentacion se dispondrdan en soluciones
constructivas que permitan una adherencia
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3. Ca

LAas aceras tendrdan el ancho minimo
caracteristicas sedalado para cada tipo de
seccion en 1la documentacion grafica del
Plan, con un transito suave hasta la
calzada, bien con la interposicion de un
bordillo saltable, o bien con la
configuracion de encuentros al mismo nivel
con distinta pendiente, que garantice el
encauzamiento de aguas pluviales.

La pendiente longitudinal maxima sera del
103 pudiendose excepcionalmente en tramos
cortos rebasar tal valor cuando la
topografia del termino asi lo exija.

En el primer caso el desnivel entre
calzada y acera no sers mayor de 0,17 m.,
salvo casos excepcionales.

En ambos casos, el pavimento de acera sera
o continuo, con clara distincion en color y
{ textura del de la calzada.

El pavimento de las aceras serd
antideslizante, con un ancho minimo de
1,50m. diferenciandose por distinta cota.
Cuando la dimension de la via no permita
la existencia de aceras con ancho superior
a 1,5 m. en el 60% de su longitud, ambos
soportes de transito, calzada y acera, se
situaran en el mismo plano,
diferenciandose éstas mediante el
pavimento y la interposicion de un
! bordillo saltable con solucion de
desnivel.

Complementariamente al ancho viario
establecido en la serie de planos
4.Alineaciones en Suelo Urbano y Red
Viario, el ancho minimo de las calles de
nueva ejecucion sera de doce (12) wm. para
usos industriales y diez (10) m. para el
resto de usos,.

En aquellos puntos de previsible ocupacion
de los vehiculos del espacio dominado por
el peaton, se incorporarén bolardos.

Ap.Def.-Oct. 94
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pavimentacion de calzada se hara
niendo en cuanta las condiciones del
soporte, las del transito que discurrira
sobre é1 en funcion de los distintos tipos
de calles en cuanto a intensidad,
velocidad y tonelaje, Yy el caracter
estético o pintoresco de cada itinerario.

En su pavimentacion se tendra en cuenta el
tratamiento y caracteristicas de las
aceras, pasos de peatones y vegetacion a
implantar, pudiendo diversificar los
materiales de acuerdo con su funcién y

categoria, eligiendo entre aglomerado
asfaltico sobre solera de hormigdén
hidraulico, pavimento de enlosado
naturales o artificiales, hormigoén

ruleteado o enlistonado, de forma que haga
compatible su funcién de soporte de
transito con la necesaria estética de 1la
red viaria en su conjunto.

Las tapas de arquetas, registro, etc., se
dispondran teniendo en cuenta las juntas
de los elementos del pavimento,
nivelandolo con su plano.

Se admite la evacuacién superficial de las
aguas de lluvia, habilitdandose a este fin
el procedimiento wmé&s acorde con el
tratamiento y jerarquia de la red viaria,
de manera que se encaucen hacia un dren,
cuneta o curso de agua proximos,
prohibiéndose expresamente el uso de pozos
filtrantes.

Se considera recomendable la incorporacién
del agua de escorrentia al riego de
alcorques, Areas terrizas o cursos de agua
proximos, bien a través de repartos en la
longitud de la red o por recogidas en los
puntos bajos de la red viaria.

Los materiales y elementos a incorporar en
la red viaria, tendréan en cuenta las
necesidades de los usuarios con movilidad
reducida y con deficiencias sensoriales.

En aquellas calles previstas en las
presentes Normas que no tuvieran
continuidad y formardn fondos de saco,
este ultimo debera resolverse, al wmenos,
con su ensanchamiento del ancho vial
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< ibcalizado a uno de sus maArgenes de 7
o ~metros en vias de uso residencial y de 10
en vias con otro uso Yy alcanzando una
longitud de 10 metros en el primer caso y
12 en el segundo.
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Art.8.7. Vados permanentes. Los vados autorizados en
l las calles con separacién de tréansitos,
- deberan solucionarse mediante rebaje de
bordillo y rampa en un desarrollo inferior a
40 cm. medidos desde del borde exterior del
bordillo, dejando por 1o menos 3/4 de la
Co acera al mismo nivel que tenia de forma
‘ previa al establecimiento del vado, de manera
que no se deforme en ese tramo el perfil

longitudinal.

Art.s.s. cCanalisaciones para infraestructuras. Las
~ canalizaciones de las infraestructuras de
: suministro de agua y red de saneamiento se

situaran en la red viaria y espacios libres.

Art.s.9. Alumbrado publico. El1 alumbrado publico sera
de baculo vertical en la parte exterior de la
acera excepto en el aArea de Manzana Cerrada y
Ensanche que podran ser de brazo wmural.

Los baculos verticales se situaran con una
separacion minima de 0,70 m. de las fachadas,
permitiendo una altura libre minima de 2,50m.
entre pavimento y luminaria, se adecuarén a
la edificacion circundante.

S Las luminarias seran preferentemente
2% cerradas, armonizando su disefo y tamaio con
¥ el emplazamiento, funcién vy altura de
et montaje.
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Las redes de distribucion en el suelo
urbanizable y en las Unidades de Ejecucidn
seran subterraneas y en el resto de los casos
seran subterraneas cuando la distancia entre
alineaciones sea superior a 35m. Cuando se
utilicen grapadas a la fachada, se protegeri
por los aleros de las construcciones
situandose en las aceras que no dispongan de
arbolado.

Los componentes visibles de la red
armonizaran con las caracteristicas urbanas
de la zona y el nivel de luminancia satisfara
los objetivos visuales deseados de adecuacion
al trafico rodado, sequridad, circulacién

~ v 1 RIADE
b r(nnnoxm
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apoagonal, sefalizacion o ambientacion,

estindo sujetos en su aspecto exterior a
seleccion y dictamen de los servicios
técnicos del Ayuntamiento.

Art.8.10. Alcorques. Las aceras que se establecen segun
logs tipos de seccién se acompanaran de
alineaciones de arboles plantados en
alcorques construidos con este fin o en éreas
terrizas continuas. La anchura minima libre
entre alcorque o borde de A4rea terriza vy
alineacion sera de un metro.

veamyppe-

En el caso de constituirse alcorques de
arbolado, eéstos seran de seccion cuadrada o
circular, con dimensién de anchura o diametro
de 1,00 m. manteniendo una separacion en
planta entre eje de alcorque comprendida
entre 4,00 y 6,50 m., concitando el respeto a
los vados y accesos existentes o proyectados,
con la necesidad estética y la ordenacién
regular.

- BRI Bl i I Rt
ST T 2}

Art.s8.11. Carreteras. Sobre los mArgenes de carreteras
. comarcales se define una zona de dominio
T publico en una banda de 3 m. a ambos lados
fo desde la arista exterior de la explanacioén de
. la carretera, afectando la zona de
oot servidumbre hasta 18 m. en ambos miArgenes,
: medidos desde la misma arista.

) Se prevée la posible localizaciéon de sendas
¢ peatonales y arbolado en la zona de dominio
2 publico contigua a la zona de servidumbre. El
L arbolado se localizara a 2,50 m. de la arista
exterior de la calzada, con sendas peatonales

o — de 1,00 m. de ancho minimo.

Sobre los margenes de las carreteras
nacionales se estara a lo dispuesto en la Ley
25/1988 de 29 de julio para las autovias (8
m. de dominio publico, 25 m. de sevidumbre,
100 m. de afeccion y 50 m. de retranqueo de
la edificacion, todo ello medido a la arista

de explanacion).

creae L VADE

Caminos. Los caminos publicos definen
alineaciones en ambos wérgenes de 4 n.
medidos desde el eje del mismo.

Ap.Def.-OcCt. 94
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Todo tratamiento de pavimentacién de caminos,
debera tener en cuenta la no ocupacién de

nuevos suelos y la correcta adecuacion a su
destino.

Art.8.13. Tratamiento de caminos en el sueloc MNo
Urbanisable. E1 ancho de pista afecta, sera 5
m. comprendiendo: pista peatonal con
tratamiento de tierra natural o engravillado
de 1,5 m. banda de rodadura con tratamiento
de 3 m. de ancho, arcén cuneta 0,5 m. de
ancho. Peninsulas de ensanchamiento para
cruces, detenciones o estacionamiento, cada
600 m., o a la distancia que recomiende el
especifico trazado de 1la red caminera
(cambios de rasante, curvas de encuentro,
etc.)

I st e Y

BECCION 4. 3onas _verdes, espacios  libres ¥y
equipamiento urbano.

Art.8.14. 3onas verdes. Constituyen 1los espacios
exteriores accesibles dedicados a la estancia
de personas, creacion de la imagen
paisajistica del entorno, incorporacién de
formaciones vegetales en uniformidad o
contraste cromidtico y regeneracion de

¢y espacios abjertos o urbanos, para

I proporcionar calidad ambiental en el uso del

S espacio publico y en su observacién y

. contemplacion.

S amm- €T
. e we s te

Equipamiento. Los distintos tipos de
equipamiento y/o dotacién urbana deberan
disponerse de forma que el suelo ocupado por
la edifjcacion se integre en 1la ordenacién
urbana, completando las zonas verdes Yy
espacios libres con un acondicionamiento que
facilite su incorporacion al paisaje urbano.

Alineaciones. Las alineaciones son las
senaladas en los planos de ordenacion.

Topografia. Se mantendran sin alteracioén la
topografia soporte tendiendo las
intervenciones a evitar su degradacién, y
vulnerabilidad, con respecto a los procesos
litologicos, asi como la estructura y textura
de los materiales sobre los que incida.

Ap.Def.-Oct. 94
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tqrfl;b- Yy texturas. Los materiales a

ilizar se deberan adecuar al aspecto Y
caracteristicas del paisaje, con el uso de
fabricas de ladrillo de color rojo
preferentemente hecho a mano, pledras
naturales o aridos vistos armonizando con 1la
disposicion y tipo de plantaciones.

[A solucién a incorporar tendrd4 en cuenta, en
tamano y forma, la escala de paisaje en que
se situa.

Queda prohibida la ejecucién de soluciones e
incorporacion de materiales gque den como
resultado grandes superficies de obra
continua, elementos lineales de gran
longitud, superficies artificiales
impermeables o coloraciones en superficie
distintas de las existentes.

Arbolado. El1 arbolado se podra plantar en
alineaciones, masas vegetales, Areas terrizas
localizadas, 2zonas de ordenacidén natural o
ajardinamiento.

En el caso de disponerse en alcorques, el
volumen de excavacidn no serd menor 1 m3. 8i
el arbol se planta en alcorques, la
superficie de é¢ste ultimo no serd inferior a
1 m’; la profundidad minima de la excavacién
serd de 0,60m.

Dotaciones y servicios. Los espacios de
estancia, circulacion Yy servicios o
dotaciones de todo tipo que se incorporen,
deberdan adecuarse a las necesidades de los
usuarios con movilidad reducida y con
deficiencias sensoriales.

Infraestructuras. El espacio publico debera
ser dotado de una red de riego la cual debera
adecuarse a la utilizacion racional del agua
de escorrentia procurando garantizar un riego
natural y eficaz que reduzca el consumo de
agua y el coste de mantenimiento.

Se dispondra, en los espacios exteriores
hidrantes de carga y suministro de agua que
contemplen las condiciones del entorno de
acuerdo con las medidas de Proteccion Contra
Incendios que establezcan 1los Servicios
Técnicos Municipales (como complemento de la
NBE y R.T.2-ABA. "Regla Técnica para los
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Art.8.22. Proteccion. Los arboles existentes en el
espacio libre deberdan ser protegidos vy
conservados. Cuando sea necesario eliminar
algunos ejemplares por causas imponderables,
se procurara que afecten a los ejemplares de
menor edad y porte. Toda pérdida de arbolado

y debera ser repuesta de forma inmediata.

LA B XY Y gt
R VIR

La necesaria sustitucién del arbolado por
deterioro u otras causas, sera obligatoria a
' cargo del responsable de 1la pérdida sin
perjuicio de las sanciones a que pudiera dar
origen. La sustitucion ge harda con las
especies mas adecuadas desde el punto de
vista edafoldgico.

; Art.8.23. Aparcamiento del espacio publico. En 1los
espacios libres que se destinen a
aparcamiento de superficie no se autorizaran
mas obras o instalaciones que las de
pavimentacion, debiendo hacerse compatible
este uso con el arbolado.

AT

Se entendera por plaza de aparcamiento una
porcion de suelo plano con las dimensiones de
4,5 m. de longitud por 2,2 m. de latitud como
minimo.

MY - Fo N T o¥- Eogt
—
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Co Art.s.24. Seguridad de las edificaciones. Toda

‘g edificacion debera ser senalizada
Lo g exteriormente para su identificacién de forma
DL que sea claramente visible de dia y de noche
N desde la acera de enfrente. Los servicios
o municipales senalaran los 1lugares en que
deben exhibirse los nombres de las calles y
deberdan aprobar el tamano, forma y posicion
del numero del edificio.

Ninguna instalacion de 1las edificaciones,
elementos de cerramiento o evacuacion, podra
sobresalir del plano de alineacion exterior
desde la rasante de acera hasta una altura
libre de tres treinta metros (3,30 m.) ni
perjudicar la estética del espacio exterior.

COrEJERADE
FULTICA TBRRBITORIAL

El acceso a las edificaciones por el espacio
exterior accesible debera realizarse teniendo
en cuenta criterios de seguridad, comodidad y
sin creacion de barreras arquitectonicas a
los wusuarios. Por tanto, se prohibe 1la

Ap.Def.-Oct. 94
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incorporacion de escalones o0 resaltes de
pavimento en todo el acceso a las
edificaciones, situar obstaculos en un ancho
de 2,00 m. y hasta una altura de 3,30 m.,
pavimentacion deslizante en periodos de
lluvia e iluminacidén inadecuada.

El Ayuntamiento podrd exigir la inclusion de

L soluciones y medidas de seguridad en el

I espacio exterior no accesible, para

garantizar la proteccién de las personas en
el acceso a las edificaciones.

TomIvore

Art.8.25. Vegetacion de las parcelas de equipamiento.
Cuando una obra pueda afectar a algun
ejemplar arboreo publico o privado, se
indicara en la solicitud de licencia

- correspondiente sehalando su situacién en los

T planos topograficos de estado actual que se

aporte.

-~

En estos casos se garantizarda que durante el
transcurso de las obras se protegerdn los
troncos de los arboles o éstos en su conjunto
con un adecuado recubrimiento que impida su
lesion o deterioro.

Los espacios exteriores no accesibles que se
encuentren en la actualidad con vegetacién
arborea, deberdan conservarse y mantenerse en
buen estado lo existente cualquiera que sea
su porte. En todo caso, deberd ajardinarse
con las especies locales el 50% de 1la
superficie exterior no accesible.

'
S
o
C
s
v
§
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El Ayuntamiento podra exigir la inclusién de
soluciones y/o0 la eliminacion de
ornamentaciones vegetales en pro de una
disminucion y racionalizacion del consumo de

agua para riego.

CONneIrA O
FoaCA Tl

- [-39

Art.8.26. Criterios de diseno. Los criterios de diseno

a utilizar son los siguientes:

- Calles principales: funcién de seguridad,
orientacion y referencia del entorno:;
atencion a la uniformidad longitudinal, al
reforzamiento de la iluminacién en cruces y
a la iluminacion de los aledaftos de la
calzada.

Apomto-octo 94
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= Calles locales: funcion de sequridad vial y
ciudadana: cédigo de iluminacién claro para
reconocimiento de itinerarios peatonales Y
orientacién de conductores, atencion a 1la

uniformidad longitudinal y adecuacién a 1la
escala del entorno.

- Sendas peatonales y 2zonas verdes: funcién
de sequridad ciudadana, ambientacidn

orientacion; reforzamiento el caracter
estatico en zonas de estancia, iluminacioén
de elementos relevantes (fachadas,
plantaciones arbdreas, topografia,

monumentos, etc.)

El centro de mando que debera estar dotado de
accionamiento automatico, cuando sea posible,
se integrard en la edificacion aledaha o en
el propio centro de transformacién. Cuando
ello no ocurra, tendra el caracter de
mobiliario urbano, cuidandose su integracién
en la trama general de 1la calle, su
ubicacioén, acabado, etc.

Todos los puntos de luz estaran adecuadamente
cimentados (segun cualquiera de las
normativas vigentes) asi como conectado a
tierra, bien mediante pica individual, bien
mediante tendido al efecto.

Materiales. Las lamparas a utilizar seran
preferentemente de vapor de sodio de alta
presion o vapor de mwercurio de color
corregido. Se evitarad el uso de lamparas de
vapor de sodio de baja presion.

Se admitira el uso de innovaciones técnicas
de iluminacion, siempre que aunen un buen
rendimiento con buenas caracteristicas
cromaticas.

En sendas peatonales y alumbrados ambientales
se admiten luminarias con bajo control de
deslumbramiento, cuando la potencia instalada
sea reducida.

Como alternativa a la utilizacién de
circuitos de alumbrado reducido, se valorara
en cada caso la inclusién de reductores de
potencia.
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Ei #2d de alumbrado publico se adecuara a las
#igencias establecidas en el cuadro adjunto,
teniendo en cuenta en su disposicion vy
seleccion su importancia como elemento
caracterizador del espacio urbano. Los
valores de luminancia que se establecen,
deberdan tener en cuenta el coeficiente de
reflexion del pavimento.
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NIVELES DE LUMINACION

TIPOS DE Luminancia | Unitormidad Lémpara

VIAS (lux.) media recom.

Salles principales 15-10 0,25-0,20 VSAP.

VMC.C.

altes locales 10-7 0,20-0,15 VSAP

endas peatonales V.8.AP.

20nas verdes 7-5 0,20-0.1% VMC.C
Se admitiran para el control del
deslumbramiento, luminarias semi cCut-off y

luminarias Cut-off.

BRCCION 6. Red de Energia.

Ccriterios de disedo y célcoulo. El cdlculo de
las redes de baja tension se realizara de
acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos
electrotécnicos vigentes preveiendo en los
edificios, en todo caso, las cargas wminimas
fijadas en la instruccién MIBTO10 y el grado
de electrificacion deseado para las
viviendas.

Solo se admitiran tendidos adreos de media y
baja tension, en Suelo No Urbanizable. En el
Suelo Urbano se canalizara subterranea bajo
la red viaria o espacios publicos.

Centros de transformacidn. Los centros de
transformacion deberan localizarse sobre
terrenos de propiedad privada, y su exterior
armonizara con el caracter y edificacion de
la zona.

Se procurara la instalacion de los centros de
transtformacion en la edificaciéon subterrsnea
siempre que se resuelvan su acceso, directo
desde la via publica, y su drenaje, directo a
la red de alcantarillado.
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La ubicacion en zonas publicas de los centros
de transformacion sdélo se admitira en el
Suelo Urbano y en aquellos casos en que, por
inexistencia de suelo o locales, las
necesidades de la prestacién del sexrvicio 1lo
exijan.

AT

. BECCION 7. Red de Abastecimisnto de Aqua.

Art.8.30. Criterios de disefo Y célculo de la red. La
red de distribucidén de agua potable se
calculard y disenara segun lo establecido en
las Normas para el Abastecimiento de Agua del
Canal de 1Isabel 1II.

Art.s8.31. Condiciones de suministro. Cuando la
procedencia de agua de suministro
domiciliario no sea la red municipal, para su
primera implantacion debera adjuntarse
autorizacion del Organo competente,

descripcion de su procedencia, andlisis
f quimico y bacteriologico, emplazamiento y
Lo garantia de suministro, asi como compromiso y
procedimiento de control periédico de 1a
potabilidad para el suministro de
poblaciones, de forma que se cumplan los
requisitos de calidad expresados en el Real
Decreto 1423/1982, de 18 de Junio (en
aplicacion de lo dispuesto en el Real Decreto
928/1979, de 16 de Marzo).

2 Cualquier pozo de abastecimiento de agua
i potable debera estar situado a una distancia
superior a 50 m. del punto de vertido de las
aguas residuales, debiendo emplazarse este
ultimo aguas abajo en relacién con aquel.

t
¢
tA
Y
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En el caso de existir diversas o proximas
captaciones de un mismo acuifero subterraneo
se recomienda concentrar la captacion de un
unico pozo a fin de racionalizar Y controlar
el consumo.

Cualquier instalacion de elevacion colectiva
del agqua debera disponer al menos, de dos
bombas.

CON T KA DR
POUITICA b bl AL

Caso de ser necesarios depésitos de
regulacion, su capacidad serd la suficiente
para regular al menos 1la duracion media
diaria.

Ap.Def.-Oct. 94



o
. - 5 2
’; g‘ T = o« ‘-'\:
i £ . 'QP% te
1) i o a% 2 VIII.1S
u\ ::“. mv m
Z
Art.8.32. Piscinas. Cualquier elemento privado de

acumulacion de agua superficial de capacidad
superior a 13 m3., se considera piscina. Toda
piscina con independencia del sistema de
alimentacion que utilice deberad estar dotada
de un sistema de depuracion terciaria del
agua almacenada, prohibiéndose el vertido
directo al cauce 1libre o cauce publico,
debiendo en todo caso disponer de sistema de
utilizacion posterior del agua desechada.

Art.8.33. Albercas. lLos elementos privados contenedores
o acumuladores de agua conectada de forma
directa o indirecta a la red de suministro,
tales como acequias, aljibes, estanques para
riego o albercas, indistintamente de la clase
de suelo donde se situen, que no formen parte
de las instalaciones de infraestructura de la

L red, tendran una capacidad no superior a 13

m3., en condiciones de uso maximo.

SECCION 8. Red de evacuacion.

=
e ns@tw 1, s .

Art.8.34. Criterios de disefio y ocdloulo de 1la red.
Cuando la evacuacion de aguas pluviales se
realice por tuberias, el drenaje superficial
se producira mediante rejillas. En tramos
separativos se descargard a través de
tuberias de diametro no inferior a 150 mm.,

L hacia un dren, cuneta, curso de aguas
© g proximas o bien hacia el terreno a través de
un pozo de filtrado. Esta ultima solucidén se
admitirda en el caso de que el suelo sea
suficientemente permeable, si bien los pozos

T de tiltrado nunca se situardan bajo la calzada

o ; a fin de evitar problemas de hundimientos de

la misma.

En los tramos unitarios el diadmetro minimo
sera de 300 mm. y se descargaré directamente
a la red de alcantarillado, conectandose la
rejilla con la tuberia a través de pozos de
registro. En todos los puntos bajos de la red
viaria se situaran rejillas o puntos de
recogida de aguas pluviales.

NI UHADE
i L CA TERHITORIAL

Los aliviaderos de crecida se dimensionaran,
salvo justificacion  expresa, para una
dilucion 6:1 (seis partes de agua de lluvia y

Ap.Def.-Oct. 94
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wha de aguas negras) y se situaridn tan

proximas como sea posible a 1los cauces
naturales.

La red estard formada por tubos de hormigdén
vibroprensado para secciones de 0,60 m. de
diametro, recomendandose el uso de hormigoén
armado para secciones superiores. También
podran utilizarse el fibrocemento, el cloruro
de polivinilo (PVC) y el polietileno. Se
aconseja el uso de Jjuntas estancas
flexibles. Los materiales cumpliran 1los
requerimientos contenidos en el Pliego de
Condiciones Facultativas para abastecimiento
Y saneamiento (MOPU) y se acreditara el
cumplimiento de su correspondiente normativa
de calidad. Se asentardan sobre un lecho
adecuado.

Los pozos de registro se situardan en todos
los cambjos de alineacion, rasante y en los
principios de todas 1las alcantarillas. La
distancia maxima entre pozos de registro sera
de 100 m. En todas las cabeceras del ramal se
preveran camaras de descarga para el adecuado
mantenimiento de la red.

En el suelo urbano se prohibe expresamente la
existencia de puntos de evacuacion no
conectados a la red municipal salvo en los
casos previstos en las presentes Normas
Subsidiarias.

Condiciones de cdlculo. La velocidad maxima
aconsejables del agua en la tuberia sera de
Jm./seqg., pudiendo admitirse hasta 6m./seqg.

en tramos cortos. La velocidad minima
recomendada serd de O0,5m./seq., a fin de
evitar acumulaciones de material Y

estancamientos. Caso de ser inferior se
exigirdn cdmaras de descarga automatica en la
cabecera de 108 ramales.

En las alcantarillas de distribucion 1la
seccion minima admisible es de 0,30 m. Este
diametro podra reducirse en las acometidas
domiciliarias a 0,15 m., siempre y cuando
exista justificacion expresa. En este ultimo
supuesto las pendientes minimas a exigir
seran del 1,25% (1 m. en 80 m.) para las
tuberias de 0,15 m.
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minima, medida desde la geometria superior,
de 0,5 m., recomenddndose 1,00 o superior
cuando discurra por debajo de la calzada Y no
se ejecute reforzada.

Art.s8.36. Evacuacion en el Suelo No Urbanisable. En el
Suelo No Urbanizable, la evacuacion de las
redes debera incorporar depuracion individual
O compartida, admitiéndose la fosa séptica o
el tanque imhoff, siempre que técnica Y
economicamente se garantice una correcta
ejecucion y mantenimiento, prohibiéndose
expresamente el uso de pozos negros estancos
o filtrantes.

Las fosas sépticas, que unicamente seran
admisibles en el Suelo No Urbanizable,
estaran compuestas de al menos dos
compartimentos, de dimensiones 4:1 (el
primero dos veces en dimensiones al segundo,
O cuatro veces en volumen) accesibles a
: traves de tapas superiores, debiéndose
| cumplir lo establecido en la NTE-40 respecto
de la poblacidén/caudal servido, tipo de
. terreno, profundidad de 1la capa freédtica,
) etc.

En cualquier caso cuando las aguas residuales
una vez tratadas se viertan al terreno,
deberan proyectarse las instalaciones
necesarias para que la evacuacién se produzca
adecuadamente (zanjas filtrantes, filtros de
arena, etc.)

B TR

Los puntos de vertido de las aguas residuales
en Suelo No Urbanizable, deberan unificarse
siempre que la topografia y la proximidad de
U zonas lo permita.

-y e
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TITULO IX. CGNBICIONES PARTICULARES DE LOS USOS.

SECCION ). Generalidades.

. Art.9.1. Regulacién de usos. Las Normas Subsidiarias

. regulan de forma pormenorizada los usos que
afectan a las distintas clases de suelo
previstas, tal requlacién se establece:

- En el Suelo Urbano a través de las
condiciones establecidas para cada Clave de
Ordenanza en el Titulo X de las presentes
Normas Urbanisticas,

- En el Suelo Apto para Urbanizar a través de
la obligatoriedad, excepto que se
justifique en la memoria el P.Parcial 1la
conveniencia de lo contrario, de utilizar
dentro de las ordenanzas de 1los Planes
Parciales 1las Claves de Aprovechamiento
definidas en el Titulo X de las presentes
Normas Urbanisticas.

- En el Suelo No Urbanizable a través de la
definicion de los usos admisibles dentro de
cada una de las categorias previstas.

Art.9.2. Tipos de usos. Por la idoneidad para su
localizacién un uso puede ser considerado uso

‘ principal, uso complementario Y uso

Lo prohibido.
i, 1. Uso principal: Es aquel de implantacién
R prioritaria en una determinada zona del
territorio. Por tanto, se considera

mayoritario (>51% de la edificabilidad
total) y podra servir de referencia en
.cuanto a la intensidad admisible de otros
sos como fraccidon, relacion o porcentaje
e el.

Rt ey ma A Loy

n

: Es aquel gque puede
nexistir con el uso principal sin perder
inguno de ellos las caracteristicas y
fectos que les son propios. Los usos
plementarios no podrén rebasar el 49%
de la edificabilidad total excepto que en
la clave de ordenanza se establezca 1lo
contrario,
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- TOdQ ,esto, sin perjuicio de que su

. nékes®ria  interrelaciodn oblige a una

<cierta restriccion de 1a intensidad
relativa de los mismos respecto del uso
principal.

3. Uso prohibido: Es aquel que por su
incompatibilidad, por si mismo o en su
relacidon con el uso Principal, debe quedar
excluido del &4mbito que se senala. Su
pPrecision puede quedar establecida bien
por su expresa definicion en la zona que
ese trate, o bien por exclusion al quedar
ausente en la relacion de usos principales
Y complementarios dentro de cada Clave de
Ordenanza y Aprovechamiento.

Art.9.3. Clases de usos. A los efectos de 1las
presentes Normas Urbanisticas, los usos se
clasifican en las siguientes clases:

- Residencial.
= Publico Comercial: cComercial, Oficinas Y

hostelero.

- Dotacional

- Industrial: Producion, Almacenamiento,
Investigacion y Desarrollo, Y tecnologia
aplicada.

- Espacios libres y zonas verdes.
- Aparcamiento.

Art.9.4. Aplicacion. Las condiciones generales de los

‘ usos seran de aplicacién en la forma Y
n circunstancias que para cada uso se
" establece.

P i Cuando sobre una misma parcela o edificacioén
se den diferentes usos cada uso cumplira las
especificaciones establecidas en las
presentes Normas Urbanisticas para cada uno
de ellos; la definicion de las condiciones de
edificacion de la instalacion que 1las
alberque se reqgira por las del uso que
tuviera mayor superficie util.

En todos los casos deberd satisfacer la
normativa de rango supramunicipal que le
fuera de aplicacion.

Art.9.4bis.Coeficientes de ponderacidén. A efectos de
ponderacion de los distintos usos
caracteristicos previstos en las presentes
Normas, que son de aplicacion sobre 1los

Apome-OCto 94
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< (Unidades de Ejecucion Y Sectores), se

establecen los siguientes coeficientes:

~Uso residencial: viv.libre ........ 1,25
Viv.protegida .... 1
-Uso Publico Comercial ............. 1,30
-Uso dOtaCional ®e 000000000000 e000ee0 0'8
: -Uso industl‘ial ® 6000000000000t 0e00e e 009
R ~-Uso apatcamiento ® s 0000000000000 l

Bpigrafe 1. Definicién y categorias

Art.9.5. Definicién. Comprende los espacios Y
dependencias destinados al alojamiento humano
en forma permanente como residencia familiar
o residencial comunal.

Art.9.6. Categorias. En base a la relacién con la
parcela sobre 1la que se asientan, se
establece:

- Categorja a°* y vniea:. Edificacion
Unifamiliar, o la situada en una unica

parcela con acceso independiente desde la
via o espacio publico. En funciéon de su
relacion con las edificaciones colindantes
puede ser adosada, pareada o aislada.

. Dentro de la presente categoria de
viviendas unifamiliares se consideraran
como tales los conjuntos de viviendas de
edificaciones de una o dos plantas con
acceso independiente desde la via publica
que se asienten sobre una parcela comunal,
con servicios colectivos al servicio de las
mismas (piscina, area deportiva, garaje,
etc.) y que tienen un régimen de propiedad
semejante al establecido por la Ley de
Division Horizontal; debiendo cumplir en
. este caso las determinaciones del ultimo

A lai Futoriag parrafo del Art. 10.27 y sin que pueda
segregarse tal superficie comunal
proindivisa de las viviendas agrupadas que
la posibilitan.

Ap.Def.-Oct. 94
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1La Vlocalizacion de la residencia siempre en
©la v edificacion principal, prohibiéndose
expresamente su localizacion en edificaciones
auxiliares.

Epigrafe 2. Condiciones de habitabilidad e higienes.

Art.9.7.

Art.9.8.

14
)

CONCUJERADE
e 2h TLARITORIML
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Condiciones minimas. Cualquier obra de
Rehabilitacion, Reforma, Ampliacion o Nueva
Planta de construcciones residenciales debera
garantizar para todas las viviendas unas
condiciones de:

1. Superficie util igual o superior al
programa minimo de vivienda social
debiendo cumplir las determinaciones
contenidas en el presente Epigrafe.

2. Disponer una estancia de mas de gquince

(15) m’. de superficie con hueco a 1la
calle, plaza, o espacios piublicos libres o
abiertos entre bloques: se podran

considerar exteriores las viviendas que
tengan huecos a patios privados de manzana
O parcela en los que pueda inscribirse un
circulo de diez (10) metros de diametro.

Condiciones de iluminacién natural. Toda
pieza habitable de vivienda debera disponer
de una fachada acristalada en contacto con el
espacio exterior, cuya superficie no sea
menor de una sexta parte de la superficie en
planta de la estancia en 1la que se
encuentren, y que a su vez sea practicable
excepto en las estancias vivideras que
aprovechen el volumen bajo cubierta en cuyo
caso se admitird 1/10 de la superficie util
de la estancia como superficie minima
acristalada.

Condiciones de ventilacién. Toda pieza
habitable, debera disponer de aberturas
practicables, sobre cerramientos de fachada,
dando al espacio exterior. Las piezas no
habitables, podran abrir exclusivamente a
patios de ventilaciodn.

En ambos casos, la dimensién minima de dichas
aberturas sera de 0,50 m’,
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Condiciones de servicios ® instalaciones.

1. De _agua. Toda vivienda debera tener en su

interior una instalacien de agua corriente
potable, de conformidad con la
reglamentacion vigente en esta materia que
garantice una dotacion minima de 200
litros/dia por habjtante y que asegure un
caudal de 0,15 y 0,10 litros/segundo para
agua fria y caliente respectivamente.

De en - Serd& obligatoria en
toda vivienda 1a instalacién necesaria
para utilizar energia eléctrica de
alumbrado Yy fuerza; tal instalacion
cumplird la reglamentacion vigente en esta
materia garantizando un minimo de:

B POTENCIA ELECTRICA
Super!. Vivienda Potencia en W.
80 m? 3.000 W.
120 m? S.000 W.
150 m? 8.000 W.
De_red saneamiento. Las aguas pluviales
sucias, seradn recogidas Y eliminadas
conforme senala el Reglamento de

Instalaciones Sanitarias vigente, a través
de su conexion con la red municipal
existente tanto en el Suelo Urbano como en
el Urbanizable y a través de fosas
sépticas en el caso de instalaciones en el
Suelo No Urbanizable.

faccion. La instalacion de
calefaccion cumplira las condiciones
establecidas en los reglamentos
correspondientes.

lcios. Los edificios
multifamiliares Y los conjuntos de
vivienda unifamiliar con zonas comunales
proindivisas privadas dest inadas a
aparcamiento, jardines, pistas deportivas,
etc. deberan contar con un local en planta
baja destinado a basuras, el cual estara
debidamente ventilado Y que contara con un
grifo y un desaque pPara su mantenimiento y
limpieza.



- vt s

. i 3 e ] - )
7 " 9 " { : N

1
-

- Y!‘,' '3:
LI Ia Cen Y - )
'En e L, } a
0 Lo b q o
: 23 o IX.é€
I
& Art.9.11. Condiciones de evacuacién de humos y gases.

‘\ Se prohibe evacuar humos y gases al exterior

\ por fachadas, excepto los correspondientes a
Calentadores individuales de gases licuados.
Los humos deberian 1llevarse por conductos
apropiados, convenientemente aislados; en
todos los casos se garantizaréd que la salida
de humos en un radio de 4m se encuentra en
una cota superior a 0,80 m de cualquier punto
de la cubierta.

En todos los casos serd necesario que las
ventilaciones y chimeneas de garajes vy
cuartos de calderas e jinstalaciones sean
totalmente independientes de las
ventilaciones forzadas y de las columnas de
ventilacion (shunt) de las viviendas.

Art.9.12. Condiciones de superficie y dimensiones
minimas. El programa minimo de vivienda es el
formado por Estar-comedor, cocina, 1
dormitorio doble y aseo, estableciéndose las
siguientes dimensiones minimas de superficie
util por piezas:

- Cocina: 6 m' cuando se disponga en estancia
exclusiva y de 5 w cuando seé una
espacialmente el saldon-comedor.

- Salon-comedor: 15 m‘. en viviendas de tres
O menos dormitorios y 20 m’. en viviendas
de mas de tres dormitorios.

- Dormitorio: superficie util de 6 m'. el
individual y 10 m’. los dobles.

- Bano: (inodoro, lavabo, bidet y ducha): 3
m: .

- Aseo: (Inodoro, lavabo): 1,10 wm’.

) El ancho minimo de 1los pasillos sera de

\
]

Sera obligatoria la existencia al menos de un
bano o aseo por vivienda, cuyo acceso no se
produzca a través de los dormitorios en el
caso de tener dos o mis dormitorios.

CONSE..FRIA DC
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Bpigrafe 1. Definicidén y categorias.

Art.9.13.

Art.9.14.

Definicion. Comprende los espacios y locales
destinados a actividades terciarias de
caracter privado, despachos profesionales,
asi como los abiertos al publico destinados a
compraventa de mercancias al por menor
(comercio minorista en general) o a
proporcionar servicios privados a la
poblacion (peluquerias, bares, oficinas,
etc.), con pequenas 4reas destinadas a
transformacion de productos para la
actividad.

Categorias. Se establecen las siguientes
categorias:

categoria 3. Despachos profesionales,
oficinas, establecimientos hosteleros Y

comercios localizados en cualquier planta de
la edificacion principal, sin que la
superficie dedicada a este uso supere el 50%
de la superficie total constiuida.

Categoria 2°. Despachos profesionales,
oficinas, establecimientos hosteleros, y

comercios localizados en planta baja de la
edificacion.

categoria _ 3*. Despachos profesionales,
oficinas, establéecimientos hosteleros,

centros de servicios y comercios localizados
en edificio exclusivo.

Bpigrafe 2. Condiciones de habitabilidad e higiene.

Art.%.15.

CONG. ¢+ \DF
POLITICA fifins e WAL
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Condiciones wminimas. Cualquier obra de
Rehabilitacion y Reforma, Ampliacion o Nueva
Planta de instalaciones correspondientes a la
presente Seccion deberd garantizar unas
condiciones de:

1. Todos los recorridos accesibles al publico
tendran una anchura minima de noventa (90)
cm. debiéndose salvar los desniveles con
rampas o escaleras de anchura acorde con
lo establecido en el art. 7.70.
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2. é% USOS comerciales de venta al publico la
zona destinada a este no podra ser
inferior a ocho (8) m?,

3. Excepto en el caso de despachos
profesionales el acceso desde 1la via
pPublica tendra una anchura no menor de
doscientos (200) cm. Y los huecos de paso
interiores para el Publico seran al menos
de ochenta y dos (82) cm. debiéndose
abatir en todos los casos hacia el
exterior; los distribuidores tendran un
ancho de ciento veinte (120) cm.

Art.9.16. Botanos. los sotanos de las obras de nueva
Planta que se destinen a usos publicos
necesariamente deberan estar ligados a 1a
actividad de la planta superior y no podran
representar mias del 50% de 1la superficie
total de la actividad.

Art.9.17. condiciones Generales. Se consideran
condiciones generales las sefaladas en 1los
articulos 9.8 a 9.12 vy siguientes del uso
residencial, teniendo en cuenta que la fuerza
Y alumbrado, asi como 1la senalizacion de

J emergencia y demas medidas que garanticen 1la
e seguridad, cumpliran con las reglamentaciones
vigentes en 1la materia, y en particular el
Reglamento de Policia de Espectéaculos
Publicos y 1las Normas para los centros
' dedicados a la rama de Hosteleria.

H SECCION 4. Uso Dotacional.
$
Epigrafe 1. Definicion Y categorias.

Art.9.18. Definicion. Corresponde a 1los espacios
T locales destinados a actividades dotacionales

fi-’ de uso tanto publico como privado, tales
L) . como: escuelas, quarderias, clubs sociales,
G¢™ centros Culturales, centros sanitarios,

espectaculos, reliqiosos, deportivos, etc.

.
(]
]

et Y

‘e
A

9. Categorias. Dentroc del uso dotacional se
establecen las siquientes categorias:

Ap.Def.-Oct. 94
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., Centros de ensenanza o

investigacion en todos sus grados, asi como
centros de prestacion de asistencia médico-
veterinaria y quirurgica sin hospitalizacién
Yy centros de asistencia social sin residencia
colectiva aneja. La superficie dedicada a
este uso no superarid en ningun caso el 50% de
la superficie edificada teniendo siempre
acceso desde la planta baja.

cateqoria 2°. Centros de ensenanza e

investigacion en todos sus grados en edificio
exclusivo.

| 29

- .t e

categoria 3. Centros de prestacion de
asistencia meédico-veterinaria y quirurgica
con o sin hospitalizacidn, centros de
prestacion de servicios de asistencia social,
con o s8in residencia aneja, conjuntos
destinados al culto y reunién con residencia
aneja, en edificio exclusivo en todos los
casos.

categoria__ 4°. Centros de reunion Y
espectaculos para el desarrollo tanto de 1la

vida de relacion como de actividades
culturales y de recreo en edificio exclusivo.

. Centros para la Administracion
Publica localjzados en edifico exclusivo no
incluidos en el Uso Publico Comercial:
comercial, oficinas, hostelero.

Epigrafe 2. Condiciones de habitabilidad e higiene.

Art.9.20. Centros de reunién y espectiéculos. Cuando
acojan actividades de reunién y espectaculos,
cumpliran las condiciones que determina el
Reglamento de Policia de Espectaculos
Publicos, asi como todas aquellas otras
disposiciones vigentes en la materia propia
de la actividad que desarrolla y las que le
sean aplicables por analogia con otros usos.

. Centros de ensefansa. Cuando acojan
actividades de educacion cumpliran las
condiciones constructivas, higiénicas 4
sanitarias que determine el Ministerio de
Educacion y Ciencia.

(.l so 1 A
(\.o» oY 'v'c .QE
e TR P TN TR TR AR T
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Art.9.32. Cerifros sanitarios. Cuando acojan actividades
sanitarias cumpliran las condiciones
constructivas, higiénicas y sanitarias que
senhale el Ministerio de Sanidad o en su caso,
los organos competentes de la Comunidad de
Madrid.

Art.9.23. Centros deportivos. Cuando acojan actividades
deportivas cumpliran las condiciones
constructivas, higiénicas y sanitarias que
determinen especificamente las disposiciones
vigentes sobre materia deportiva, asi como
las disposiciones vigentes sobre espectaculos
que le sean de aplicacién (Reglamento de
Policia de Espectaculos Publicos).

-

Art.9.24. Centros de servicios. Cuando acojan
actividades de servicios urbanos e
infraestructuras se regularan por la

normativa de ambito estatal o regional que
les afecte, por las necesidades propias del
uso requerido, por las establecidas en estas
Normas, y, en su caso, por la reglamentacion
de las Companias que las tutelen.

- P, W = e

SRCCION $. Umo Industrial.

Bpigrafe 1. Detinicién y categorias.

Art.9.25. Definicién. Comprende los espacios Y
establecimientos dedicados tanto a la
obtencion y transformacion de materias primas

o semielaboradas como al almacenamiento de

las mismas, a la investigacion y desarrollo y

a la tecnologia aplicada.

Art.9.26. Categorias. Se consideran las siguientes
T cateqorias:

categorja 1*'. Pequenas industrias, almacenes
O talleres artesanales con instalaciones no
molestas para el uso residencial, y
compatibles totalmente con ¢}, gue no
desprendan gases, polvo ni olores ni originen
ruidos ni vibraciones que pudieran causar
molestias al vecindario.

Ap.Def.-Oct. 94
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* R ow g
'ﬁg&ggg;lg_z;. Pequenas industrias, almacenes,
talleres de servicios admisibles en

contiguidad con la residencia con la adopcion
de fuertes medidas correctoras en edificios
exclusivos, que generan un reducido nivel de
transito y no sean industrias insalubres,
nocivas o peligrosas, en edificio exclusivo.

Categorija 3°. Industrias Y almacenes

incompatibles con otros usos que no sean
industriales bien por las molestias propias o
por las derivadas de su implantacién que
obligan a wuna ubicacién dentro de Areas
exclusivas para actividades econdmicas.

Categoria 4°'. Industrias extensivas de I + D
de caracter representativo en implantaciones
singulares sobre gran parte y bajo porcentaje
de ocupacion de suelo.

Epigrafe 2. Condiciones Particulares.

Art.9.27. Régimen General. Las instalaciones

o industriales cumpliran las disposiciones

L vigentes sobre la materia en relacion a 1la

A actividad que desarrollan, asi como las que
L establezcan las presentes Normas.

Art.9.28. Normativa Supramunicipal. Toda instalacion se
sometera a las determinaciones establecidas
por el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas Yy Peligrosas (Decreto
2414/1961, Ministerio de Industria) Y
cumplirda lo establecido por 1la Ordenanza
General de Higiene y Sequridad en el Trabajo.

[

A L. TA B N
- o M LML . O™

Art.9.29. Tolerancias. los limites méximos admisibles
para cada una de las categorias industriales
definidas en el art.9.26 seran:

Ap.Def.-Oct. 94
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INDUS TRIAL POLIGOND | NO URBANIZABLE
CATEQGORIA Edficio Edcio INDUS TRIAL COMUN
INDUST. No Enxchusnvo €Enciusivo
200 200 - " construides Potenc
L 10 10 . . POlSNC. Maguinge max.
15 15 - . Patenc mectn méu.
$00 Wbre hore(*) . ™ construidos
2 0,005 0128 012% . KW/in'deneiied
10 90 More . potencie
Potenc mecén méx. |
utve m* conelruldos
> Wade o/ denaided
hmaade potencie
bre ™ coneiruidos
4 fimitede iy’ deneided
Smitede potencie
Poteonc. mecén.méx.

(") Con el méimo Tado Por ¢l Graco de ordensnza de SPHCACcHn.

: Con la limitacion de volumen establecida por
v la ordenanza de aplicacion.

Para la aplicacion de los limites de densidad

de potencia y potencia mecénica se tendra en
cuenta:

1. En la potencia no se computara 1la
necesaria para accionar montacargas,
ascensores, climatizacién del local, asi
como herramientas portéatiles de potencia
inferior a medio caballo de vapor.

2. La superficie computada no incluird méas
que la destinada a producciéon con
exclusion de 1la destinada a almacenes,
oficinas y otras dependencias no ligadas
al proceso productivo.

Excepcionalmente fuera de 1los poligonos
industriales los limites de potencia para
el total de 1la instalacion podran ser
rebasados en aquellos casos en que, previo
informe favorable de los Servicios
Técnicos Municipales, se impongan a la
actividad las medidas correctoras
necesarias para suprimir el grado de
molestias, nocividad o peligrosidad.

Ap.Def.-Oct. 94
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: F” Art.9.30. Residuos 1Industriales. Todos 1los residuos
L, producidos por la industria que no puedan ser
recogidos por el Servicio Municipal de
Basuras, deberadan ser llevados directamente al
vertedero por cuenta del titular.

Art.9.31. Vertidos industriales. las aguas residuales
procedentes de las industrias cumpliran las
condiciones de los vertidos de aguas

‘ residuales expresadas en el apartado

correspondiente de las presentes Normas.

lLas instalaciones de elevados consumos de
. agua, tales como instalaciones de lavado,
' deberan justificar adecuadamente dentro del
proyecto de instalacion el destino e la misma
y la posibilidad y volumen de reciclaje que
se preve en la explotacién industrial.

BECCION 6. Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes.

Bpigrafe 1. Definicidn.

Cos Art.9.32. Definicidn. Corresponde a todos aquellos
Lo espacios no edificados destinados
L fundamentalmente a s8olaz, repaso paseo Y
h estancias de personas al aire libre, con
Vo plantacion de arbolado y jardineria, con
tratamientos diversos del suelo, Yy cuyo
objeto es garantizar la salubridad y reposo
de la poblacion, la proteccién y aislamiento
entre zonas que lo requieren y la obtencidn
de mejores condiciones ambientales.

Los espacios libres y zonas verdes de
A caracter publico podran incluir elementos de
mobiliario y pequefas construcciones con
caracter provisional (kioscos de bebidas,
periddicos, cabinas de teléfonos, paradas de
autobus, etc.).

Los espacios libres de edificacion de
caracter privado, no admiten ningun tipo de

edificacion dentro de la superficie
delimitada como tal, si bien podrén admitir,
sin limitacion, tanto instalaciones

deportivas y piscinas en superficie para uso
privado sin espectadores, como instalaciones
diafanas abiertas por todos sus lados

Ap.Def.-0Oct. 94



Yoo R

Fe w57 5 s ]
Wl Wt W
B

el IX.14
'.,; '&‘.‘3 :3
> @~ j(cenadores, pergolas, etc.) limitadas éstas
- ultimas hasta un maximo del 5% de la

superficie de zona verde privada y sin que
puedan transformarse en superficie construida
y debiendo cumplir toda construccion sobre
rasante, excepto alambradas diafanas, los
retranqueos establecidos en ordenanza.

: En las areas residenciales el vallado de las

¢ zonas deportivas privadas se ajustard a 1lo

s establecido en el art. 7.82 para posibilitar
alturas de cerramientos adecuados a tales
usos.

Bpigrafe 2. Condiciones Particulares.

Art.9.33. Régimen General. Seréan las senaladas
especificamente en el Titulo VIII dentro de
las condiciones de urbanizacion.

Los espacios libres y zonas verdes de
propiedad publica, asi como los jardines o
espacios no edificados de parcela de caracter
privado deben urbanizarse y mantenerse con el
adecuado ornato.

Crampr.n -~ .
[
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SECCION 7. Uso Aparcamiento.

Bpigrafe 1. Definicion y clases.

Art.9.34. Definicion. Comprende los espacios destinados

. a la detencion prolongada de los vehiculos a

v motor, situados en las vias publicas en las

3 edificaciones principales, en las auxiliares,
T o en el espacio libre de parcela.

Art.9.3s. Categorias. Dentro del uso de aparcamiento se
establecen las categorias:

categoria 1'. Aparcamientos individuales de
uso privado localizados en la planta baja o
sotano de la edificacion con un numero maximo
de plazas de aparcamiento no superior a siete
plazas o 150 m'. de superficie, o espacio
libre interior en el solar sin construccion
especifica para este uso.
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*. Aparcamientos colectivos y/o de
uso publico localizados en edificio exclusivo
sin limitacion de numero de plazas o de
superficie.

Epigrafe 2. Condiciones Particulares.

Art.9.36.

Art.9.37.

Art.9.38.

Art.’.”.

AP.Def.‘OCt. 94

Dimensiones. lLa dotacion del numero de plazas
en obras de Rehabilitacion, Reforma,
Ampliacion o Nueva Planta sera la consignada
en cada clave de ordenanza, siendo las
dimensiones minimas de cada plaza de 2,20m. x
4,50 m.; un 20% del numero total de plazas
obligatorio debera tener una dimension minima
de 2,5m. x 5m. Dispondran de acceso libre
suficiente y cuando 1la plaza estuviera
cerrada a ambos lados por muros se
considerara una dimensién minima libre del
ancho de plaza de 2,80 metros.

Senalizacién. En las plantas, locales vy
edificaciones destinadas a aparcamientos
colectivos (privados o publicos) la ubicacién
de las plazas se marcaran sobre el pavimento
Y el numero maximo de plazas no podra exceder
del correspondiente a 20 m’. por plaza.

Proteccion ocontra incendios. Los 1locales
destinados a estacionamiento de vehiculos
deberan cumplir lo establecido en la norma
basica NBE-CTI 91. Condiciones de Proteccion
contra Incendios y en especial lo establecido
para ventilacion, materiales e instalaciones.

Aparcamiento en el espacio publico. En el
Suelo Urbano y Urbanizable 1la separacién
entre areas dominadas por el peatén y el
automovil, debera manifestarse con el cambio
de color o de materiales, de modo que queden
claramente definidos sus perimetros sin que
sea imprescindible que se produzca diferencia
de nivel; las bandas peatonales tendran un
ancho minimo de 120 cm.

Los estacionamientos que se establezcan en

las vias publicas no interferiran el trafico

de estas debiendo contar en cualquier caso
con las siqguientes dimensiones minimas:

- Plaza aparcamiento: 450 cm. de largo y 250
cm. de ancho en el caso de disposiciéon en
bateria y de 220cm. en caso de disposicioén
en linea.
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darrfl interior de aparcamiento: En linea
280 cm., en bateria 450 cm. y en espina a
45° 350 cnm.

En el caso de aparcamiento con carriles
interiores de doble sentido 1los valores
anteriores se ampliaran en 150, 150 Y 100
centimetros respectivamente.

En Suelo Urbano o Apto para Urbanizar se
admitiran plazas de aparcamiento en
superficies superiores a las %0 plazas en
Cuyo caso debera arbolarse interiormente
diferencidndose ademés las sendas de acceso
de peatones.
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