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O X. CLAVES DE ORDENANZA Y
APROVECHAMIENTO
SECCION i. Generalidades.

Art.10.1.

Las claves de Ordenanza Yy Aprovechamiento
desarrolladas en el presente Titulo regulan,
junto a las Normas Generales de Uso
contenidas en el Capitulo anterior las
determinaciones a gue deben ajustarse, en
funcion de su localizacién, la totalidad de
las actividades que se desarrollen en el
término municipal.

Al objeto de simplificar y uniformar la
gestion de las Normas Subsidiarias,las
presentes claves deberan ser utilizadas
preferentemente en los desarrollos de los
Planes Parciales previstos de tal modo que
las mismas tienen un distinto rango dentro
de cada clase de suelo, esto es:

- En el Suelo Urbano tienen rango de
ordenanzas de acuerdo con lo establecido

en el Art. 40.2. del Reglamento de
Planeamiento.
- En el Suelo Apto para urbanizar tienen

rango de Normas Urbanisticas de acuerdo

con lo establecido en el Art. 40.3. del
Reglamento de Planeamiento, pudiéndose
completar las mismas, por los propios
instrumentos de planeamiento que

desarrollen esta clase de suelos excepto
que se justifique adecuadamente a juicio
de la Corporacion la mejora que supone su
modificacion.

El reégimen de compatibilidad o tolerancia
que se establece para cada clave es de
aplicacion sobre los usos existentes con la
singularidad establecida por la posible
situacion de “fuera de ordenacion®”, de
acuerdo con lo previsto en el Titulo III de
las presentes Normas.
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Art.10.6.

telinen Tan Sigquientes claves o zonas  de
denanca cuya jocalicacion se detalla en el
dano e caliticacion y Requlacion.

Cacoo ANt mo
Fncanche Intensivo
Fneasche semi—= it ennsivo
I'msanche ewtonasivo

= Unifamiliar extonsiva

o lnauntria en Poligono
Jonas Yoy ey,

- lquipariont o,

o Planes Parciales  que  desarrollan el
suclo clasificado como Apto para uvbanizar
deboeran aplicar preferentemente, como
orvdenancsar reguladoras del aprovechamiento
urbanaist oo de cada sector, las anterioroes

A
"ll‘\v"'::.

Clave 1: Casco Antiquo
Detinicioneg.

Anhbito. Corroespoande g la tipologia de
el lcacion unitaniliar entre nedianceriag,
con o patio de parcela con alincacion exterior
YO ITTar o ont o t1)a fachada, cn una
Cxtonsion (e colncide con cl Canco

historico Jde Batros,
Ducanbito Ao aplicacion queda reflejado en
la serie de Planos P2, Caliticacion vy
Fogqulacion del Sucle, con la Clave 1.

Par. ela minima. 1a superficie de parcela

MITiE Cetra de 129 n- para nuevas
g egacionoe:s v /0 segregaciones o la
catastral ewintente con anterijoridad a la
aprobacion e las prescntes Normas

Subnirdiarian o8 €4 menor  que agquella,
slenpre (que permita el desarrollo del
Prograna minino de vivienda cocial.

Frente minimo de parcela.la longitud del
trente minimo de parcela sobre la alineacion
ofticial o c¢alle sera de 5 mnm. para nuevas
prreclacione:s y/o agregaciones, el catastral



'
s

(;37/.,)4‘()”‘&

X.2

Art.10.3. A efectos . de la regulacion de las
n intensidades y aprovechamientos urbanisticos
| 0 del Suelo Urbano y Apto para Urbanizar, se
. ? ~ S definen las siguientes claves o zonas de
« & - W™ « ordenanza cuya localizacion se detalla en el
&“‘:‘:ﬁFA );"/.3 Plano P2. Calificacidén y Regulacion.
D
<
@

Casco Antiguo

Ensanche Intensivo
Ensanche semi-intensivo
Ensanche extensivo
Unifamiliar extensiva
Industria en Poligono
Zonas Verdes

- Equipamiento.

VAN
Los Planes Parciales que desaryfollan el
: suelo clasificado como Apto pay urban ar
, deberan aplicar preferent nt’h‘ :
ordenanzas regqguladoras del _£prg anien -

urbanistico de cada sectdtd ce
claves. D (X

2P W
273

BEpigrafe 1. Definiciones. <j )

‘

Art.10.4. Ambito. Correspo le a tipologia de

b edificacion unifam ar tre medianerias,

: con patio de parcela dgnsalineacion exterior

! fija fachada, en una eXtensién que coincide
con el casco histéorico de Batres.

Su ambito de aplicacion queda reflejado en
la serie de Planos P2. Calificaciéon vy
Reqgulacion del Suelo, con la Cl ve 1.

Art.10.5. Parcela minima. La superft 1. dq. parcela
minima sera de 125 “poara nuevas

»

agregaciones y/o seq quignes la

AT catastral existente co 'tn@.rioridad la
aprobacion dc las " - rbcen ormas

*;t 4 ella,

Subsidiarias é/ ne
siempre que perm dQs lo del
programa minimo da’vaiehda ‘Qcin 4

.6. Frente minimo dd\ rcoxpabqﬁ/iongitud del

frente minimo - el %ﬁ te la alineacion
oficial a ca j "8/ m. para nuevas

parcelacioned4 Yo ag% | nes, el catastral
\\ "
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X.3

existente con anterioridad a la aprobacién
de las presentes Normas Subsidiarias o aquel
derivado de parcelaciones aprobadas con

anterioridad por el Ayuntamiento si es menor
que aquella.

Art.10.6.bis. Fondo minimo de parcela. El fondo minimo
de parcela en alguno de sus puntos, medido
desde la alineacion de calle sera de 9 m.
para nuevas parcelaciones y/o segregaciones,
el catastral existente con anterioridad a la
aprobacion definitiva de las presentes
Normas o aquel derivado de parcelaciones
aprobadas con anterioridad por el
Ayuntamiento si es menor que aquel.

Epigrafe 2. Condiciones volumétricas

Art.10.7. Alineaciones y rasantes. La alineacion
oficial de parcela y de edificacion sera a
la detinida en la documentacion grafica de
la serie de planos Alineaciones en Suelo
Urbano y Red Viaria. Las alineaciones
interiores de la edificacidn se estableceran
libremente en cada caso dentro del Aarea de
movimiento definida por la linea de fondo
maximo edificable, la alineacién oficial de
parcela y los linderos de la misma.

En el caso de definirse una nueva alineacién
serd la establecida en 1la documentacion
grafica de las presentes Normas.

0.8. Retranqueos. No se fijan retranqueos de 1la
edificacion principal al ser
mayoritariamente la edificacioén con
alineacion oficial de fachada. Tan sélo se
exceptuan de esta norma las edificaciones
incluidas en el Catalogo de Bienes

,,ﬂwproteqidos Y aquellas areas para las que no

) e se fija la alineacion obligatoria.

-t | En las areas para las que la documentacion
- - grafica de las Normas no establece
{ v i‘,J 1994 | alineacion fija de fachada los retranqueos

. minimos seran libres, pudiendose adosar 1la
:M"m" ‘ A M ledificacic‘m a cualquier lindero.
//’ Las edificaciones auxiliares podran adosarse
- a los linderos de parcela o a la alineacioén
principal; en caso de retranquearse de los
linderos el retranqueo minimo sera de 3 m.

Ap.Def.-Oct. 94
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L gexistente con anterioridad a 1la aprobacion

nde las presentes Normas Subsidiarias o agquel
\ derivado de parcelaciones aprobadas con
anterioridad por el Ayuntamiento si es menor
que aquella.

€

Art.10.6.bis. rondo minimo de parcela. El fondo minimo

de parcela en alguno de sus puntos, medido

desde la alineacidén de calle sera de 9 m.

. para nuevas parcelaciones ) segregaciones,

Do el catastral existente cop’ anterioridad a la

aprobacion definitiva .de 'las presentes

Normas o aquel derivaddo de parcelaciones

aprobadas con apterioridad “.por el
Ayuntamiento si es ménor que aquel. .

s - 4 .

’
’
4
.

Epigrafe 2. Condiciones volumétricas o
. - Art.10.7. Alineaciones y rasamtes..’ La alineacion
2 oficial de parcela y de ificacion sera a
Lo la definida en la documeftacion grafica de
oo la serie de planos A}{neaciones en Suelo
Urbano y Red vVviarja. Las alineaciones
interiores de la edificacion se estableceran
libremente en cada.’caso dentro del area de
movimiento definida por la linea de fondo
maximo edificanl}e, la alineacidn oficial de
parcela y los linderos de la misma.

En el caso de definirse una nueva alineacion
serd la establecida en 1la documentacion
grafica de las presentes Normas.

.. I Art.10.8. Retranqueos. No se fijan retrangueos de la
R . edificacioén principal al ser
M /ﬁ:“*\\payoritariamente la edificacion con
H ., a pacion oficial de fachada. Tan sélo se
/- exceptuan de esta norma las edificaciones
// 2 incluidas en el Catalogo de Bienes

i Profegidos y aquellas areas para las gue no
_se®/fija la alineacion obligatoria.

las areas para las que la documentacion
gfafica de las Normas no fijan alineacion
ija de fachada los retanqueos minimos seran
‘Me 3m si tienen huecos de fachada Y 2m en
aso contrario.

as edificaciones auxiliares podran adosarse
a los linderos de parcela o a la alineacioén
principal; en caso de retranquearse de los
linderos el retranqueo minimo sers de 3 m.
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Art.loi)’.‘“io:do edificable méximo.El fondo edificable
~x3, madximo sera:
\

."‘.‘
N )

= En obras de Nueva Planta de 12 m., medidos
desde 1la alineacién oficial de calle
cuando se fije alineacion fija de fachada,
Y medidos desde la fachada de la
edificacion en otros casos.

- En obras de Rehabilitacion y Reforma
cuando no supongan jincremento de volumen
serd libre.

. En cualquier caso deberan respetarse las
i condiciones higiénicas minimas de los patios
v de parcela.

Se permite la ejecucion de sétanos para usos
no vivideros.

En caso ael uso de aparcamiento en planta
sotano debera cumplirse:

= Anchura maxima del acceso: 3 m.

; - Ejecuciéon de un unico acceso por cada
promocion unitaria de frente igual o
superior a 20 m.

- Adecuacion de las normas particulares de
edificacion para el uso de garaje en todos
sus extremos.

= Solucion de entrada y salida qgue no
obstaculice calzada o acera, disponga de
visibilidad adecuada y no represente merma
de seguridad a personas y vehiculos.

 Art.10.10. Ocupacidén mixima de 1la parcela. La ocupacion

: maxima de parcela de la edificacioén
principal serda la deducida del resto de
parametros de ordenanza.

Art.10.11. La superficie mixima edificable serad la
deducida de la aplicacién de las condiciones

de fondo edificable maximo y altura maxima
de la edificacion principal y ocupacién de
la edificacion auxiliar.

A diferencia del resto de claves de
ordenanza en la pre
bajo cubierta com

pare 1a A o
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ut.p.ﬁ. Yimension de patios. Los patios de manzana y

de parcela resultantes se ajustaran a lo
establecido en el art. 7.54 de las presentes
Normas.

c
.
N

Bpigrafe 3. Tolerancia de usos.

Uso principal.

Art.10.15. Uso Residencial. Permitido en edificacién
unifamiliar, excluyendose en la edificacién
auxiliar y en planta sétano.

En obras de Nueva Planta y de Ampliacion
debera garantizarse dentro de la parcela una
plaza aparcamiento por vivienda.

Excepcionalmente el Ayuntamiento, previo

informe tecnico de los servicios

municipales, en base a 1la dimensiéon vy

confiqguracion de la parcela y al ancho y

X caracteristicas de la via a la que da acceso

i' podra eximir puntualmente el cumplimiento de
la presente condicién.

.
.
.
. Usos complementarjos.
v

Art.10.16. Uso Publico Comercial. Permitido en 1la
L categoria 2¢(en planta baja) y 3°* (en
¥ edificio exclusivo).

Debera garantizar una plaza de aparcamiento
cada 75m’ construidos.

Uso dotacional. Permitido en todas sus
categorias.

Debera garantizar una plaza de aparcamiento
cada 75m° construidos.

'ApL.10.18. Uso industrial. Permitido en la Categoria-1°
(Pequenas industrias compatibles con usos
residenciales).

. ‘,' "y 4" 1

Debera garantizar una pl ztoﬂ,j*m#eﬁiih Q.

cada 50 m' construidos. |®RECEICH TIT T L G
BRI M : )

T

Dooumantn o
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Art.10.19. Uso sona verde. Permitido

Ap.Def.-Oct. 94
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Epigrafe 4. Condiciones estéticas particulares.

Art.10.21. Condiciones generales. Seréan las
establecidas en la Seccién 8 del Titulo VII
de las presentes Normas.

. - Art.10.22. Materiales de fachada. Unicamente seran
P admisibles composiciones de piedra natural,
j Y revocos con el color dominante de la zona.
€. Se prohiben las carpinterias y cerrajerias

{

) de aluminio en su color.

En todo tipo de obras (Nueva Planta,
Ampliaciéon y Rehabilitacion) se adoptara
como material de fachada el dominante (en %
predominante en la longitud total de
fachada) del frente de manzana al que
pertenezca la obra, recomendéndose los
revocos a la cal.

En las edificaciones auxiliares regiran las
mismas condiciones de composicion, acabados,
cubjierta Y disposicioén de huecos y
carpinteria para la edificacion principal.

Art.10.23. Tratamiento de plantas bajas. Se prohiben
las formas que no se ajusten a 1la
composicion y materiales del edificio al que
pertenezcan debiéndose en cualquier caso

v cumplir lo establecido en el articulo 7.73.

" Art.10.24. Vuelos en obras de nueva planta Yy
£ ampliacién. No se permitiréan otros cuerpos
volados que balcones, miradores y terrazas
con un maximo de 0,50 m.

‘

Art.10.24.bis. Cerramientos de parcela. Los
cerramientos de parcela, cuando no sea la
propia fachada de la edificacion, estaran
formados por elementos didfanos de altura no
superior a 1,40 m. sobre muro de fébrica de
ladrillo visto, piedra o enfoscado de 0,60
m. de altura, como miéximo medido desde
cualquier punto de contacto con la calzada o

acera.
CORTIEAD PE R
IIRECOION GEHLRR. DI LIATISN
Decymenta il . b VRV CMEN
para la APRZHAC Uy biTITIVA
T
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Bpigrafé 1. Definiciones.

Art.10.23. Ambito. Corresponde a 1la tipologia de
edificacion entre medianerias, en una

extensidn que coincide <con el primer
ensanche de Batres.

ARd T SIS

. Su ambito de aplicacion queda reflejado en
Co la serie de planos P2. cCalificacion vy
o Regulacion del Suelo con la Clave 2.

Art.10.26. Parcela minima. Sera de 200w para nuevas
agregaciones o segregaciones, o la catastral
existente, si es menor que é¢sta, siempre que

permita el desarrollo del programa minimo de
vivienda social.

_ Art.10.27. rrente minimo de parcela. E1 frente de
; parcela sera de 8 m. para nuevas,

parcelacjiones o segregaciones, o el
catastral existente antes de 1la aprobaciodn
: definitiva de estas normas si es menor que
) aquel.

Y R L)
-

Art.10.27.bis. Yondo minimo de parcela. E1 fondo minimo
de parcela en alguno de sus puntos, medido
desde la alineacién de calle serd de 12 nm.

: pPara nuevas parcelaciones y/o segregaciones
o O el catastral existente con anterioridad a
| la aprobacion de las presentes Normas si es
menor que aquel.

IR
-
Oty ek 1 @

pres (M5
' - " "

Bpigrafe 2 Condiciones volumétricas.

Art.10.28. Alineaciones Y rasantes.la alineaciodn
oficial de parcela y edificaciéon serd 1la
definida en la serie de Planos Alineaciones
en Suelo Urbano y Red Viaria o 1la
establecida en los planes parciales que
desarrollen el Suelo Apto para urbanizar.

Con el fin de eliminar resaltos y esquinazos
de las Areas actualmente consolidadas sera
de aplicacion los puntos 1 y 2 del Art.
1007.

Retranqueos. No se
frontales ni lateral
realice la edificacion

Ap.Def.-Oct. 94
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Art.10.37. Uso Publico Comercial: Comercial, Oficinas y
hostelero. Permitido en categoria 1°* y 3¢
siempre que esté ultimo caso la parcela sea
superior a 500m’ y 1la ocupacién de 1la
edificacion interior el 30% con un
retranqueo de 4m. en uno de sus lados.

Debera garantizar una plaza de aparcamiento
dentro de la parcela  por cada 75m?
construidos.

Usos complementarios:

Art.10.38. Uso dotacional. Permitido en todas sus
categorias en todas las clases de suelo.

Deberda garantizar una plaza de aparcamiento
cada 50 m’ construidos.

Art.10.39. Uso industrial. Prohibido en todas sus
categorias en todas las clases de suelo.

Art.10.40. Uso sona verde. Permitido en todas las
clases de suelo.

Art.10.41. Uso aparcamiento. Categoria 1* y 2 en

promociones unitarias de frente igual o
superior a 20 metros.

Epigrafe 4. Condiciones estéticas particulares.

P

”we. T
¢ .

Art.10.42. Regulacion. En el suelo urbano serdn las
mismas que las previstas para la Clave 1.
Casco Antiguo.

En el Suelo Apto para Urbanizar serén las
que establezca el Plan Parcial
" - \correspondiente.
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SFTCION 3. Clave 3. Fnsanche Semiintensivo.

Epiqgrafe

1.

Art.10.43.

(§]
[+ 7]
i

Definiciones.
Ambito, Correoesponde a la tipologia de
cliticacion unifamiliar en parcela
independicente o agrupaciéen de parcelas

Pudiendose situar la edificacion respecto de
L alincacion extoerior en la forma ailslada o
wdosada o una o ambas medianerias  de las
cditicaciones colindantes.

Doanbito de aplicacion queda reflejado en
S serie  de planos P2, Calificacion Y
Bedgqulacion del suelo con la Clave 3.

4 1 .
Art.10.43.bis. A cloectos de su posterior requlacion se

E
[ 4 TSC‘!':;W
L INSORMAN T

f\}).

Devd

hay. 1984

R RTEL N

cotablece un unico  grado  dentro  de  la
Jresente clave:

Crado b0 Correspondiente a lacs promnociones
unitaniliares localizados al sur
del  canino de Serranillos vy que
constituyen la tipologia
dominante del nucleo historico.

ircela minima. tn nuevas parcelaciones o
precpac i o, o superficie de parcela
e cd ticable sera para cada grado.

HUPLRFICIE PARCELA MINIMA

- etwm v we e RO

Corado t 300 v’ r.uné?l neta
|
Pnoningnn caso e considerara inedificable
par-eian catanstrales de superticie menor
Shproeoque pernita el desarrollo del
ejrama minino de vivienda social.,

ool grado ) se admite la aqrupacion de
rcelas para permitir  areas comunales
viardinadas o deportivas siempre que 1la
Fupertbocie  resultante independiente para
ol vivienda  aea superior a 1%0 m‘, el
‘65:‘.1 @) ureda asiganado como Zona comunal
Tndivicible e incedificable Y ¢n ¢l conjunto
Peose aneremente el nf de viviendas maximo.
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Art.10.45%. Frente minimo de parcela, El frente minimo
de parcela para nuevas, parcelaciones o
SO egAciones Gera,

FRENTE MINIMO PARCELA
rado 1 i 101N

i
]
|
|

i

NGO e concidoeraran inedificables las
parielas  catastrales con un  frente menor
siempre  gque  permitan el desarrollo  del
programa minino de vivienda social.

brnoel caso de  la  agrupacion de parcelas
prevista  en el 2 parrafo del articulo
Anterior se admitira un frente minimo de 6m.

Fpigrafe 2 Condiciones volumetricas.

Art.10.46. Alinnaciones Y rasantes.la alineacion
oficial de parcela y edificacion sera la
detinida en la serie de Planos Alineaciones
N Suelo Urhano 'y Red Viaria o la
ectablecidy en los planes parciales que
desarrollen el Suclo Apto para urbanizar.

Art.10.47. Retranqueos. in ¢l qgrado 1: para edificacion
principal  en  obras de  rehabilitacion y
Fetorna no ose fijan en tanto que para las
obras de npueva planta sera de 4 m.  al
Findero trontal, o los linderos laterales no
“e fija.  Fn ente grado la edificacién
! auxiliar dekera adosarse a un  lindero de
} parcela,

10.48. Ocupacion méxima de parcela. La ocupacion
maxima  de  la parcela sera del %0% de la
parcela neta,
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Bpigrafe 1. Definiciones.

_ Art.10.43. Ambito. Corresponde a la tipologia de
( edificacion unifamiliar en parcela
« independiente o0 agrupacién de parcelas
Co pudiendose situar la edificacién respecto de

la alineacion exterior en la forma aislada o

adosada a una o ambas medianerias de las
edificaciones colindantes.

Su ambito de aplicaciop queda reflejado en
la serie de planos” P2. Calificacion vy
Regulacion del Sueld ca?m}}@ Clave 3.

Art.10.43.bis. A efectos dé'su'pbgieri r regulacion se

establecen dos grados dentro \de la presente
clave: | iy,

- Gradog 1. Corfespond.iqn”'y a las promociones
unifamiliarés” localizados al sur
del camud’?or de Serranillos y que

constit la tipologia
" dominante del nucleo histdrico.
- Grado 2. Gorresponde a la actuacion
. ‘;'9{hgular de la fachada Norte del
\, _~ nucleo histérico apoyada sobre el
. \\// Camino de Serranillos.

Art.10.44. Parcela minima. En nuevas parcelaciones o

; segregaciones la superficie de parcela
W minima edificable sera para cada grado.

3 I O SUPERFICIE PARCELA MINIMA
L Grado 1 300 m? superf. neta
Grado 2 400 m’ superf. neta

En ningun caso se considerara inedificable
as parcelas catastrales de superficie menor
siempre que permita el desarroldg del
programa minimo de vivienda social.,

En el grado 1* se admite la aér& Mn de
parcelas para permitir &y u‘* munalée
ajardinadas o deportivas /S{e B gue la
superficie resultante Ient ar
cada vivienda sea supg? '-}_

resto queda asiganage

indivisible e inedip ‘A‘
no se incremente gL N gaximo.
&9 .
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Epigrafe 2

Art.10.46.

Art.10.47.

Art.10.48.
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Prente minimo de parcela. El frente minimo
d¢ parcela para nuevas, parcelaciones o
segregaciones sera.

X.13

FRENTE MINIMO PARCELA
Grado 1 10m.
Grado 2 12m.

No se consideraran inedificables las
parcelas catastrales con un frente menor
siempre que permitan el desarrollo del
programa minimo de vivienda social.

En el caso de 1la GQEUpaclon de parcelas
prevista en el 2° parrato del articulo
anterior se admitira un freante minimo de 6m.

Condiciones volumétricas. .

Alineaciones Y rasdntes.lLa alineacion
oficial de parcela .y edificacién sera 1la
definida en la serie de Planos Alineaciones
en Suelo Urbano y Red Viaria o la
establecida en 1los planes parciales que
desarrollen el Suelo Apto para urbanizar.

Con el fin de eliminar resaltos y esquinazos
de MNas Areas actualmente consolidadas sera
de aplicacion los puntos 1 y 2 del Art.10.7.

Retranqueos. En el grado 1°* para edificacion
principal en obras de rehabilitacion vy
reforma no se fijan en tanto que para las
obras de nueva planta serd de 4 m. al
lindero frontal, a los linderos laterales no
se fija. En este grado la edificacion
auxiliar deberd adosarse a un lindero de
parcela.

En el grado 2¢ la edificacién podra adosarse
a los linderos laterales y fachada 4l "gamino
de Serranillos, debiendo la ediff{cacid
cuanto a retranqueo el linde
sujetarse a las condiciones
establecidas en la ficha del
de las presentes Normas.

4

maxima de la parcela
parcela neta,
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Superficie mixima edificable. En obras de
nueva planta o ampliacién serd de 0,8 m'/m’
de parcela, en obras de rehabilitacion vy
reforma sera el existente si es superior a

aquel.

Altura méxima de la edificacién. La altura

maxima de la edificacién serd para el grado

1°:

- En obras de nueva planta o ampliacién para
la edificacion principal serd de 6 metros
Y 2 plantas (PB + 1)

-~ En obras de remodelacién o rehabilitacioén
sera la existente s8i es8 superior a la

anterior.

- Las edificaciones auxiliares de parcela
serd de 1 planta con un maximo de 4 m.

En todos los grados para la edificacion
principal se admite el aprovechamiento bajo
cubierta siempre que la altura libre en el
70% de la superficie sea superior a 2'20
metros y la altura minima en cualquier
punto sea superijor a 1,50 metros; las
ventanas se ejecutardn sobre el plano de

cubierta.

En el grado 1* se garantizara una altura
maxima de cumbrera de 3,20 m., sobre el
nivel de forjado de la ultima planta, con un
vuelo teorico de 1 m. de alero.

Art.10.51. Altura libre de plantas. La altura libre de

plantas se ajustar& en 1lo posible a los
edificios colindantes teniendo en las obras
de Nueva Planta como parametros reguladores:

2ty

DIRECCK )i:\’ j : ‘
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.%rt xo.cs.'Ymbgto minimo de parcela. El frente minimo
- € parcela para nuevas, parcelaciones o
‘Beg#egaciones sera.

[ FRENTE MINIMO PARCELA
Grado 1 1nom
G'mvg 12m. R

: \
No se consideraran inedificables las
parcelas catastrales con_ln frente menor
siempre que permitan 41 desarrollo del
programa minimo de vivlenda social.

-
I

. En el caso de' Ya agrupacion de parcelas
prevista en el 2° parrafo del articulo
‘anterior sqpadmitira un frente minimo de 6m.

\ ¢

Bpigrafe 2 éQrdbéioncs volumétricas.

Art.10.46. Alineaciones Y rasantes. La alineacion
oficial de parcela y edificaciéon serad la
definida en la serie de Plancos Alineaciones

, en Suelo Urbano y Red Viaria o 1la
. establecida en 1los planes parciales que
desarrollen el Suelo Apto para urbanizar.

Con el fin de eliminar resaltos y esquinazos
de las A4reas actualmente consolidadas serd
de aplicacién los puntos 1 y 2 del Art.10.7.

Art.10.47. Retranqueos. En el grado 1* para edificacioén
principal en obras de rehabilitacién vy
reforma no se fijan en tanto que para las
obras de nueva planta serd de 4 m. al
lindero frontal, a los linderos laterales no
se fija. En este grado la edificacioén
auxiliar debera adosarse a un lindero de
parcela.

En el grado 2° la edificacion podra adosarse
a los linderos laterales y facbhlda a amino
de Serranillos, debiendo la_SdifiefAcion en
cuanto a retranqueo el arov posterior
sujetarse a las condic 1'% parq cular s
establecidas en la fich d.l qnﬁxo

.10.48. Ocupacion maxima
maxima de la pa
parcela neta.

Ap.Def.-Oct. 94
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" Art.10.49. Ssuperficie méxima edificable. En obras de
nueva planta o ampliacion sera de 250 w' de
parcela, en obras de rehabilitacion vy
reforma sera el existente si es superior a
aquel.

Art.10.50 Altura mixima de la edificacion. La altura
maxima de la edificacion sera para el grado
1°:

- En obras de nueva planta o ampliacién para
la edificacion principal sera de 6 wmetros
Y 2 plantas (PB + 1)

‘ = En obras de remodelacién o rehabilitacion
sera la existente si es superior a 1la
anterior.

- Las edificaciones auxiliares de parcela
sera de 1 planta con un maximo de 4 m.

La altura maxima de la edificacion sera para
el grado 2-°,.

- 4m. sobre 1la rasante del camino de
Serranillos a la cumbrera de la
edificacidon y una planta de edificacioén.

; - 2 plantas en el cuerpo de edificacidn
» sobre 1los 15 m. de fondo inicial y 1
planta sobre el resto.

En todos 1los grados para la edificacion
pPrincipal se admite el aprovechamiento bajo
cubierta siempre que la altura libre en el
70% de la superficie sea superior a 2'20
metros y la altura minima en cualquier
punto sea superior a 1,50 metros; las
ventanas se ejecutardn sobre el plano de
cubierta.

En el grado 1° se garantizara una altura
maxima de cumbrera de 3,20 wm., sobre el
nivel de forjado de la ultima planta, con un
vuelo teorico de 1 m. de alero.

Art.10.51. Altura libre de plantas. La altura libre de
plantas se ajustard en lo posible a los

edificios colindante .
es:

de Nueva Planta como
- Rt sor e MENT.
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‘J L SUELO URBANO  [SUELO APTO URS.
- Uso Residencial| Otros | Uso Residencial
Planta baja | maéx. 3,50 6.00 3,50
mim. 2,75 3.5 2,75
Otras Max. 3.00 - 3.00
mim. 2.50 3,00 2,50

Art.10.52. Dimension de patios. Los patios de manzana y

de parcela resultantes se ajustardn a 1lo

; establecido en el art. 7.354 de las presentes
; Normas.

S RO XF Satc Rl

-

Bpigrafe 3. Tolerancia de Usos.
Uso Principal

Art.10.53.

Uso residencial. Permitido unicamente en la
edificacion principal excluyéndose la planta
sotano para estancias vivideras.

En obras de Nueva Planta y de Ampliacioén
debera garantizarse una plaza de
aparcamiento por vivienda.

En el suelo urbano excepcionalmente el Ayto.
previo informe técnico de 1los servicios
municipales, en base a la conficguracion de
la parcela y ancho y caracteristicas de la
via a la que da acceso podrd eximir
puntualmente del cumplimiento de la presente
condicion.

Uso dotacional. Permitido en todas
categorias 1¢, 2¢* y 3+,

Debera garantizar una plaza de aparcamiento
cada 130m‘ construidos.

Usos complementarjios;

Art.10.55. Uso Publico Comercial: Comercial, Oficinas y
hostelero. Permitido en categoria 1* y 3¢;
en este caso la parcela seré superior a 500
m: y la ocupacion de la edificacion inferior
al 30% de la parcela neta con retranqueo
supeior a 4 m. a uno de ‘

Uso industrial. Proh

categorias.

Art.10.56.

Ap.Def.-Oct. 94
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Art.19,87. udo sona verde. Permitido en todas las
clases de suelo.

Art.10.58. Uso aparcamiento. Categoria 1* y 2¢ gen
promociones unitarias de frente igual o
superior a 20 metros.

Epigrafe 4. Condiciones estéticas particulares.

Art.10.59. Regulacién. En el suelo urbano seré&n las
mismas que las previstas para la Clave 1.
Manzana cerrada (art.10.21. a 10.24.).

En el Suelo Apto para Urbanizar las que
establezca el Plan Parcial correspondiente.

BECCION 3, Clave 4. Ensanche Extensivo.

Bpigrafe 1. Definiciones.

Art.10.60. Ambito. Corresponde a la tipologia de
edificacion unifamiliar exenta o
excepcionalmente adosada sobre parcela de
gran superficiie correspondiente a 1la
urbanizacon Los Olivos creada como ensanche
exterior al nucleo de Batres.

, 2, Su ambito de aplicacion queda reflejado en
‘J’ : Q}, > la serie de planos P2. Calificacion vy
J o Regulacion del Suelo con la Clave 4.
.g e ’
P artigo.a.
' '."‘: rr .
&

Parcela minima. Sera de 1500 m’ para nuevas
agregaciones o segregaciones, o la catastral
existente, si es menor que ésta, siempre que
permita el desarrollo del programa minimo de
vivienda social.

Art.10.62. FYrente minimo de parcela. El frente de
parcela sera de 20 »m. para nuevas,
parcelaciones o segregaciones, o el
catastral existente antes de la aprobacion
definitiva de estas normas si es menor gque
aquel.

GOV 1y DE MADRIL 3
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\\ Art. xo.ib Altura libre de plantas. La altura libre de
plantas se ajustard en 1lo posible a los

edificios colindantes teniendo en las obras

de Nueva Planta como paramentos reguladores:

SUELO URBANO SUELO APTO URB.
Uso Residencial] Otros | Uso Residencial
Planta baja | max. 3.50 6.00 3,50
mim. 2,75 3.50 2,78
[Otras Max. 3,00 1 ﬂ 3,00
mim. 2,50 300 230

‘
Urnes OF MADRID -
v mn (S Y | onn( i
ML W T ',", . 8
Po iy A -

& |men oo

Bpigrafe 3. Tolerancia de Usos.
PO A% 1y

Uso Principal

C Art.10.69. Uso residencial. Permitido excluy®ndose 1la
\ planta sétano para estancias vivideras.

; En obras de Nueva Planta y de Ampliacion
debera garantizarse una plaza de
aparcamiento por vivienda.

R GIVIRS

Usos complementarios:

Art.10.70. Uso dotacional. Permitido en categorias 2¢ y
e,

.- - B

Debera garantizar una plaza de aparcamiento
cada 50 m’ construidos.

- ~-

.
{

1
£
¢
Y

’.

P I LN

Art.10.71. Uso Piblico Comercial: Comercial, Oficinas y
hostelero. Permitido en categoria 2°.

Uso industrial. Permitido en categoria 1°.

Debera garantizar una plaza de aparcamiento
cada 50 m’ construidos.

Ugg sona verde. Permitido en todas las
ses de suelo.

Uso aparcamiento. Categoria 1¢* y 2° en
promociones unitarias de frente igual o
superior a 20 metros.

Ap.Def.-Oct. 94
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”iiiqragy € “Céndiciones estéticas particulares.

<
Art.10.73. Regulaciéon. Se reqgirda por las normas
generales estéticas de las presentes normas.

SECCION 4. Clave 5. Unifamiliar extemsive.

¢ i Bpigrafe 1. Definiciones.

Art.10.76. Ambito. Corresponde a la tipologia de
edificacion unifamiliar pareada exenta sobre
parcelacion de gran tamafio de parcela y baja
ocupacion localizada preferentemente en las
promociones de Cotorredondo y Montebatres.

Lo Su ambito de aplicacién queda reflejado en
la serie Planos P.2. Calificacion Y
Regulacion del suelo con la Clave 5.

Art.10.77. Grados. A efectos de su posterior regulacion
; se establecen dos grados dentro de 1la
L presente clave.

Art.10.78. Parcela minima. En nuevas parcelaciones o
segregaciones 1la superficie de parcela
minima edificable ser& para cada grado.

SUPERFICIE DE PARCELA MINIMA
Grado 1° 1.200 m* superf. neta
L Grado 2° 900 m? super!. nets

No se consideraran parcelas inedificables
las de superficie menor ya existentes con
anterioridad a la aprobacién definitiva de
estas normas.

Prente minimo. E]l frente minimo de parcela
para nuevas parcelaciones sera:

Grado 1* libre
Grado 2° 10 m.

Fneme DE PARCELA MINIMA

No se consideraran 'iC _-AMHIUQ;e
parcelas con frente infeffei ‘a los valords .
anteriores, que estuvie '

“:baoq}dan“lurfe

o~ TIPS SR )
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ca;éqtro vigente con anterioridad a 1la
aprobacion de las presentes Normas.

a D

i,

: Epigrafe 2. Condiciones volumétricas.

Art.10.80.

Art.10.01.

Art.10.82.

Art.10.83.

Ap.Def.-Oct. 94

Alineaciones y rasantes. Las alineaciones de
la edificacion seran libres dentro de la
parcela.

Retranqueos. En obras de rehabilitacion Y
reforma no se fijan retranqueos minimos.

En obras de nueva planta los retranqueos
minimos a linderos para la edificacion
pPrincipal y auxiliar

RETRANQUEO MINIMO
__Grado Frente Resto
1° ém 4.5 m.
2° ém. 4.5 m. (M

) :hpumnunummnounhancnuwmdh
conunia o con acuerdo con of colindente

En todos los casos/tipos de obras Y grados
se admitirda el adosamiento de garajes con
una superficie maxima de 21 m! al lindero de
calle y, con acuerdo notarial con el
colindante, el adosamiento de toda
edificacion a uno de los linderos laterales.

Fondo edificable méximo. No se fija fondo
edificable maximo.

Ocupacion miéxima de parcela. La superficie
ocupable maxima de parcela neta en obras de
Nueva Planta o Ampliacidén sera para todas
las edificaciones:

OCUPACION MAXIMA
Grado 1° 15%
Grado 2° 20%

En Obras de Rehabilitacién y Reforma la
ocupacion maxima sera en todos los grados la
existente si es superior .

para obras de Nueva Planta.
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Ei&' ;1ﬁ “El;gara]e sobre rasante,’ esté adosado 0 no a
R ot guaﬂguler lindero, computara a efectos del
L™ é- @p{%gntaje de ocupacion de parcela.
& e o . A
¢ Art.lo.84. Superficie mdxima edificable. En obras de
7 Nueva Planta la edificabilidad maxima sobre
g parcela neta - sera para todas las
T edificaciones: | ‘
", EDIFICABILIDAD MAXIVA
8 % Grado 1° - 0,2 m¥m?
P Grado 2° | 0,5 m¥m?
i ‘ :
E En obras  de . Rehabilitacién y Reforma de

edificabilidad mdaxima para cada grado sera

la existente si es superior a la establecida
para las obras de Nueva Planta.

oA

Fus o
(

En todos los casos para la edlflca01on
. pr1n01pa1 se admite el aprovechamiento, bajo
cubierta siempre que la altura libre en el
70% de la superficie sea superior a 2'20
metros y la. altura minima en cualguier punto
sea superior-a 1,50 metros; las ventanas se
ejecutaran sobre el plano de cublerta.

opwineher

i
b

En edlflca01on' auxiliar se admltlré un
maximo del 20% de la superflcle construida o
75 m? construldos en un unico volumen.

Art.10.85. Altura maxima de la’ edlflcaclon. Para todos
los grados de ordenanza la altura méxima de
la edificacidén principal sera de 2 plantas

(baja+l) con una  altura total de 6 m;

cualquier elemento de la construccidén (muros
testeros, chlmeneas, etc.) no podra rebasar

las 8,50 m. de altura medidos desde el

terreno natural. : ‘

« _I‘O‘.: ‘o 7 -
i Consc;o ca Golera o i

P
wnlors eluce omiido,

M oo i L
TES - SRR

F e LT
¢

La edificacién auxiliar no podra rebasar 3,5

m. de altura, en ninguno de sus puntos en
contacto con el terreno, se ejecutara con
‘una unica planta. : '

0.86. Altura libre de plantas. La altura libre de
plantas para obras de ‘Ampliacién o Nueva ‘
Planta serda para todos les aupbﬁﬁaa,LJ“”‘

Sl 21
ordenanzas: m@pmi P 0 UAl

Datie

- | Maxima Minima
P. baja 350 260
Otras’ 3,00 2,60
BCTEO 27
INECm A EANTE
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. (.En¥obras de Rehabilitacion o Reforma sera el
o, existente si es mayor que éstas.

Bpigrafe 3. Tolerancia de usos.

Uso principal.

Art.10.87. Residencial. Permitido debiendo garantizar
dos plazas de aparcamiento por vivienda
dentro de la parcela.

Usos complementarios.

Art.10.88. Uso Publico Comercial: Comercial, Oficinas y
hostelero. Permitido en su categoria 1°
unicamente cuando sean despachos
profesionales anejos a vivienda, y en
categoria 2¢, con un maximo de 200 m!
construidos destinado a este fin, para usos
de comercio no hosteleros ni que puedan
congregar publico o espectadores.

10.89. Uso sona verde y Aparcamiento. permitido en
todos sus grados.
fe 4. Condiciones estéticas particulares.
0.90. Condiciones generales. En el Suelo Urbano
seran las establecidas en la Seccidén 8 del

Titulo VII de las presentes Normas.

Art.10.91 Cerramientos de parcela. Los cerramientos de

- ~aab  los frentes de parcela serdan de elementos

diafanos en al menos la mitad de su altura
gue no exceda de 2m. quedando prohibidos la

memem ey incorporacion de materiales manifiestamente

peligrosos como vidrios, puntas filos o
espinos.

ierres laterales de parcela se podran

realizar en materiales opacos o diafanos con
una altura maxima de 2 m.

Ap.Def.-Oct. 94
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Art.10.92. Ambito. Corresponde a las &reas destinadas a
alojar el empleo industrial del municipio,
entendiendo como tal la definida como uso

industrial por

estas normas. Su ambito de

aplicacion queda reflejado en el Plano 3.
Calificacion y Regulacién del Suelo con la

clave 6.

Art.10.93. Grados. A efectos de su posterior requlacidén

se establecen cuatro grados dentro de 1la

presente clave.

Grado 1*. Mininave. Corresponde a las
instalaciones sobre parcela de
tamano medio que comparten
elementos comunes de
accesibjlidad Y aparcamientos
dentro de la misma parcela.

Grado 2*. MNave adosada. Corresponde a las

instalaciones sobre parcelas de
reducido tamafo capaces de alojar
edificaciones adosadas a los
linderos laterales.

Nave pareada. Corresponde a
instalaciones sobre parcela de
tamano medio capaces de alojar
edificaciones pareadas o exentas
con adosamjiento a un unico
lindero o a dos linderos
contiguos.

Industria Bxenta. Corresponde a
instalaciones capaces de alojar
instalaciones exentas con zonas

ajardinadas.

Art.10.94. Tamaflo de parcela. El1 tamado de parcela
edificable sera para cada grado:

e e e & ADRI0 _
SRS S At M’ TAMANO DE PARCELA
Cano s identificacion Minimo Méximo
e e e Grado 1. Mininave 1.600 30.000
‘ ? Y] Y 1984 | Grado 2. Nave adosada $00 2.000
e - Grado 3. Nave Pareada 1.500 3.000
EL tE. n Grado 4 Industr. Exenta 2.500 Libre

WE(OrimaA
S

el grado 1°¢
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se considera que la parcela

minima es la unidad basica de promocion y
gestion conjunta, pudiéndose construir en su
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\ . ;fjiyterior contencedores industriales de tamano
. wminimo de 250 m’ construido por nave.
Art.10.95. rrente minimo. Para cada grado el frente

minimo de parcela para nuevas agregaciones o
segreqgaciones sera de:

FRENTE MINIMO DE PARCELA
Identificacion Minimo Maximo
Grado 1. Mininave Sm. Libre
Grado 2. Nave adosada 10m. 25m.
Grado 3 Nave Pareada 20m, 40 m.
Grado 4. Industr. Exenta 35m. Libre

Epigrafe 2. Condiciones volumétricas.

Art.10.96. Alineaciones y rasantes.
la edificacion seran las

Art.10.97.

Plan Parcial del Sector.

lLas alineaciones de
que establezca el

Retranqueos. Los retranqueos
establecidos para cada grado sera:
RETRANQUEOS MINIMOS

identificacion Fronte Resto
Grado 1. Mininave 5,50 $,50*
Grado 2. Nave adosada 0-5.50 5,50°
Grado 3. Nave Pareada 8.00 5.50*
Grado 4. Industr. Exenta 10,00 7.50

minimos

Se adivte sdossrmento a nderos 0 9Ne MediaNerae.
Se admie adosamvento a 1 ndero iatersl con acuerdo entre frenies O

Promocion conjuma

Art.10.98. Ocupaciom miéxima de parcela. La ocupacioén
maxima de parcela en obras de nueva planta o

ampliacion sera:

t.;
3

[ OCUPACION MAXIMA
("Grado 1 Mininave 50%
Grado 2 Nave adosada 65%
Grado 3. Nave Pareada 50%
Grado 4. Industr. Exenta 45%
superficie néxima construible. La

edificabilidad mAxima sobre parcela neta en
obras de Nueva Planta y Ampliacion sera para

€ 7T T ewad grado:
. 440
p il r.-._ L EOI_fLQABILlDAD MAXIMA
, - - \ Grado 1 Mininave 0.7 mim?
1394 | Grado 2 Nave adosada 0.8 W/’
- f Grado 3 Nave Pareada 0.7 m*mv
Grado 4 Industr. Exenla 0.6 mm’
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‘' Art.10. ﬁo Alt\n'n mixima de la edificacion. La altura
maxima de la edificacion desde la rasante
del terreno a la linea de cornisa sera:

ALTURA MAXIMA
Grado 1. Mininave om.
Grado 2 Nave adosada om.
Grado 3. Nave Pareada 12m.
| Grado 4. Industr. Exenta 12m.

Dichas alturas podran rebasarse con
instalaciones mecanicas no habitables
necesarias para el proceso productivo.

En todos los casos la actividad productiva y

de almacenamiento debera desarrollarse en

una planta, pudiéndose disponer en planta
. primera las 4reas administrativas y de
3 servicio complementarias del proceso
: productivo.

L awe

Art.10.101 Altura libre de plantas. la altura libre de
la edificacion garantizard en cualquier caso
unos minimos de:

- 3'50 m. en las é&dreas administrativas y de
servicio.

oo e

Bivjv IO WOLLRT I oo

- 4'50 m. libre de obstéculos en las éreas
de uso industrial.

¢
-2y Bpigrafe 3. Tolerancia 4e usos.
:

10.102 Uso industrial. Permitido en todos sus
grados.

Debera garantizarse dentro de la parcela las
plazas tanto de aparcamiento de vehiculos
como de carga y descarga, segun:

__DOTACION APARCAMIENTO
Grado lazas vehiculo hgero Plazas vehiculo medio Plazas vehlculo pesadol
1° 1 cada 150 m? constr. l cada 1500 m? constr.
2* 1 cada 250 m? constr. |1 cada 600 m? constr.
3%y 4° i1 cada 300 m’ constr. |1 cada 600 m” consir. |1 cada 1500 m* constr.
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Art.10,100 Us® dotacional. permitido en las categorias
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Deberd garantizar una plaza de aparcamiento
cada 50 m’' construidos.

b Usos complementarios.

Art.10.104

c
. K v
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Art.10.109

Art.10.106¢

Art.10.107

Art.10.108

TERTON

m~ J:ﬂ‘ ’n ‘l- b -
e At ’

Uso residencial. Permitido como vivienda
unifamiliar, solo en los grados 3 y 4 de la
ordenanza industrial, con un limite de 100
m! construidos,

Uso publico comercial. Permitido cuando este
directamente ligado a la venta de productos
elaborados en la industria sin que en ningun
caso la superficie comercial exceda del 30%
de la superficie construida.

Debera garantizar una plaza de aparcamiento
cada 50 m construidos.

Uso dotacional. Permitido en su categoria 2°*
(centros de ensefanza e investigacién en
todos sus grados en edificio exclusivo) y 3¢
(centros prestacioén asistencia medico
sanitarias, asistencia social, conjuntos
culto y reunién en edificio exclusivo).

Uso sona verde y aparcamiento. Permitido en
todos sus grados.

Bpigrafe 4. Condiciones estéticas.

Condiciones particulares. Seran las
establecidas con caraActer general para todo
el municipio en el titulo VII.

SECCIOM 8. Clave 7. Parques y Zonas Yaxdes.
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Definicion. Corresponde a los espacios
libres de dominio privado o publico
destinados a espacios ajardinados o
forestados necesarios para la adecuada
salubridad y esparcimiento de la poblacién y
gque quedan reflejados en el Plano 2.
Calificacion y Requlac BUBLO D

S UN2ANISMO
EERRUREPRE VI % | |
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v P.000 m'.

Art.10.111 Otras condiciones de 1la parcela. No se
fijan.

Bpigrafe 2. Condiciones de volumen.

Art.10.112 Retrangueos. Toda construccion debers
retranquearse de cualquiera de los linderos
de parcela al menos:

- Cinco metros cuando la superficie de
parcelas sea menor de 2.000 m?.

- Quince metros cuando 1la superficie de
parcela sea mayor de 2.000 m’

Art.10.113 Superficie mixima edificable. En el suelo de
; propiedad publica 1la superficie maxima
. construible sera de 1'5S wm’ por cada 100 m!
de parcela para parcelas menores de 2.000 m’
y de 0'5 m’ por cada 100 m’ de parcela
superior superficie; en todos los casos se
permitira una superficie minima de 40 m’'.
construidos.

En los espacios libres de propiedad privada
podran admitirse instalaciones deportivas en
superficie asi como instalaciones abiertas
por todos sus lados (cenadores, pérgolas,
etc) si bien limitadas estas ultimas al 5%
de la superficie total de zona verde
privada. Estas exigiran compromiso notarial
con el colindante para su adosamiento al
lindero.

Altura mixima de las instalaciones. En el
suelo publico todo elemento constructivo
tendra, excepto en sus elementos
estructurales, decorativos y de sequridad no
habitables, una altura inferior a 4 m. del
terreno, si es una construccion o
instalacion cerrada y de 12 m. si es una
instalacion abierta por tres de sus lados:;
en el suelo privado la altura maxima sera
inferior a 4 m., medidos de igual forma,
debiendo estar abjierto por todos sus lados.
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Art.10.115 Uso

Art.10.116¢

Art.10.117

Art.10.118

c—pw S =

Art.10.120

CiENA DE
A TLCRITORIAL
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Art.10.121
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. T#lerancia de usos.
sona verde. permitido en todos sus

grados.

Uso residencial. Permitido en la categoria
1* (vivienda unifamiliar) en parcelas de
propiedad publica de superficie superior a
las 4 Has. cuando se destine a residencia de
gquarda y mantenimiento de las instalaciones.

En cualquier caso la densidad maxima de
vivienda no podra ser superior a 0'S viv/ha.

Permitido en instalaciones
desmontables provisionales de ferias,
fiestas, etc. y en instalaciones permanentes
de superficie no superior a 50 m’'.

Uso Terciario.

Uso dotacional. Permitido exclusivamente
sobre suelos de titularidad publica en su
cateqgorias 4* y 5¢* en instalaciones al aire
libre sin espectadores siempre que su diseno
se integre en la zona verde y la ocupacion
maxima no alcance el 10% de la parcela.
Bspacios 1libres. Permitidos en todas sus
categorias.

Aparcamientos. En categoria 2¢ (colectivo),
siempre en superficie.

ser de

Ootros usos. Excluidos

aplicacion.

por no

Definiciones.

Corresponde a los espacios
destinados a la localizacion de dotaciones,
publicas o privadas, necesarias para el
adecuado equipamiento de la ciudad y que

quedan reflejadas en la serie de planos
numero 2. Calificacion y Regulacion del
Suelo.
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, Ar 1n.12qfaqxdnh9 minima. En el Suelo Urbano 1la

;:paFcdla minima sera de 200 m’ excepto en el
;3a5§a:Qp Montebatres-Cotorredondo que sera de
< 1.2004°m’ .

Para los sectores del Suelo Apto para
Urbanizar serd la deducida de la aplicacion
de las condiciones de reservas minimas de
suelo para dotaciones establecidas en el
Reglamento de Planeamiento con un minimo de
1.000 m’.

Art.10.124 Otras condiciones de parcela. No se fijan.

Bpigrafe 2. Condiciones de volumen.
Art.10.128 Pondo edificable méximo. Libre.

Art.10.126 Ocupacion miéxima de parcela. En el Area de

las claves de ordenanza Casco antiguo vy

3 Ensanche sera del 100% de la superficie de

parcela neta; en el resto del suelo y en las

unidades de ejecucidn serda del 50% de

parcela neta, y en el Suelo Apto para

Urbanizar serd la que establezca el Plan
Parcial correspondiente.

Art.10.127 Superficie mdxima construible. En el Suelo
Urbano sera de 1'3 m'/m' excepto en el 4rea
de Montebatres-Cotorredondo que sera de 0,5
S m'/m’; en el Suelo Apto para Urbanizar ser4
3. de 1 m‘/m‘.

F O G L

, Art.10.128 Altura mixima de la edificacién. La altura
:. maxima de la edificacion serd de 2 plantas
3 (Baja+l) con un maximo de 7 m.
) Excepcionalmente para centros de titularidad
publicos se permitiran 3 plantas (baja+2)
con 11 m. de altura maxima.

Tolerancia de usos.

Uso dotacional. permitido en todos sus
grados.

Debera garantizar una plaza de aparcamiento
cada 75 m' construidos.

Ap.Def.~-Oct. 94
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Art.10.130 Uso Publico comercial. Permitido en todas
sus categorias excepto los correspondientes
a usos hoteleros.

Debera garantizar una plaza de aparcamiento
cada 50 m* construidos.

Art.10.131 Uso residencial. Permitido a razon de una
vivienda por cada 1.500m’ de parcela neta.

Art.10.132 Uso sona verde. Permitido en todos sus
grados.

Art.10.133 Uso aparcamiento. Permitido en su categoria
R 2* (colectivo y/o uso publico).
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PRIMERA.
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SEGUNDA.

SEGUNDA.

TERCERA.

Las presentes Normas Subsidiarias comportan
la revision de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Batres aprobadas
por el Consejo de Gobierno de la Comunidad
de Madrid el 23/12/1986 (BOCM 29/1/87) con
los efectos previstos en 1la legislacion
vigente y en estas disposiciones finales.

Los instrumentos de desarrollo del
planeamiento anterior que a la entrada en
vigor de las presentes Normas Subsidiarias
estuvieran definitivamente aprobados, y que
no fueran disconformes con la totalidad de
las determinaciones de estas, podrian ser
expresamente asumidos previa declaracién del
Ayuntamiento a instancia de las entidades o
particulares interesados (en dicha solicitud
debera justificarse la concurrencia de ambos
planeamientos).

En caso contrario, cuando 1los citados
instrumentos fueran disconformes, las
presentes Normas Subsidiarias sustituiran a
los anteriores.

Como excepcion a 1o anterior en las
Urbanizaciones de Montebatres y Cotorredondo
se estara, en cuanto a delimitacion precisa
de <cada una de las parcelas, a 1lo
establecido en las cedulas urbanisticas del
Proyecto de parcelacion en su dia aprobado
por el Ayuntamiento.

Los plazos maximos para ejecucioén Y
desarrollo de los distintos instrumentos de
planeamiento tramitados al amparo de las
normas gque se revisan quedan con plena
validez y en caso de indefiniciéon o
inexistencia se estara a lo establecido en
la disposicion transitoria tercera de la Ley
del Suelo 1/92.
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Fl presente anexo recoge un resumen de las
determinaciones principales de cada una de las
ordenanzas definidas en las Normas Urbanisticas.

Por el caracter de resumen del mismo su utilidad
responde a una guia de consulta rapida sobre los
aprovechamientos de cada ordenanza debiendo en
cualquier caso completarse los valores consignados en
el fichero adjunto con la totalidad de determinaciones
Y condiciones expresados en el articulado de 1la
totalidad de las Normas Urbanisticas.

Los parametros consignados para cada ficha se refieren
a las condiciones de parcela (superficie Y frente
minimo), condiciones de edificacion (retranqueos,
ocupacion maxima, alineaciones y superficie maxima
edificable), condiciones de volumen (altura maxima,
vuelos y cerramientos de parcela) y tolerancia de usos;
para cada clave de ordenanza se consigna un peguefo
esquema grdafico de los anteriores parametros.
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CLAVE 1: CASCO ANTIGUO

.1

-

CONDICIONES DE

EN PLANTA

FONDO EDIFICABLE MAXIMO: 2 m. en ooras 3e nueso plontE™TEre en obros de ampinsdn ) renotitoc-&r.
RETRANQUEDS: _os =3fi-3cones Guxdizres podrSn 0d0scrse G 08 lindercs ge parceis

OCUPACION MAXIMA: _3s e3/.cociones Ourhares nc podrér repcsar e 10X de 'S superf.ce °3'= de s Sarzeiq
AUNEACIONES: _= > necs:-5n cficicl de porceia v de edif.cacdn serd to defirndec er picnss

Drerterte Centro

-
~

=1

SUPERFICE MAXMA EDFICABLE: Lo resuftante de 1o aplicacidn del resto de los condciones Se craengnza.

ATURA MAXIMA: L3 altura mxima de io edificocién principal serS de 2 plontos (PB + 1) y 5 m medidos desde
‘@ cora .~ferior Je! Gitmo foricdo. Lo oltura mBximo de edificocibn guxibor ser8 ge ! piontg (P8) Y 35 .
APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA: Se camite sSlo en I edificaciSn principal. y Semore que i3 citure libre er
T35 de ic superficie sea superior ¢ 2.2C m
VUELOS: S&io se permiter balcones, miradores y terrazos. cor un méximo G2 5.5 m de sueio.

CERRAMIENTOS DE PARCELA: Cucnde no 30 0 propio fochodo de la edificocitn estarén forrmados por elementos
3:&fcnos de oiture no superior ¢ 1,40 m.. sobre muro de fSbrice de 0.80 m., medidos desde ic cai20d0.

e! y o oltura minimc en cuodiquier puntc se superiar g 1.8 m

TTECAT TN OINTSE METIANERAS v AUNEACION ENTERISR Foa
f
! g | PARCELA MINIMA: "2 ~_ :-:-2 -~,e.2s 3gregac.ones y. o SeGre30I.Cres O I3 £313S'rs swstecia § 25 ~arse
g FRENTE MINRMO DE PARCELA: 5 ~ 207G ruevos 3Gregocicres ;.0 se3regoriones ¢ e :31osirs 2, i'e-te § es ~aror
Q. | FONDO MINIMO DE PARCELA: > ~ 21es3e 'z aineccAn de g TET® NuevGS CJreglI.ores , T Seralllnnes o e 1203
w - \\,
[= ~
; Yy
(7 ~ = ]
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~ Y e kxk\" " ?
o S ':' .
2 a3 ©
= ¢
co
§ i />?

*§r

3

2e18%@rid § 85 ™Mengr
AYUN
B A
(M)
secl

S neac.iones nlerores e edtficacdn se esichiecen
Je' Sre3 Je movimiento Jdefirido por lo iinea de fondo MEuMGO edificabie. 0 Ghneacdn oficicl ge parceid y 08 knderos Ze i m.sma.

1+ dr e ~
b (1] 21 3] 454
RESOENCUL X mg
COMERCIAL -»:»:«--‘,
| COTACIONAL  DXXDXTXCIX T
INOUSTRWL D] | [ |
ZONA VERDE IXI] | | |
PARCAMIENTODCEX] | |

MATERLES: :~ fochads sblo ser8n odmisibies piedro naturcl, lodrilio visto de color uniforrme y

3parejo trogdiciongl. y revocos con colores de i@ zong.
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CONDICIONES DE
EDINICACION EN PLANTA

P.BAA

AL1.4m

A 8<0.0m | OTRAS

N

MAX
M 275 | 380
MAX
o

EDIMCACION PRINCIPWL EDF. ADRIR 250 | 300
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CLAVE 2: ENSANCHE COMPACTO

1.3

- ‘,1 A%

AMBITO: £2iF T4T:ON ENTRE WITANEPAS EN UNA EXTENSION QUE COINCIDE CCN EL PRIMER INSANCHE

-
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- e

BATRES

A e

PARCELA MINWMA: _°- mI ccrs roegcs 33re3accres ;. 0 Segre3ac.ones ¢ i (Ilasirdr exstante s o5 mendr
FRENTE MINIMO DE PARCELA: 5 ~ para ruevas 13regociones ,/C segreqacicnes o € C3t3St"3 ens’erte s a5 ~arse
FONDO MINIMO OE PARCELA: "I ~ 1013 ruevis 33reQIl.0nes y, & $€Gregas.ores T € I213Srd exstar’e S eS rmenrcs

CONODICIONES Dt PARCELA "

T ——

«
FONDO EDIFICABLE MAIMO: 2 m er piontc ormera Lo longtud del biogque serS merdr oe BC m. . ton uro sepcrocds mir~g ge 6 ~ ertre t.cques.
RETRANQUEODS: Nc se co~iter retrerncueds. evcepic S se redliza ko edhicacidn ocrecds. siendo e retrcnguec Tir~: 36 I .Gl Smogrc e’ siues':
o OCUPACION MAXIMA: 5% de < parced netl. o i 3e0uc:dd O GDIKar ur fordd e 12 m sobre '0dc & ‘rente 1= s gffceln it sa_serwmer
N 5 23 I3 ores Juvniilves )
“‘5 SUPERFICE MAXOMA EDIFICABLE : £ Suelo Urtarod. la resuftante Oe 16 OPLCOC:Hn 361 resto Oe 33 COND:.ores Je irfencnly. \
5 Er Suelo Apte sarg rdonizer serd (0 estoblecidc en @ Plan Porcigt correspongerte. FJ 4.?_.. ™~ )
~ &
®
20 g WA
SFyr
e . . nEeiA 0 UsSoS
ATURA MOOMA: 2 piontcs (PB + 1) y 6 m. medidos desde io cora inferior def Gltime forjado. e
APROVECHAMIENTO BAJ0 CUBIERTA: Se admite siempre que K oftura iRve en o 70X de io superficie uso CATECORAS
se: superior ¢ 2.20 m. y g olturs minimg en cudiquier punto 9¢ superior g 1.5 m ) 3pelS
® ) . RESICENCIAL
VUELOS: tr S U sblo se permiten bolcornes. muadores y terrg2o8. con un miamc de G5 m. ge ruelc COMERS
m tr SAU o gue esichiezca el Plan Parciol correspondiente. F OOTACIONAG.
= CERRAMIENTOS DE PARCELA Cuando no sec ia propsa fochodo de i3 edificacibe estordn formodos por elementos INOUS TRIAL
g didfcnos de citurc nc superor o 1.40 m . sobre muro de t8brica de 0.60 m . medidos desde o c¢gi2caa. ZONA VERDE
§ Er SAL 1o g.e estoblezca el Pign Parciol correspordente. APARCAMIENT
MATERILES: ©n e Suelc Urbono los mismos Que en Casco Antiguo. €n Sueic Apto pora Urbonizar los que estoblezca of Pign Parc.gi correspondiente.
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37220 23 ol 5 e I3138%'T 2astente S S renye

RETRANQUEDS: Croce 6. 4 + i Lrdero frontel, g los lingeros ioteraies no se fijs

3radc 0. segun conacones particuiares del fichere normotivo

OCUPACION MAXDMA: Groso 'g. S0R de o porcela nets
~

Graoz 27, segin condicones particuiares dei fichero normatvo.

En SAY. io que estodiezco ¢ Plan Porciol correspondiente.

En SAU. 0 que estoblezco ¢ Plor Porcigl correspondiente.

tag edificacdr ouxlar debe 0CCsQarSe T U nderc

ALINEACIONES: Lo edificocidn podr8 situorse respecto de K chneoc:dn exterior de modo libre.
SUPERFICE MAOMA EDIMCABLE : Sers de 250 m2 inciuyendd io edificocibn auxkor

ALTURA MAIMA: Grode e, 2 plomtas (PB + 1) y 6 m. medidos desde lo cara inferior del Gitimo forjado. Los
agiticocones cuxdiores cde porcelc serdn de ung plonta. con un MABximo de 4 m.
APROVECHAMIENTD BAJO CUBEERTA: Se admite siempre Que ig aitura libre en e 70X de Ia superficie
sez sudenor ¢ 220 m y o afture minimo er cuolquier punio sea superor ¢ 1.5 m

VUELDS: En S U. se permiten bgicones. mirgdores y terrgzas, con un mlximo de 0.5 m. de vuels

CERRAMIENTOS DE PARCELA: Cuondo no ses io propwa fochods de 10 edificaciin estarSn formados por elementos
ci%¥sres de aiture no superior o 1.40 m., sobre muro de (8brica de 0.60 m.. medidos desde ia caizada.

DOTACIONAL
INDUSTRIAL
ZONA VERDE
APARCAMI

MATERIALES: :n e Sueic Urtano 103 mismos que en Casco Antiguo. En Suelo Aptc pora Urbenizor ios Gue estodlezca ¢ Plon Parcisl correspondiente.
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22375 s3cscrse 3 .ongdercs
OCUPACION MAXIMA: 20% =e ic porceic reta
AUNEACIONES: Lcs oiinedciones serdn udres

SUPERFICE MAMA EDICARRE: 300 m2 nciuyendo lo edificacidn auxilior.

ATUM MAOMA: L3 oturs m3xmo de 1o edfcacidn principol serS de 2 plantos (PB + 1) y 6§ m. medidos desde
3 3372 nternr Jel MmO for000. Los edificomiones Juniiores de parceis serl de uno plonto con un MBamo de 3 m.
APROVECHAMIENTO BAJO CUBERTA: Se camite sempre gue i alturg ibre en ¢f 70X de ic superficie
se3 supencr 3 .20 ™ ¢ g olturo minimg en cudiquier punts se superor ¢ 1.5 m.
VUELDS: I~ S U se germiten daicones. murodores y terrgzas, con un mdumo de 0.5 m. de wuelo.
tr SAU. lo que esicblezco e Plon Porcigl correspondients.
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3:8%an0s de citure 10 sugendr o 140 m., sobre muro de flbrica de 0.60 m., medidos desde lo calzode.
trn S4U 0 gque estadblezco et Plon Porciol correspondiente.

MATERALES: - e Suei lrbone los mismos que en Cosco Antiguo. En Suelo Apto pora Urbonizar ios jue establezco e Pion Parcial correspondiente
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MATERLES: £~ = Sueio 'rtono los mismos que en Casco Antiguc. En Susio Apto pora Urbonizor los Jue estoblezca ¢ Pian Parciat sorrespordiente :




[

.......

TPEITT YT TR O

——

AMBITO: =27 vFaw, A8 DaRfADL §

TNTAOSCBRE PARIC_AZION DE IJRAN TAMAR

S FoSTERICR

N
PSRN N

[ e

Y : 77T
v o g ///////"
v S
[N

. . ' N

.
.
’ -
4 -
v,
e
S
14 ks

?////

7/

| CONDICIONES DE PARCELA
N
N

ALINEAZICN EXTERIOR

B

f/mm H
]

| e
i

i

i CONDICIONES DE
1 EDIFICACION EN PLANTA

t
!

]

| O
o

HEOm
. T —— g S s S

CONDICIONES DE

VOLUMEN

1A YO

CNNDBL VY

- e -

2 &

.
N
-
’l.‘
‘-‘
-~

|

R ]

4 KD NG

YN 4O UVUINOGROD

¢,

O v U




_ e DelIndTAR
7 —— —— S ——— ————— ——— ‘ ‘“‘QL/
| CLAVE 6: INDUSTRIA 111 L
l-[ AMBITO: 22255 2872748 2 2 0 23 I_ TwE LT T tmAL S wn S SO SU i AR TR L ]
, T — — ey
1< ! S
*g TAMARO DE PARCELA FRENTE MINIMO OE PARCELA A'x.,‘ﬂ.‘f IO
‘ a | Tacttiat o2 MIN MAX sect iy a- Voo MAX B T’ -z g : J1
-3 Grodo 1. Mininave. N TR Grodo 1. \eninave. oo~ | et (- o) R
® Grado_2. Nove odeeads. 550 ~I (132l ml Grode 2. Nove edosede. e Sedkatar:s |
g Grado 3. Nove pareode. 282wzl 2 Grede 3. Neve pereede. o 4 m : <N
§ Grodo 4. Induetria emente. (2500 v2] _3RE Grode 4. industrie ememte. L - LBRE ; « o~
4
o -

v.

RETRANQUEOS MIN.
Sertf lacor FRENTE RESTO
Grado 1. Mininave. 350 m | 350 m 82% C.7 m2/m2
Gredo 2. Nove odesads. fc-5.50 m] 25C m 55% 1.8 m2 m2
Grede J. Neve peresde. 80C m | 550 m £0% .7 m2/m2
Grede 4. industric ementa. o0 m] 750 m 45% 2.6 m2/m2

(

I
C

4

&
L

CONODICIONES Ot
EDIFICACION EN PLANTA

31 vasO N

CorrYit 8
e
L JLRIG

L}

ATURA UBRE vso |
gentificocion AREA ADMBN | AREA BIDUS RESIGENCIAL ’
Grodo 1. Mininove. 9 m 350 m 450 m COMERCIAL

Grodo 2. Neve edesuds.

9 m

45C m

Gredo 3. Nove pereeds.

12

450 m.

Grodo 4. industric ementa.

12 m.

450 m.

CONDICIONES DE
VOLUMEN

[ DOTACIONAL

[ Zoma vERODE

C Uy GIKONED




g T SR TP

- =’ o - Nw - e e ) LAl ARD
MAMQ-QO-‘-.-4"' ﬁ
:
i1 CLAVE 7: PARQUES Y ZONAS VERDES .12
f AMBITO: s3=27 3 _8%ES 28 TIWNIQ PRnAZD T PUBLTT TESTMADCS & TIPACCIS ALaRINIIT D TIRESTALIS
q < AYL .- C R
o | PARCELA MNMA: ~ 350 ~: -
| BA s
f w. ~Ld)y 8
P a | (o v
‘ at_orYe
8 ] SectTe t
n . ~
: J -ﬁ
%
’ !"i ™
§ /% ! M
ST S S = 1 [ ",g
N R . »
«< ! Fah 'Zg_
' T o
3 RETRANMQUEDS: “o20 cconstrucaibn deders retrarguedrse e cuGiGurers Je 08 hrgerss de = narcely 3 ~vanos S m w15 s.pefca 3o .5 parieq "\ \? >
“
3 ~anzr 3¢ 2200 Ml y 18 m s ‘g superficie de ic Dorceic e mayor ge I 0L ™2 : - O !
ms SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE: tn sue:o de propredod pudLCI sers ‘g resuitante 3@ aphcar ung edticobdny de 1.5 m2 2330 'I0 m2z 2 25rze8. P : ®°
circeics vrencres de 2000 m2, , de 0.5 m2 por codo 100 m2 de porceis. en porcelas rayores £rn ‘03091 ios Cosce se permaard ung superf.ce 4 FPPRETT\ 23
. . . N . . ] . : & :
mimng e 4C M2 €n sueid ge propredad priveda podrin admutirse nstalasones deportives, ast como otras ASTOCONES 2VErt3s POr 10408 Sus 10308 2 o d‘ b )
t § v 2
- i 20
—3? 8§
= i 3]~ |28
" ST E
ATURA MAEIMA: Lo oituro méximo en susic poblico de todo elemento constructivo 1er8 inferior o ¢ m . & 8 wno B BT
tS-struccibn Cerroda. y 3 12 M. si 08 uTd NStaICSn 3DMrta por tres de sus 10dos. En sueio privG3o serd Je ¢ m, » =z -"“’j._"!é
jeC.endd estor abwertos todos sus 0dos. ‘é i Ty
3 b L X
1 . - .'ﬂ:
LI
20
';i‘ ’!-.
8 e~

oy

9 L £

g8 b 0O



ey -

e e . e 2 g s-""e‘ i 3
e

N ]
AMBITO: -S=2a7 23 TESTN2ILS 4 & (TIAQZACICN DF DCTALIONES PLBLICAS T PRNADAS ¥

CONDICIONES DE PARCELA

PARCELA MINMA: -~ = . sez 2 20

CONDICIONES DE

EDIFICACION EN PLANTA

|
i
!

CONDICIONES Dt
VOLUMEN

™2 (ewcep's en Monleba'res - Cotorredondc. dorde se-s e XD~ y en SA_ sgeri ze 1210 ~I

§:

~ 0
o

FONDO EDIMCARRE: ..o

OCUPACION MAOIMA: S~ Zoscs Antguo ¢ Ensanche serS det 130X Jde 0 superficie O¢ porceic nets Ir e -estc serd del 5L Irn S4 . serd 1 S.e
s5io0i@ICs & Fagn Pgri.gl [arrespondrente

SUPERAICE MAXIMA EDICABLE: Sers o resultonte Ge ophcor ung =dficabuedad. er. S'J. de '3 m, m2 ‘evceptc en Montedbatlres - (otorredondc.
dorse ser8 de 05 m2/m2: ., er SAU. ung g | m2/m2

§2
«c 20
. ~2 B3
TR
Y
TOLERANCA usos R
ATUM MM 2 plontos (PB + 1) y 7 m. medidos desede o cara inferior del Gitimo forjodo. ot - =
Tzr3 ios certres pGDLLOS se permitirSn 3 plantas (FBg ¢+ 2) v 1Y m. uso 3
ifalslals 3
<
[ COMERCIAL : b
DO ! 2
| NOUSTRAL >
ZONA_VERDE 4
APARCAMIENT!




IvV.39

L N1 wi ol AR LT TN [ e AR G T [ AN LI AR 1Y ) . DNATRC L (MALHIUN)

TR . e i . S N N Y g ragranile A Ly ant anae Ce e v atohiciengeine que

[ IRV RN S B R PR T T R R T R L Y A L I DO VL YRR P A S e BEA AL AR SRR LYataviiva as@ise of
e f

1L SECRATTARIO

ANEXO 1: Acuerdo del Consejo de Gobierno de la CAM de
suspension de la Aprobacién Definitiva de la Revisién.
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En sesién celebrada por el Consejo de Gobierno dc la Comunidad de Madrid,
el dia 28 de julio de 1994, se adopté acuerdo relativo a la Revision de iss Normas
Subsidiarias del término municipal de Batres y su Catélogo de Bienes s Proteger,
remitido por el Ayuntamiento de Batres, que dice:

"Es objeto del presente expediente la Revisién de iss Normas Subsidierias de
Planeamiento del término municipal de Batres y su Catélogo Complementario de
Bienes a Proteger.

La presente Revision, propone una estructura territorial, con las siguientes
caracteristicas fundamentaies:

- Mantenimiento del casco urbano tradicional con su trazado actual.
- Previsién de nuevos crecimientos pars uso residencial al sur del casco antiguo.
- Clasificacion de un nuevo sueio industrisl, de 7,31 Hes.

- Se prevé la localizacion de una serie de equipamientos y zonas verdes en una zona
de directriz norte-sur, desde el emplazamiento del nuevo Ayuntamiento. hasta el limite
sur del suelo clasificado.

- Se prevé una nueva conexién del nuicleo principel de poblacién con la carretera M-
404, al este del suelo consolidado y salvando la vaguada.

- En cuanto al nucleo urbano constituido por las Urbanizaciones Cotorredondo y
Monte Batres se mantiene la ordenacidn existente en ef plansamiento vigente pars
Cotorredondo, y se clasifican como suelo wbano, los suelos situados al este,
correspondientes a la parcelacion denominads Monte Batres, con o lmite, hacia el
este del denominado Cordel del Monte de Batres.

Se prevé una nueva conexién de Monte Batres con el nicleo urbano, para lo
cual se clasifica una banda de terreno como Suelo no Urbanizsble de reserve y
protecciéon de infraestructuras.

Entre la M-404 y el nicleo tradicional se localiza en Suelo no Urbanizable una
zona de tolerancia de Usos de Ocio y Deportes extensivos, sobre ia que ya estén
programadas actuaciones publicas relacionadas con estos USoS.
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A efectos de la gestion y ejecucion del p 0, las Normas establecen
las categorias de Suelo Urbano de actuacién directa, Suelo Urbano incliuido en
Unidades de Ejecucién, Areas de Planeamiento en Desarrolio 0 remitido a las Normas
Subsidiarias que se revisan (A.P.D.) y Sectores de Suelo Apto pars Urbanizer.

El Total del suelo del término municipal se clasifics segun las tres clases de

suelo establecidas por la legislacion urbanistica: Sueio Urbano, Suelo Apto para
Urbanizar, y Suelo no Urbanizable.

El Suelo no Urbanizable, segun la Normativa Urbanistica (artfculo 4.2) queds

subdividido en las categorias de Comun, y Especisimente Protegido, estableciendo

dentro de esta ultima categoria, cinco grados, en funcién del carécter de la
proteccion.

El nimero de viviendas existentes y previstas por la revisién de las Normeas,
queda reflejado en el siguiente cuadro:

- Viviendas existentes: 491

- Viviendas previstas:

. En A.P.D. 188 (28%)
. En U.E. en Suelo Urbano 362 (889%)

. En S.A.U. 118 (17%)
. Total en Suelo vacante 665

En cuanto a la capacidad de suelo industrial |a revision de las Normas, prevé
la implantacién de un enclave industrial comunicado con ol suelo residencial por el

Camino Alto de Serranillos y a una distancia de 450 m del Nmite de los sueios
clasificados por la revision, como proiongaciéon del casco.

E! Sector SAU-3, tiene una superficie total de 7,31 Ha y una edificabilided

bruta de 0.4 m2/m2. El desarrollo de! Sector se vincula a la ejecucion de un nuevo
acceso desde la M-404.

Las Normas Subsidiarias establecen asimismo, las denominadas "Claves de
Ordenanza y Aprovechamiento”.

La zoniticacion que establece las dreas de aplicacion de lss distintas claves de
Ordenanza, tanto para el Suelo Urbsno como para el Apto para Urbenizar, apsrece
grafiada en el plano P-2 de "Calificacion y Regulacion del Suelo”.

A pesar de la valoracion positiva que merece ol documento de Aprobacion
Provisional en sus determinaciones generales, y en cuanto a la estructura general y
orgénica del territorio que plantea, se han detectado en ol mismo una serie de
deficiencias, errores materiales 0 inadecuaciones, que 58 exXpoONen & continuacion:
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- El suelo que sin estar urbanizado aparece clasificado como Urbano,
atendiendo al criterio de consolidacion por s edificacion, perece
sobredimensionado, y no se justifica el cumplimiento del parémetro
establecido por |a legisiacion vigente de consolidacion en dos tercios del totsl.

En consecuencia habré que redimensionar el suelo clesificado como Urbsno
en el Micleo tradicional, pasando algunos suelos a la cetegoria de Aptos pare
Urbanizar, o de no Urbanizables.

- No parece justificada ni conveniente la clasificacién como Suelo Urbano, con
uso caracteristico residencial, de los terrenos que constituyen la UE-12.

Se considera procedente el mantenimiento de este suelo en su clasificacion
actual de Suelo No Urbanizable.

Convendria. por otra parte, estudiar ls posibilided de uns actuscién de
urbanizacién como espacio libre publico de interés ambiental, de ls calle que
une la iglesia y el cementerio.

- Las Normas plantean un nuevo acceso al nuicleo urbeno desde la M-404, por
ol este, para resolver el problema real que supone el hecho de todo el niicleo
urbano conecta con esta carretera en un solo punto. El nuevo acceso vendris

a resolver el tréfico pesado de acceso al nuevo poligono industrisl previsto por
ia Revision.

Salvo una vaga referencia a la vinculacién del Sector industrisl, con la
ejecucion del nuevo acceso, no se prevé su ejecucién, ni su financiacién.

El trazado de este acceso, se produce por unos terrenos de pendiente muy
accidentada, e inciden en la M-404, en un tramo de directriz curva, con lo
cual la ejecucion resultaria problemética y previsiblemente de un fuerte
impacto ambiental, por lo que deberé eliminarse la prevision del nuevo acceso.

- El nuevo Sector industrial propuesto, el SAU-3, se localizs apoyado en un
camino y sin conexién con las infraestructuras territoriales. Si, se elimina el
nuevo acceso, la comunicacion del SAU-3 con el exterior se produce
atravesando el casco urbano de Batres y por el acceso que bordea e! Conjunto
Histérico, con problemas para su ensanchamiento.

Se estima pues que la localizacion propuesta para o Sector industrial no es
adecuadas, con |0 que estos turrenos deberan mantenerse como Suelo no
Urbanizabie.

- En el plano 1 de Clasificacién del Suslo, se grafias una bands de "Reserva y
proteccién de Infraestructura® como previsién para las ejecucién de uns via de
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conexion entre Montebatres y el casco tradicional.

Esta nueva via no estéa prevista en el Plan de Carretoras de la Comunidad de
Madrid, no se prevé su ejecucion por el Avuntamiento, ni como carge
urbanistica de ninguna actuacién. Segun informe de la Direccién General de
Carreteras, no existiria inconveniente para la inclusién de esta via en Is Red

de Carreteras de la Comunidad si se realizase cumpliendo con las condiciones
técnicas exigibles. '

Actualmente la conexidn se produce al Oeste, por ol cordel del Monte de
Batres que da acceso a la M-404.

Se deber4 definir el grado de proteccién de ests categoria, y hacer constar la
necesidad del procedimiento de Evaluacién de impacto Ambiental previo a su
ejecucion.

- En el "Anexo 2: Sectores en Suelo Apto para Urbanizer®, se dice en el tercer
pérrafo:

“Se debe entender que los plazos indicados en cada fichs corresponde a ls
tolerancia que tienen los particulares para presentar a tramitacién los distintos
documentos: una vez rebasados los mismos ol Ayuntamiento iniciard el
cambio del sistema de actuacién, la splicacién de senciones via reduccién de
edificabilidad, etc.”.

Se deberé modificar la redaccion del pérrafo dedo que Ia legisiacidn no prevé
la reduccién de la edificabilidad como mecanismo Sancionstorio.

- En el articulo 10.43 de la Normativa Urbanistica relstivo a la Clave 3.
Ensanche semiintensivo, se dice: " Corresponde a la tipologia de edificacién
familiar en parcela independiente ....", se deberé aclerer que se trats de
vivienda unifamiliar.

- En el articulo 10.49 de la Normativa Urbanistice dice textusimente:
"Superficie mdxima edificable. En obras de nueva planta 0 ampliscion seré de
250 m2 de parcels, incluyendo la edificacién auxilier...”.

No se entiende cual es el sentido de este articulo.

- La Normativa Urbanistica no establece el porcentaje de aprovechamiento
lucrativo susceptible de apropiacion por los particulares para las Unidades de
Ejecucion en Suelo Urbano. Se debers establecer explicitamente esta
determinacion.

- Parece conveniente modificar el trazado de In dalimitacidn de la UE-9 hacia

v ] Comunidadde
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el sur, con el Suelo no Urbanizable, Ue se justifique adecusdamente el

trazado propuesto.

- En el numero 12 de la calle del Molino, y scbre unas parcelas afectadas
por la Ordenanza 1: Casco Antiguo, se abre un fondo de saco, que en el plano
P-4a, de "Alineaciones en Suelo Urbano y Red Viaria™, figura como alineacion
de parcela, y no como alineacion fija de fachada.

En relacién con este fondo de saco hay que decir Que N0 parece oportuno,
pues desvirtua ia imagen del casco, y que, en caso de sparecer. la iinea de
edificaciéon coincidirfa con la alineacién de parcele en aplicacién de ls
Ordenanza 1: Casco Antiguo. Se propone el mantenimiento de la skineacién
actual.

- También en la calle del Molino, no parece oportuns ls clasificacion como
Suelo Urbano, afectado por la Ordenanza 3-1° de los suslos situsdos ol Oeste
de |a vivienda y piscina existentes, por lo que supondria de afeccién sobre e
arbolado existente, que se considers de interés al situsrse en contacto con el
arroyo, y en la proximidad del castillo.

- Se estima como conveniente la incorporacion al texto del Catélogo de Bienes
8 Proteger, de las obsarvaciones contenidas en ol informe de la Direccién
General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Educecién y Culture,
relativas al régimen legal de proteccién del Conjunto Histérico Artfstico
constituido por el castillo, huerta Mirador de Garcilaso, y Fuente de Garcilaso,
asi como las contenidas en el informe de la Direccién General de Arquitectura
de la Consejeria de Politica Territorial.

Asimismo, deberdn atenderse las especificaciones contenidas en el citado
informe de la Direccion General de Patrimonio Cultural, referentes a
parametros de ordenacién de las Unidades de Ejecucién UE-2, UE-S vy UE-6.

- Debera, por otra parte, incorporarse al articulo 4.84 de la Normativa
Urbanistica, el texto propuesto en el informe de la Dweccion General de

Agricultura y Alimentacion de la Consejeria de Economia, referido a! régimen
de proteccién de las vias pecuarias.

- Las denominadas Areas de Planeamiento en Desarrolio (APD), estén
constituidas por “poligonos correspondientes a Unidedes de Actuacion

detfinidas en las Normas vigentes y que se encuentren en siguna fase de su
desarrolio en tramitacion/ejecucion”.

La revision plantea el mantenimiento de sus condiciones de ordenacién Y

aprovechamiento. No obstante, estas determinaciones debersén incluirse en el
documento de Aprobacion Provisional en beneficio de le clerided y coherencia
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del documento.

En relacién con la Clave 1: Casco Antiguo, hay que sefialer que ciertos
pardmetros como fondo méximo edificable, inclinacién de cubierts, vusio de
aleros de cubierta, existencia de semisétanos, etc, se consideran poco
adecuados a |a naturaleza del casco, por |0 que deberén modificarse.

A este respecto deberé tenerse en cuenta lo sefialado en el informe emitido por
la Direccién General de Arquitectura de la Consejeria de Politica Territorial.

En base a lo anteriormente expuesto se considers procedente la suspension de
la aprobacién definitiva de la presente Revisién, con devolucion del expedients al

Ayuntamiento de Batros a fin de que proceda a la subsanacion de las deficiencias
detectadas.

En las actuaciones administrativas seguidas se han cumplimentado los
preceptos aplicables del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana vy concordantes del Reglumento de Planeamiento. Asimismo, vy a
los efectos previstos en el articulo 9.1 del Decreto de Madrid 69/1983, de 30 de

junio, por la Comision de Urbanismo de Madrid se ha emitido informe en su sesién
celebrada el dia 26 de julio de 1994.

En su virtud, a propuesta del Excmo. Sr. Consejero de Politica Territorial, &
tenor de lo establecido en el articulo 8.1 del Decreto 69/83 de 30 de junio, ol Consejo
de Gobierno de 18 Comunidad de Madrid,

ACUERDA:

PRIMERQ: Suspender la Aprobaciéon definitiva de la Revisién de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento del término municipal de Batres y su Catélogo
Complementario de Bienes a Proteger, con devolucién del oxpodhpto a8l Ayuntamiento
de la citada localidad. a fin de que por el mismo se proceda s ls subsanacién de las
deficiencias detectadas. Todo ello en base a las consideraciones técnicas y juridicas
en las que fundamenta su Acuerdo la Comisién de Urbanismo de Madrid.

SEGUNDQ: Facultar al Excmo. Sr. Consejero de Politica Territorial pars que,
a la vista del expediente y una vez subsanadas, en su caso, las citadas deficiencias,

dé por aprobada definitivamente la Revisién de referencia y ordens su correspondiente
publicacion.”

En tal sentido. adjunto le remito a V.S. copia Acusrdo adoptado por s
Comisién de Urbanismo de Madrid, en su sesién de fecha 26 de julio de 1994, al que
se hace referencia en el antes citado Acuerdo del Consejo de Gobierno y en base sl
cusl se ha procedido a la adopcion del mismo.
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Lo que comunico a V.S. a los efectos oportunos, significndose que el
presente Acuerdo pone fin a ls via administrativa, por lo que, contra el mismo, podré
interponer Recurso Contencioso-administrativo ante la Sala correspondients del
Tribunal Superior de Justicia de Madrid en el plazo de dos meses contados desde el
dia siguiente a la recepcién de la notificacién de la presente, de conformidad con lo
establecido por el articulo 53.1 de la Ley 1/83, de 13 de diciembre de Gobierno Yy
Administracion de la Comurwdad de Madrid, en relacion con los articulos 108 y 109
de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre del Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun. La interposicidn del citedo
recurso requeriré la comunicacién previa s la Consejeria de Polftica Territorial.

Madrid, 3 de agosto de 1994
EL SECRETARIO GENERAL TECNICO

de 28 de julio de 1994 (BOCM 2-8-94)
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