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ANEXOS NORMATIVOS

El presente volumen contiene 1los cuatro ficheros
normativos que forman parte de la revision de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Batres; son complementarios de las Normas Urbanisticas
definidas en el Volumen 2 y recogen aspectos
singulares, propios de cada una de las A&reas, gue es
preciso contemplar para cualquier actuacién sobre las
mismas.

Tres de ellos se refieren a los Poligonos de Gestion
definidos en el Suelo Urbano y en el Apto para
Urbanizar; y el tercero se refiere a aquellos elementos
arquitectonicos y culturales o wmediocambientales de
mayor interés local que deben ser objeto de especial
proteccion: con ello se definen los siguientes anexos:

- Anexo 1: Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano
- Anexo 2: Sectores del Suelo Apto para Urbanizar
- Anexo 3: Catalogo de Bienes Protegidos.

- Anexo 4: Areas de Planeamiento en Desarrollo
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El presente Anexo recoge pormenorizadamente las
condiciones que definen el aprovechamiento de cada uno
de los ambitos de gestion singulares que se han
definido en el Suelo Urbano: para cada uno de ellos se
expresa el aprovechamiento global del 4rea, el
aprovechamiento lucrativo y las cesiones de suelo
pPrevistas para dotaciones y viario de la Unidad.

Asimismo se indica el Sistema de Gestion previsto Y la
iniciativa que debe abordar su desarrollo (publica o
privada). Se complementa lo anterior con una
programacion temporal de los distintos documentos
(segun art. 80.2c de la Ley 1/92) que deben tramitarse
de modo que se garantice una suficiente disponibilidad
de suelo edificable en todo momento; al mismo tiempo se
indican las condiciones particulares que deben ser
tenidas en cuenta en el desarrollo del area.

A efectos de su desarrollo se considerara que cada
Unidad de Ejecucidén constituye un é&rea de reparto
independiente no siendo por tanto necesarias las
transferencias de aprovechamiento entre unos poligonos
Yy otros.

Hay que senalar que los parametros que cuantifican las
cesiones han sido calculados a partir de documentacioén
grafica a escala 1:1.000 por lo que el mayor detalle de
los proyectos que desarrollen cada 4rea permitira a
partir de las mediciones obtenidas de levantamientos
topograficos y en casos de desviaciones superiores al
5% de las superficies totales, ajustar los parémetros
de aprovechamiento y cesiones en funcién de los
criterios de interpretacion consignados en la seccioén 6
de las Ordenanzas.

Todas las Unidades de Ejecucién tienen como uso
caracteristico residencial (régimen de vivienda no
protegido) siendo de aplicacion sobre las mismas, para
el calculo y reparto de aprovechamientos, los

coeficlientes de ponderacion establecidos en el
art.9.4.bis; en todas ellas el aprovechamiento
lucrativo susceptible de apropiacion por los

particulares sera del 85% del Aprovechamiento tipo de
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Por ultimo es de sefalar que para no alterar 1la
numeracion de las Unidades definidas en los documentos
de aprobacion inicial y provisional se opta, como
consecuencia de la supresion de las unidades 5, 6 y 12
por el acuerdo de aprobacion definitiva, se rompe 1la
numeracion ordinal de poligonos y por tanto no existen
los correspondientes a las unidades S y 6.
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UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBAKO " "R
ENCLAVE: [,5 0livos Res idencial ) 3
— L
LOCALIZACION SITUACION Y AMBITQ .
Ty Sy - = - Local izad}\ 1 No;' del nucleo y
de la carr : C-404, esta

formada por un pequefio conjunto
de parcelas separadas de los dos
nucleos del término, inmerso en
el suelo rustico.

Esta destinada a usos
..|Jresidenciales segun la ordenanza
7|de ensanche extensivo.

APROVECHAMIENTO GLOBAL
Edif.bruta . | Superf: 3115 Ha
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO CESIONES DE SUELO
Claves de Ordenanza % N°iv; |Usos Publicos m' %
4.Ensanche exten(1500m’) 100 14 Zona Verde Publica = =
Equipam. Escolar - -
Otros Equipamientos - -
Viario 3.930 12°'5

Total Cesiones

GESTION DEL SUELO PROPIEDAD

Sistema de Actuacion Compensacién Publica -

Iniciativa planeamiento jPrivada Privada 31.520

PROGRAMACION Aot | Aho2 | ARO3 | Ao 4 L ANGS 1 ADO I 1 ARCS
Estatutos y Bases J.Comp ool ol b ko1 1:8
Proy.Compensacion bl | | HElvmEESENENRE
Proy.Urbanizaciéon p—— HER IIEE‘J&:III
_ 1 2 2KV B84 |
CONDICIONES PARTICULARES: R '

* La derivada de la aplicacién de la ordenanza.

- El1 proyecto de urbanizacién u obras deberé contouplar la ¢Bnexién
a la red municipal de saneamiento para el vertido a la depuradora.

-Debera contribuir, proporcionalmente al numero de viviendas, a
coste de implantacion del nuevo deposito y red de aduccion al mismo.
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UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO
lENCLAVE: Casco Este Residencial

JN

LOCALIZACION

_|Localizada en el nucleo urbano
\|apoyada sobre la calle del
8 [Molino y colindante con suelo
XRjurbano consolidado.

Esta destinada a usos
'r}|residenciales con 1a ordenanza
v|correspondiente a ensanche
semintensivo.

-|APROVECHAMIENTO GLOBAL

Edif.bruta
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO CESIONES DE SUELO
Claves de Ordenanza % N°viv] |Usos Publicos m* %
J.Ensanche semint (300m-) 100 3 Zona Verde Publica 170 10
Equipam. Escolar - -
Otros Equipamientos - -
Viario - -
TOTAL 100 3 Total Cesiones 170 10
GESTION DEL SUELO PROPIEDAD
Sistema de Actuacion cCompensacion Publica
Iniciativa planeamiento Privada

PROGRAMACION Afo1 | Ao 2 | Aol | ARo4 | ANOS | A6 | ANo7 | Ano s
Estatutos y Bases J.Comp gnAo brlaRoR

Proy.Compensacion 2 NE i3 e I & ‘ Ul
Proy.Urbanizacion wdond 1 1.1 T

S .
CONDICIONES PARTICULARES: R T o
WPORAN | €

* Las derivadas de la aplicacién de la ordenanza

-Debera contribuir, proporcionalmente al numero de vi endas, al
coste de implantacion del nuevo deposito y red de aduccién al mismo.

- Todas las licencias de obra deberé&n ser informadas favorablemente
por la Direccién General de Patrimonio Cultural.
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UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO

ENCLAVE: Castillo/Olivares Residencial

LOCALIZACION

|Localizada @ ™ nucleo urbano
#en la confluencia de la calle
del Castillo y de la avenida de
los Olivares, proxima a areas de
planeamiento en desarrollo al
Sur Y al Suelo Urbano
consol idado al Norte.

Esta destinado a usos
residenciales correspondientes a
Jila ordenanza de casco antiguo vy
zona verde.

b — -

APROVECHAMIENTO GLOBAL

. \ ,, X
\ v A

A\

‘ - | Edif.bruta « maw | Superf: 0'16 Ha
|APROVECHAMIENTO LUCRATNO o CESIONES DE SUELO
| Claves de Ordenanza | % | Neviv] |Usos Publicos m’ %
’l Casco Ant 1()110 A 100 rﬁ* ) Zona Verde Publica 440 28
Equipam. Escolar - -
' | Otros Equipamientos - -
- b ] Piario = -
TOTAIL 100 * Total Cesiones 440 28
GESTION DEL SUELO o PROPIEDAD m* % | Nom.
Sistema de Actuacion C_ompenc. acion | [Publica - - Parc.
Iniciativa planeamiento Privada Privada 1.560 100 1
PROGRAMACION Ado1 [ Al02 | Ao 3 | AMo4 | AMoS | ARoS | Afo7 | Ao s
Estatutos y Bases J.Comp T = rE
| Proy.Compensacion MhLQue i o ed ] )
oo — - B o - —+—+ -1 - . : D
Ptoy.Urbamucuon “P"x R v
—
CONDICIONES PARTICULARES: 'y

ELITCNC D
* Las derivadas de la aplicacién de la ordenanza [ ™ouwawic

-Debera contribuir, proporcionalmente al numero de ndas, a
coste de implantacion del nuevo deposito y red de aduccioén al mismo.
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UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBA
IENCLAVE- Camino de Carranque Res idencia

LOCALIZAClON
Local izada al Suroceste del
nicleo urbano apoyada sobre la

o-‘ =
% 1! T &'{'. U,

"QJ’P L\l avenida de las Arboledas,

\ E_.’;s : *( lindando al Norte con suelo
/ . |

‘\! . 7 -{urbano consolidado, al Este con
“lAreas de planeamiento en
desarrollo y al Sur y Oeste con
LY |suelos vacantes incluidos en
W' Jotras U.Ejecucion.

0?? Rl .
\T \
\3

)] m\a(eé

.|Esta destinada a usos
residenciales correspondientes a
—{1a ordenanza de ensanche.

?

\L3\ ' | TAPROVECHAMIENTO GLOBAL
; | \[Editoroa

—_—
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO CESIONES DE SUELO B

Claves de Ordenanza % N°viv] [Usos Publicos m* %
3.Ensanche semin. (300m°) 100 7 Zona Verde Publica 1.040 22

Equipam. Escolar - -
Otros Equipamientos - -
Viario 1.350 28
Total Cesiones

TOTAL

GESTION DEL SUELO PROPIEDAD

Sistema de Actuacion Compensacion
iniciativa Plamamhmo Privada

PROGRAMACION Afot | Afo2 | AMo3 | ARo & 71 ARO
Estatutos y Bases J.Comp T T Tt T

Proy.Compensacion ' T 1T 171
Proy.Urbanizacion oo wwe o —0

CONDICIONES PARTICULARES: £l TN

INFORMANTE
* Las derivadas de la aplicacién de la ordenanza.

-Debera contribuir, proporcionalmente al numero de viviendas, a
coste de implantacion del nuevo deposito y red de aduccion al mismo.
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UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO
IENCLAVE- Las Eras Residencial

LOCALIZACION
; R ‘ o ’

Localizada al Sur del nucleo
urbano, colindante al Este con
v Y\ el suelo urbanizable y apoyada
\' \ \\ caidanii flen el camino de Carranque que
\‘ \ ¥ Jlconstituye su limite Sur.
b )

-

. ~ . 3
R 2 = Tl
7
-
.

I'
..// ‘ij*‘ ...‘_:.:._' : | W
| . ' \ ’ - JEsté4 destinada a usos
7 e \\‘1 \3\) v’i L , residenciales correspondientes a
: VA
!

¢,
. "‘

la ordenansza de ensanche
semintensivo.

()
R

‘” \\2\ \} r > ‘-;i:.:: o n

i | APROVECHAMIENTO GLOBAL
\ . [Edifbruta

r—'

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO CESIONES DE SUELO
Claves de Ordenanza % N°viv] |Usos Publicos m* %
3. Ensanche Semin(300m’) | 100 21 Zona Verde Publica 1.880 13
Equipam. Escolar - -
Otros Equipamientos - -
Viario 4.780 32
TOTAIL 100 21 Total Cesiones d 6.660 45
GESTION DEL SUELO PROPIEDAD
Sistema de Actuacion Compensacidn Publica .
iniciativa planeamiento Privada Privada ] 13.600 92
PROGRAMACION Afo1 | ANo2 | Ao3 | Afo4 | AR08 | Ano s | Ao 7
Estatutos y Bases J.Comp
Proy.Compensacion
Proy.Urbanizacién IIIIIE!!‘.I
CONDICIONES PARTICULARES:
M oTre e,
* La derivada de la aplicacién de la ordenanza. noiio,«:rs

- La Urbanizacién del Camino de Carranque deber& rea
canalizando el cauce natural colindante. 2

- El proyecto de urbanizacién v de compensacién deberé contempfar la
parte proporcional de colector a ejecutar sobre el Paseo de la
Fraga y Avda. de la Arboleda.

-Debera contribuir, proporcionalmente al numero de viviendas, al
coste de implantacion del nuevo deposito y red de aduccioW: mismo.
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UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO

[ENgLAVE: Carranque Sur Residencifl

LOCALIZACION

localizada al Sur del nucleo
urbano, apoyado sobre el camino
de Carranque que constituye su
limite norte, colidante a Norte
con el suelo urbano incluido en
Unidades de Ejecucion y al Sur
con el suelo no urbanizable.

Estéa destinada a usos
residenciales correspondientes a
\7]1la ordenanza de ensanche
s, | Semintensivo.

APROVECHAMIENTO GLOBAL
Edif.bruta - i [Superf: . ,,, Ha

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO CESIONES DE SUELO

Claves de Ordenanza % N°viv] |Usos Publicos m’ %

3.Ensanche Semint(300m’) | 100 16 Zona Verde Publica 2.700 24
Equipam. Escolar - -
Otros Equipamientos - -
Viario 2.340 21

TOTAL 100 1 l6 Total Cesiones

GESTION DEL SUELO PROPIEDAD

Sistema de Actuacion Compensacion Publica 600 5 Parc.
Iniciativa planeamiento Privada Privada lq .600 95 3
PROGRAMACION ANo1 | ARo2 | AMo3 | Ado4 | ARoS | ARo 6 | ARo7 | ARo 8
Estatutos y Bases J.Comp

Proy.Compensacion

Proy.Urbanizacion

CONDICIONES PARTICULARES:

* La derivada de la aplicacién de la ordenanza.

- El1 proyecto de urbanizacién y de compensacion deberd contemplar la
parte proporcional de colector a ejecutar sobre el Paseo de la
Fraga y Avda. de la Arboleda.

al

numero de viviendas,

-Debera contribhuir, proporcionalmente al
coste de implantacion del nuevo deposito
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UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANOY A LY
IENCLAVE: cQoBerativa los Andes °°‘ UE-9
1A D
i SITUACIRON'Y BITQ
b o ,
3] Localizada al Sur del nucleo
KM urbano, colindante al Norte con
lareas de planeamiento en
ldesarrollo del suelo urbano, al

_Joeste con suelo urbanizable y al
Este con el Camino de Carranque.

Esté destinada a usos
residenciales correspondientes a
la ordenanza de ensanche
semintensivo.
APROVECHAMIENTO GLOBAL
Edifbruta |, v :
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO CESIONES DE SUELO
Claves de Ordenanza % N®viv] | Usos Publicos mt
j.Ensanche Semint (300m’) 100 66 Zona Verde Publica 4.781
Equipam. Escolar -
Otros Equipamientos 1.700
Viario 6.925
TOTAL Total Cesiones 13.400
GESTION DEL SUELO PROPIEDAD m*
Sistema de Actuacion Compensacioén Publica 1.120
iniciativa planeamiento Privada Privada 32.146
PROGRAMACION ANC1 [ ANOZ | ANO3 | ARod | Ao | AMc6 | Afo7 | Ano s
Estatutos y Bases J.Comp H +_
Proy.Compensacién | |
Proy.Urbanizacion
CONDICIONES PARTICULARES:

* La derivada de la aplicacion de la ordenanza.

- El1 proyecto de urbanizacién y de compensacién deberé contemplar la
parte proporcional de colector a ejecutar sobre el Paseo de la
Fraga y Avda. de la Arboleda.

-Debera contribuir, proporcionalmente al numero de viviendas, a

coste de implantacion del nuevo deposiito y red de aduccion al mismo.
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UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO/  :
[ENCLAVE: Altos de Carrangque Norte

LOCALIZACION

Unidad de uacion discontinua
2l localizada en una parte
¥|colindante al casco antiguo y en
%|lotra al limite del suelo
urbanizable rodeada a Oeste de
UE-9 y a Este de SAU-1.

Esta destinada a alojar usos
residenciales correspondiente a
la ordenanza de ensanche
semintensivo y de equipamiento
privado.

APROVECHAMIENTO GLOBAL
Edif.bruta o« l&npcd: a123 Ha

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO CESIONES DE SUELO

Claves de Ordenanza % N°viv] |Usos Publicos
3.Ensanche Semint (300m-) 74 32 Zona Verde Publica
Equipamiento 26 - Equipam. Escolar

Otros Equipamientos

Viario
TOTAL Total Cesiones |
GESTION DEL SUELO PROPIEDAD m*
Sistema de Actuacion Compensacion Publica 240
iniciativa plansamiento Privada Privada 22.680

PROGRAMACION ARo1 | ARo2 | AMo3 | ARo4 | AN0OS | ARS8 | ANO7 | AM0 S

Estatutos y Bases J.Comp

Proy.Compensacién
Proy.Urbanizacion

CONDICIONES PARTICULARES:

* LLa derivada de la aplicacién de la ordenanza.

- Deber& redactarse un proyecto de compensacién Gnico para los 2
&mbitos discontinuos de la Unidad.

- El proyecto de urbanizacién y de compensacién deberd contemplar la
parte proporcional de colector a ejecutar sobre el Paseo de la
Fraga y Avda. de la Arboleda.

-Debera contribuir, proporcionalmente al numero de viviendas, al

coste de implantacion del nuevo deposito y red de aduccion adypnismo.
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UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBAN S s

L ] l" y
IENCLAVE- Camino Alto de Serranillos Residen

Lo LUCA TBTORT -/
SITUACION YMAMBITO-

B

LOCALIZACION

‘|Localizada al Este del nucleo
fisJurbano, apoyada sobre el Camino
+#4Alto de Serranillos del Valle,
colindante al Oeste con area de
planeamiento en desarrollo y al
|Norte con Suelo rustico.

JEsta destinada a usos
residenciales correspondientes a
la ordenanza de ensanche
semintensivo.

APROVECHAMIENTO GLOBAL
Edif.bruta - wew | Superf: 2166 Ha

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO CESIONES DE SUELO

Claves de Ordenanza N°viv] [Usos Publicos m* %

3.Ensanche Semint (300m’) 100 44 Zona Verde Publica 4.730 18
Equipam. Escolar = -
Otros Equipamientos - -
Viario 5.350 20

TOTAL 100 44 Total Cesiones

GESTION DEL SUELO PROPIEDAD m’

Sistema de Actuacion cCompensacion Publica 680 3 Parc.

Iniciativa planeamiento Privada Privada 25.900 97 4

PROGRAMACION Ao 1 | Ano2 | ARo 3 | ANo4 | ARoS | Ano 6 | ARo7 | AR08 |

Estatutos y Bases J.Comp
Proy.Compensacion
Proy.Urbanizacion

CONDICIONES PARTICULARES:

* La derivada de la aplicacién de la ordenanza.

-Debera contribuir, proporcionalmente al numero de viviendas, al
coste de implantacion del nuevo deposito y red de aduccion al mismo.
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ANEXO 2. SECTORES EN SUELO APTO PARA URBANIZAR.

El presente Anexo recoge pormenorizadamente las
condiciones que definen el aprovechamiento de cada uno
de los ambitos de gestion singulares que se han definido
en el Suelo Apto para Urbanizar; para cada uno de ellos
se expresa el aprovechamiento global, las ordenanzas y
las cesiones de suelo previstas para dotaciones y viario
(las dotaciones grafiadas en los planos se consideran
sistemas interiores).

Asimismo se indica el Sistema de Gestidn previsto y la
iniciativa que debe abordar su desarrollo (publica o
privada). Se complementa lo anterior con una
programacion temporal de los distintos documentos que
deben tramitarse de modo que se garantice una suficiente
disponibilidad de suelo edificable en todo momento al
tiempo que faculte al Ayuntamiento para abordar la
aplicacion de plazos y mecanismos previstos en el Texto
Refundido de La Ley del Suelo 1/92.

Se debe entender que los plazos indicados en cada ficha
corresponden a la tolerancia que tienen los particulares
para presentar a tramitacion los distintos documentos;
una vez rebasados los mismos el Ayuntamiento iniciara
el cambio del sistema de actuacion, la aplicacién de
sanciones, previstas en la lLey de Suelo 1/92.

En todos los casos no podran iniciar su desarrollo o
tramitacion de su documentacidén hasta tanto no se
indique en la ficha correspondiente.

Complementariamente a 1o anterior se establecen los
objetivos e instrucciones para la ordenacién del 4area
gque han sido considerados prioritarios en la definicién
de la propuesta de trazado de Normas Subsidiarias, (y
que por tanto son vinculantes a la hora de proponer al
Ayuntamiento cualquier modificacidén de la
preordenacion).

A efectos de su desarrollo se considerard que cada
sector constituye un area de reparto independiente, no
siendo por tanto necesaria las transteggngilf de
aprovechamiento entre unos se Voo
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ordenacion realizado sobre tal clase deé

ajustado teniendo en cuenta que:

1*) En todo Plan Parcial se grafiardn y justificaran las

)

4°)

cesiones de Sistemas Interiores puesto que en
algunos casos la grafia de la Revisiéon no alcanza
dicho total sino que se ha considerado unicamente el
funcional y vinculante de localizacion; en
consecuencia la diferencia de suelos de cesioén,
hasta alcanzar el minimo legal de sistemas
interiores, sera localizada por los planes parciales
segun su criterio.

Complementariamente a las claves de ordenanza
previstas para el aprovechamiento privatizable, en
todos los Sectores, se permitira utilizar la Clave
de ordenanza 2. Ensanche Compacto sobre los ambitos
correspondientes a la cesion del 15% del
aprovechamiento lucrativo del Sector o Qque se
destinen a viviendas acogidas a algun régimen de
proteccion, siendo de aplicacion, para el reparto de
aprovechamientos, 1los coeficientes de ponderacién
establecidos en el art.9.4.bis de las Normas
Urbanisticas.

De igual modo los coeficientes de ponderacion
citados seran de aplicacion cuando en desarrollo de
los Sectores 8se jintroduzcan usos lucrativos
complementarios del uso caracteristico previsto para
cada uno de ellos.

El uso caracteristicos de los Sectores delimitados
es el residencial

En todos 1los Sectores el numero de viviendas
consignado sera considerado limitativo del
aprovechamiento maximo total de los mismos.

Para ello cuando en la ficha correspondiente se
establezcan dos valores del numero de viviendas
debera entenderse que el total de viviendas final
estara en funcién del porcentaje de viviendas
acogidas a algun régimen de proteccion.
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APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO
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PARA URBANIZAR » |zt 11-1 /1

Ballesta Qeste Residencial

- ISECTOR:

Pr?@rfdad S cod.jSAU-l

Y B
A

ISITUACION Y AMBITO

L2 'lsuelo
Areas

\[Esta

Localizada al Sureste del nucleo
urbano, 1linda a Norte con el
urbano correspondiente a

de planeamiento en
desarrclleo, al Oeste c¢on suelo
Urbanizable y al Sur con suelo no

5 '-:_; Urbanizable.

destinado a usos
residenciales correspondientes a
la ordenanza de ensanche.

I'lAPROVECHAMIENTO GLOBAL

T S R W _= | ) Edifbruta * qum Superf: 3'19 Ha
PROVECHAMIENTO LUCRATIVO
Claves de Ordenanza ' m? Suelo | %Suelo | m? Edificab. | Ne.viv.
2, Ensanche Compacto (200 m’) 4.125 21 16
3. Ensanche Semintensivo (300 m‘) 15.005 79 40
TOTAL 19.630 100 56
[cESIONES DE SUELOT <= = s 7=~~~ BISTEMAS LOCALES | SISTEMA GENERAL
[Usos Publicos S m? % m? %
Zona Verde Publica . 3.540 12
[Equipamiento — e 1.900 5
lviario Lty o4y s 7.410 23
Total Cesiones gt n ""'A f1| 12.850 40
Wi L -z / ;
lcESTION DEL SUELO ————1{PROPIEDAD e % | Nam.
Sistema de Actuacion Compensacion {Publica 400 2 Pare.
finiciativa planeamiento Privada [Privada 31.580 98 6
! ! { .
IPROGRAMACION Afio1 | Afo2 | Aho3 | Afod4 | AfloS | Ao 6 | Afio7 | Ao 8
[Plan Parciat 1 e—
[Estatutos y Bases J.Comp 1o h 3
Proy.Compensacion i ; n
Proy.Urbanizacién l ‘ R [ ] ———
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APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR oja II-‘IQ
SECTOR: Ballesta Oeste Residencial Prioridad: I cod. SAU-1 J|-

loBJETIVOS:

potenciando el eje de usos singulares: nuevo;-‘_'AyuntaihiEh__
comercial, pargue del Altozano y equipamiento. /..

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA:

- Las areas de equipamiento y dotaciones correspondientes a los
sistemas interiores de Plan Parcial deberan localizarse colindantes
a las de las Unidades de Ejecucion gque conforman el limite
Noroeste, con el fin de crear un nuevo focc urbano en las areas de
ensanhche.

- Debera contribuir, proporcionalmente al numero de viviendas, al
coste de implantacién del nuevo depdsito y red de aduccion al

mismo.
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.

* La derivada de la aplicacidén de 1la ordenanza.
- El 28% d4é&l numeroc total de viviendas deberan acogerse a algun
régimen de proteccidn siendo de  aplicaccion los coeficientes de

ponderacion correspondientes.
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APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR
lSECTOR: Ballesta Este Residencial

ocm.nzcuon | - ~ ISITUACION Y AMBITO

'i]Localizada al Sureste del nucleo,
' linda al Norte con el suelo
rbano correspondiente a areas de
laneamiento en desarrollo, al
este con suelo apto para
rbanizar y a Sur y Este con
uelo no urbanizable.

.. [Esta destinado usos
" residenciales coy csp 81 es a
la ordenanza /. ’‘de efifguche
semintensivo. f.v s )
.2 w 6
0O “
B
. e e+ e e moseramon odlot Y’.\A '
PROVECHAMIENTONGLOBAL'
dif.bruta * waw BB ‘95 Ha

\PROVECHAMIENTO LUCRATIVO

laves de Ordenanza

3. Ensanche Se

IR el MRS 2A0RaRa N ¢
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TOTAL

ESIONES DE SUELO v
Jsos Publicos N ) el % m? %
ona Verde Publica _ | 6.400 17

quipamiento N 1.979 5

| _SISTEMAS LOCALES SISTEMA GENERAL

iario _ o 9. :1__69@_4 22 B
otal Cesiones 17.479 | aa
——— F‘
ESTION DEL SUELO ROPIEDAD u m' % Num.
istema de Actuacion Compensacion ublica | I | Parc.
niciativa planeamiento iPrivada rivada T 39.580 100 6
y v ,
ROGRAMACION i Ano 1 | Ao 2 | Ano 3 I Ao 4 | AfoS | Ao 6 | ARo7 | Afo 8
lan Parcial AR | '___0 T 1L L LT BN
statutos y Bases J.Comp Co f . L L1 '""‘“‘b‘i
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APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR |y 17-2 /5
SECTOR: Ballesta Este Residencial Prioridad: II . [cod. SAU-2

OBJETIVOS:

= Crear un viario estructurante capaz de tener continuidad con el
nueve acceso previsto a la carretera C-404.

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA:

- El viario estructurante debera tener continuidad de trazado y de
secion transversal rodada con el de los viarios estructurantes de
los sectores y Unidades de Ejecucion colindantes.

- Las 2onas verdes de sistemas interiores de Plan Parcial deberan
localizarse sobre las Vaguadas Yy zonas humedas naturales.

La odenacion del Plan Parcial contemplara la localizacién de las
areas de equipamiento publico de cesion consignado en la presente
ficha como valor en porcentaje, respetando por el contrario 1la
localizacion de zonas verdes previstas con estas Normas.

-~ Debera contribuir, proporcionalmente al numeroc de viviendas, al

coste de implantacién del nuevo deposito y red de aduccidén al
mismo.
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ﬁOBSERVACIONES:

* La derivada de la aplicacion de la ordenanza.

- El 28% del numero total de viviendas deberan acogerse a algun
régimen de proteccién siendo de aplicaccion los coeficientes de

ponderacion correspondientes.




APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTC PARA URBANIZAR

ECTOR:

La Demanda

T4 720 Ak 6

77 3

OCALIZAC

ITUACION Y AMBITO

j.vlocalizado al Oeste del nucleo
lurbano sobre el &rea de respeto
el Conjunto Historico del
astillo.

Esta destinado
residenciales que deberan
+HEordenarse de acuerdo con las
fllinstrucciones de la Consejeria de
JICultura.
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APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR _ fep 11-3 /2]
SECTOR: La Demanda Prioridad: II cod. SAU-3
loBJETIVOS:

- Crear la fachada limite Oeste de la ciudad preservando el caracter
"monumental” y el conjunto de vistas del entorno del Casta

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA;

- Deberan concentrarse las zonas verdes sobre el limite Oeste del
Sector.

- Por la ubicacion del sector deberan seguirse las instruciones de
ordenacion que establezca la Consejeria de Cultura.

~ Deberad contribuir, proporcionalmente al numero de viviendas, al
coste de implantacion del nuevo depdsito y red de aduccien al
mismo.
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[oBSERVACIONES:

* La derivada de 1la aplicacion de la ordenanza y las condiciones
impuestas por la Consejeria de Cultura.

**1,os que establezca la Consejeria de Cultura como proteccion del
area del Castillo.




CAPITULO 1. CRITERIOS GENERALES DE CATALOGACION.

De acuerdo con la Instruccion de la Direccion General
de Arquitectura de la Comunidad de Madrid, para la
realizacion de Catalogos de Planeamiento, se realiza un
analisis del municipio desde el punto de vista de los
seis tipos de proteccion que alli se establecen.

1.1. MEDIO NO URBANO O NATURAL..

Como resumen de lo expuesto en el apartado
correspondiente al medio fisico, puede decirse que el
territorio presenta caracteres de interés de lugares de
alto valor natural, intrinseco o asociado a aspectos
culturales, que determinan la necesidad de proteger
zonas del medio no urbano o natural.

Mediante el mecanismo habitual de calificacion del
suelo no urbanizable se establecen determinadas
cautelas en el uso y tratamiento del territorio
municipal, introduciendo protecciones por motivos
ambientales o incluso culturales, como es el caso de
las vias pecuarias.

Unido a ello, una parte del territorio, las margenes
del Rio Guadarrama, dispondran de una proteccion
especifica via legislacion comunitaria a traves de la
delimitacion de un ambito denominado "Curso medio del
Rio Guadarrama y su entorno" con proteccioén
singularizada. En la actualidad, este 4ambito se
encuentra sujeto a un régimen de proteccioén preventiva
segun Decreto 44/92, de 11 de junio (BOCM n° 156 de 2
de julio 1092).
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1.2. YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS. POLITICA ‘(ﬁRRHCRIAF o,

Existe constancia de que el término cip.l
alberguan restos arqueologicos ya reflejados an.l
documento de NN.SS. vigentes, por 1o que se proce a
su catalogacion. AYUt  * {TENTO

Esta constituido por el denominado Parajetxdn!‘liis
Barrancos o Piazo del Olivar que en las NN.SS. de 1987
se trataba como elemento catalogado n®* 7 y que. @, okaie
presente queda delimitado en 1la serie de Planos
l.Clasificaciéon del Suelo.

1.3. VISUALIZACIONES.

La variada topografia del término y el valor del perfil
urbano hace procedente la jinventarizacion de 4&reas
emisoras o receptoras de vistas, que debieran
protegerse.

Como parte singular de esta proteccién se encuentra la
zona de respeto al conjunto Histdérico Artistico formado
por el conjunto del Castillo, Huerta Mirador de
Garcilaso y Fuente de Garcilaso en Batres, declarado
por Decreto de 6 de marzo de 1970 (BOE 8/4/70),
quedando todo ello bajo la proteccién de la Ley 16/85
de Patrimonio Histdrico Espanol y advirtiendose que
toda obra, incluyendose Estudios de Detalle, etc, que
deba realizarse en el interior de la delimitacién del
Conjunto Historicc, y en el Area de respeto, debera
tener informe favorable de 1la Direccién General de
Patrimonio Cultural, previo a la aprobacién o concesioén
de la licencia correspondiente.

Complementariamente se ha establecido, por aplicacion
de la Normativa especifica para el Suelo No
’rbanizable, un ambito de proteccion mas amplio de las
visualizaciones del nucleo que queda implicito en los
planos de Ordenacion, excluyéndose por tanto de este
catalogo.

1.4. ZONAS URBANAS.

El casco urbano de Batres presenta zonas con tipos de
parcelacion y edificacion especificas y diferenciadas
en el interior del nucleo urbano antiguo. Las
intervenciones de 1los Jdltimos aRos, especialmente
sustituciones y ampliaciones en el casco historico,
hacen que no sea posible delimitar Areas que presenten
una calidad homogénea que sea necesario preservar
mediante su catalogacion.

Ap.Def.-Oct. 94
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Es objetivoﬁexﬁiicito de estas Normas acion de
operaciones” urbanas gue definan nuevos espacios
centrales de calidad como polos de atraccion vy
servicios, lugar de referencia local y de oferta de

espacio publico multiuso.

Del analisis de las caracteristicas gque presenta 1lo
urbano se delimitan zonas en que es posible aplicar una
misma ordenanza, confiriendo a ¢sta la labor del
mantenimiento de un aspecto homogéneo en cuanto a
alturas, parcelacidén, tipos edificatorios, etc.

No modificar en el casco los aprovechamientos
existentes, tambien permite garantizar que el proceso
de sustitucion ya detenido con las Normas Actuales, se
limitara a la renovacion de las edificaciones que se
cencuentren en estado deficiente, edecuadndose en 8su
aspecto al tono de integracion y calidad que las normas
generales de edificacion pretenden para todo lo
construido en el nucleo urbano.

1.5. PARCELACIONES.

la parcelacion original del nucleo presentaba las
caracteristicas de un poblamiento rural, con pequeias
parcelas en las que se emplazaba una serie de
edificaciones agricolas ademds de 1la vivienda,
definiendo las alineaciones mediante cerramientos o
mediante las edificaciones interiores en ocasiones
aisladas en el interior de 1as manzanas.

Este tipo de parcelacion ha desaparecido practicamente,
conservandose algunos ejemplos aislados. Actualmente, y
con la cultura urbanistica creada por las NN.SS. del
87, la parcelacion del casco se basa en pequenas fincas
con fachada a calle, en las que se ubica la
edificacion, configurando alineaciones y conformando
manzanas de tamafo medio o pequeho. En el interior de
las manzanas se suelen desarrollar construcciones
anexas y/o individuales.

La heterogeneidad que aparece, por tanto, en la
parcelacién hace que no se inventarie la misma,
asignando también aqui a las ordenanzas, la funcién de
controlar los cambios no deseables que podrian
producirse en el futuro.

Ap.DOf-"OCt. 94
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Es éste el tipo de proteccion mas @S0 de los que
se introducen en estas Normas, de acuerdo con las
"Directrices para la proteccién del Patrimonio
Edificado y Urbanistico de los cascos antiquos de 1la
Comunidad de Madrid” y del propio catdlogo contenido en
las NN.SS de 1987.

1.6. ELEMENTOS INDIVIDUALES.

El listado de los elementos catalogados gueda recogido
en el Capitulo 4 del presente catalogo.
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CAPITULO 2. CLASES DE OBRAS.
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Al objeto de definir los distintos tipos de obras
admisibles dentro de <cada uno de los elementos
incluidos en el presente Catialogo se distinguen 6 tipos
de obra.

- Mantenimiento.

- Consol idacidn.

- Recuperacion.

- Acondicionamiento.
- Ampliacion.

- Demolicion.

2.1. OBRAS DE MANTENIMIENTO

Son las habituales derivadas del deber de conservacion
de la propiedad que atanc a los propietarios, y su
finalidad es la de mantener el edificio o elemento
correspondiente, en las debidas condiciones de higiene
Y ornato sin afectar a su estructura portante ni a su
distribucién interior ni, alterar el resto de sus
caracteristicas formales y funcionales tales como
composiciéon de huecos, materiales, colores, texturas,
usos existente, etc.

Se agrupan bajo esta denominacién, entre otras
andlogas, las intervenciones necesarias para el cuidado
y afianzamiento de cornisa y volado, la limpieza o
reparacion de canalones y bajantes, revoco de fachada,
la pintura, la reparacion de cubierta y el saneamiento
de conducciones.

Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria 1la
utilizacion de teécnicas o materiales distintos de los
originales y por tanto, previsiblemente dieran lugar a
cambios de colores o texturas, la solicitud de licencia
vendra acompanada de la documentacién complementaria
que describa y justifique los cambios proyectados y sus
efectos sobre el elemento y su entorno, con el grado de
detalle, contenido y precisién que permita su
comparacion con las soluciones originales.

2.2. OBRAS DE CONSOLIDACION.

Son las que tienen por objeto, dentro del deber de
conservacion de la propiedad que ataRne a los
propietarios, mantener las condiciones de seguridad, a
la vez que las de salubridad y ornato, pudiendo afectar
también a la estructura portante, pero sin alterar,

Ap'mt.-oct. 94

Anexo 3.5



. RS IN
Feoa O
SR ~
L A o 7
r,_ wo
oo w
S % D
L i1l @
= ol .
\ - ' Anexo 3.6

f:) ~—r

“ @™ 2 .
como eh el éqPo anterior, cara
funcionales.

CONSTINIALE

IVEETINEY

ormales ni

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras
analogas, las actuaciones citadas en el epigrafe
anterior que, demas, incluyen operaciones parciales de
afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos
estructurales danados tales como elementos de forjados,
vigas, soportes, muros portantes, elementos
estructurales de cubierta, recalces de cimientos, etc.

Si la consolidacion incluyera necesariamente la
utilizacion de materiales distintos de los originales,
ya sea en la colocacion de refuerzos o en la
sustitucion de elementos completos, su aprobacion
requerira documentacion complementaria que describa y
justifique la solucion proyectada en comparacion con la
de partida, Y expresara suficientemente las
implicaciones de funcionamiento estructural,
compositivas, estéticas, formales y funcionales de la
sustitucion.

2.3. OBRAS DE RECUPERACION.

Son las encaminadas a la puesta en valor del elemento,
restituyendo sus condiciones originales.

Dentro de esta denominacidn pueden estar comprendidas
" actuaciones de:

- Mantenimiento, remozando elementos existentes o
eliminando los procedentes de anteriores reformas
inconvenientes.

- Consolidacion, asegurando, reforzando o
sustituyendo elementos estructurales originales
danados o, cambiando los que alteren las
condiciones originales por otros elementos acordes

con ellas.

- Derribos parciales, eliminando asi las partes que
supongan una evidente degradacion del elemento
catalogado o un obstaculo para su comprension
historica.

- Otras actuaciones encaminadas a recuperar las
condiciones originales del elemento catalogado.

La solicitud de 1licencia de obras de este tipo
contendra, ademas de la documentacién requerida para
las obras del reégimen general, la precisa para
cumpl imentar los apartados siguientes:

Ap.Def.-0Oct. 94
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- Descripcién documental del elemento catalogado,
circunstancia de su construccién, caracteristicas

originales y evoluciodn.

~ Descripcion fotografica del elemento catalogado en
su conjunto y de los parametros originales que 1lo
caracterizan, ya sean volumétricos, espaciales,
estructurales, decorativos u otros, asi como de su
relacion con el entorno.

- Levantamiento cartogrdafico completo.

- Descripcion pormenorizada del estado de
conservacion del elemento catalogado con planos en
los que se senalen los puntos, zonas o
instalaciones que requieren recuperacion,
consolidacion o mantenimiento.

- Descripcion y justificacion de las técnicas que se
emplearan en las distintas actuaciones, con
expresion de las implicaciones estructurales,
compositivas, esteéticas, formales y funcionales de
su aplicacion.

- Detalles de las partes que se restauran
(acompanados, cuando seca posible, de detalles del
proyecto original) y detalles del proyecto de
restauracion que permitan establecer comparacion
entre la solucion existente (o la original) y la
proyectada.

- Descripcion de los usos actuales y de los efectos
de la restauracion sobre los usuarios, asi como de
los compromisos establecidos con éstos.

2.4. OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO.

Son las necesarias para la adecuacion del elemento
catalogado o una parte del mismo a los usos a que se
destine, mejorando sus condiciones de habitabilidad y
manteniendo en todo caso las condiciones originales en
todo lo que afecta a su envolvente exterior, a su
configuracion general y estructura basica original
(elementos estructurantes) y a los demds elementos
significativos que lo singularicen o lo caractericen
como de una determinada época o tipologia.

Dentro de esta denominacion se incluyen, entre otras,
actuaciones tales como cambios de distribucidén interior
en las partes no significativas o estructurales,
refuerzos o sustituciones de estructura para soportar

Ap.Def.-Oct. 94



-

- Rel;

AT

S

core IMADRE
POLIG S b TS AL
mayoregzcargas, cambios en la decor? jo”1as partes
no significativas e incorporacion de nuevas
instalaciones o modernizacion de las existentes.

Las solicitudes de 1licencia de este tipo de obras
vendran acompanadas de la documentacion complementaria
descrita para las obras de recuperacion y, ademas, la
descripcion y justificacion grafica y escrita de los
cambios proyectados en la distribuciéon interior del
edificio, con expresion detallada de las partes o
elementos que por ser estructurantes o significativos
no quedan afectados por dichos cambios.

2.5. OBRAS DE AMPLIACION.

Son las que se realizan para aumentar el volumen
construido de edificaciones existentes, ya sea mediante
el aumento de ocupacion en planta, el incremento del
numero de plantas, el aumento de altura de las
existentes o0 el aprovechamiento de los espacios bajo
cubierta hasta aqgotar, en su caso, la edificabilidad
permitida por las ordenanzas de la zona de que se
trate.

Las obras de ampliacion sobre elementos catalogados
vendran precedidas de la aportacion de la documentacion
siguiente:

-Levantamiento de planos del elemento catalogado y
descripcién escrita y fotografica de su estado
actual.

-Descripcion escrita y gradfica de 1la obra de
ampliacion y de su relacion con el elemento
existente, incluyendo planos que representen 1la
totalidad de lo existente vy lo proyectado
diferenciando ambas partes.

-La documentacion gque describa y valore el entorno
significativo tanto proximo como medio o lejano del
elemento catalogado y los efectos de la ampliacion
sobre dichos entornos.

2.6. OBRAS DE DEMOLICION.

las actuaciones de demolicion sobre elementos con
catalogacion individualizada de alguno de estos tipos
responderan exclusivamente a uno de los dos supuestos
siguientes:

a)La demolicion se englobha en una obra de
recuperacion, acondicionamiento o reestructuracion,
y afecta solamente a aquellas partes de elemento
catalogado no consideradas significativas y de
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obligada conservacion por e
tipo de obra correspondientes.

D) Las partes a demoler, o la totalidad del edificio
eén su caso, cuentan con declaracién de estado de
ruina fisica o econémica irrecuperable.

En el primer supuesto, las actuaciones de demolicidén se
regirdn por lo establecido en las determinaciones para
obras de recuperacion, acondicionamiento o
reestructuracion, e iran precedidas de la aportacion de
la documentacién complementaria alli indicada.

En el segundo supuesto, salvo que la situacién sea de
ruina inminente, y por ello causa de peligro inmediato
Para bienes y personas la demolicién parcial o total
vendra precedida de la correspondiente licencia, a cuya
solicitud debera acompanarse la documentacion
complementaria siguiente:

-Declaracion de ruina con determinaciones de
demolicion de las partes en que se pretende actuar.
-Compromiso de reedificacion.
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el presente Catidlogo de Bienes Protegidos se

establecen tres grados de proteccion sobre elementos
individuales.

- Proteccion Integral.
- Proteccion Estructural.
- Proteccion Ambiental.

3.1. PROTECCION INTEGRAL

b)

Elementos sobre los que se aplica.

Edificios, construcciones Y elementos de
excepcional valor arquitecténico o significacidén
cultural y los equiparables a los Bienes de Interds
Cultural declarados o incoados, protegidos por la
ley 16/85 de Patrimonio Histérico Espafol.

Determinaciones.

Se permitiran unicamente actuaciones encaminadas a
la conservacion y puesta en valor del edificio,
construccion o elemento.

Por tanto se permitirdn unicamente las obras de
mantenimiento, consolidacidn y recuperacion; en
consecuencia quedan excluidas las obras de
acondicionamiento, ampliacioén, obra nueva
demolicidén (cuando estd uUltima suponga alteracioén
de elementos estructurales).

Excepcionalmente se permitiran pequenas actuaciones
de acondicionamiento cuando se permita, de acuerdo
con la ordenanza de zona, el cambio de uso en la
edificacidon; para ello serd preciso el informe
favorable de la Direccion General de Arquitectura.

Las obras, sean cuales sean, en los Bienes de
Interés Cultural quedan bajo supervision directa de
la Direccidén General de Patrimonio Cultural.

Ap.DOf."'OCt. 94
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Anexo 3.11

a) Elementos sobre los que

Edificios, construcciones y que por su
valor histérico o artistico o su calidad

arquitectonica, constructiva o tipologica
constituyen elementos singulares dentro del
municipio.

b) Determinaciones

v sl s

Se permitirdan unicamente las obras destinadas a la
conservacion y mejora de las condiciones de uso y
habitabilidad del elemento, manteniendo su
configuracién estructural (forjados y al menos el
80% de muros portantes interiores) su envolvente
exterior y sus elementos significativos.

Por tanto se permitiran todos los tipos de obras
excepto las de ampliacion, obra nueva y demoliciodn
(cuando esta ultima afecte a la envolvente exterior
y suponga la supresion de mas del 20% de los
elementos estructurales).

Excepcionalmente se permitirdan actuaciones que
supongan la utilizacion de materiales distintos
delos originales, o den lugar al cambio de forma y
textura de la envolvente exterior o de los
elementos estructurales; para ello serd preciso el
informe favorable de 1la Direccion General de
Arquitectura.

q 3.3. PROTECCION AMBIENTAL

a) Elementos sobre los que se aplica

-Edificios Yy elementos que reunen constantes
tipologias caracteristicas de determinadas épocas
constructivas o de areas de la ciudad.

-Edificios situados en &4reas de calidad wmedia o
escasa, incluso en mal estado de conservacion, que
reunan constantes tipolégicas interesantes.

-Espacios urbanos de calidad destacada.

b) Determinaciones

Se permitiran obras encaminadas a adecuar las
edificaciones a las necesidades de habitabilidad y

Ap.Def.-Oct. 94
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uso as%ual que no afec Qn a IQT nvof? nte exterior
aunque supongan la ree al interior
del elemento.

Se autorizaran co excepcional
intervenciones por cambio r necesidades
técnicas que den lugar a caciones en su
envolvente exterior visible desde espacios publicos
proximos o lejanos gque, sin pérdida de los valores
ambjientales y tipoldgicos existentes, afecten a su
composicion, colores o texturas; para ello sera
preciso el informe favorable de 1la Direccion

General de Arquitectura.

Dentro de esta proteccion se establecen cuatro
grados:

a) Grado Al: Sobre los bienes inmuebles
cataqlogados con esta proteccién se permitiran
las obras enumeradas para los grados anteriores
Yy también la reestructuracién.

Asimismo se permitirda las obras de ampliacioén
que reunan todas las condiciones:

-No implicar aumento de altura del elemento
catalogado.

-No implicar aumento de ocupacién en planta
cuyos efectos sean visibles desde 1la via
publica.

-No existir determinaciones de proteccioéon de
parcela contrarias a la ampliacién solicitada.
~-No rebasar la edificabilidad asignada por 1la
ordenanza de zona al conjunto de edificaciones

finales en la parcela.

b) Grado A2: Los bienes catalogados con esta
protecciéon podran ser objeto de obras de
ampliacion que den lugar a aumento de ocupacién
en planta visible desde el espacio publico,
siempre que reunan el resto de condiciones del

Grado anterior.

¢) Grado Al): Los bienes catalogados con esta
proteccion podrdan ser objeto de obras de
ampliacion con aumento de altura pero sin
aumento de ocupacion visible desde espacios
publicos; sin rebasar la edificabilidad asignada
por la ordenanza al conjunto de edificaciones
sobre la parcela y siemprse que no exista una
proteccion de parcela que lo impida.

94

Anexo 3.12



Anexo 3.13

4) Grado A4: Los bienes catalogados con esta
proteccion podran ser objeto de obras de
ampliacién con aumento de altura y ocupacioén
visible desde el espacio publico siempre y
cuando concurran las circunstancias restantes de

edificabilidad suficiente y dqﬂﬂetngzgcién de
parcela. AQQF“ “ o
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