GONZALO RAMIREZ SANTA-PAU (1de 1)

ARQUITECTO

Expediente n.2: 128/2024
Procedimiento: Certificados o Informes Urbanisticos
Tipo de Informe: Borrador [] Provisional [] Definitivo [x]

INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES

En cumplimiento de la providencia de la alcaldia de 26/01/2024, en la que se dispone
que, visto el escrito con RE 2024-E-RC-158, presentado con fecha 25/01/2024 por la,
D.G. Transicién Energética y Economia Circular, se solicita informe sobre Plan
Especial de Infraestructuras Actuaciones para la mejora y ampliaciéon del Sistema
Navalcarnero en los términos municipales de Navalcarnero, Batres y El Alamo, y
examinada la documentacién que acompana al expediente, el Técnico Municipal que
suscribe emite el siguiente,

HASH: a88d2cf374d57c9494e2e760089d1342

Fecha Firma: 24/04/2024

INFORME

PRIMERO.

El objeto del Plan Especial es la definicién de los parametros urbanisticos para la

implantacién de la red publica supramunicipal de infraestructuras de saneamiento
(alcantarillado y depuracién) que vierte a la Estacion Depuradora de Aguas
Residuales (en adelante EDAR) de Navalcarnero.

Las actuaciones definidas y a las que daria cobertura el Plan Especial se consideran
necesarias en el documento para proporcionar un correcto servicio de la red publica
de infraestructuras de saneamiento y depuracién de los municipios que vierten al
sistema de Navalcarnero.

SEGUNDO.

NUmero: 2024-0040 Fecha: 24/04/2024

INFORME

De acuerdo con el Plan Especial, las necesidades que presenta la actual EBAR
Arroyomolinos son las siguientes:

1. No dispone de tanque de retencién ni de tormentas para evitar vertidos en caso
de averia de la instalacién o para almacenar y tratar las primeras aguas recibidas
en caso de lluvias.

2. La pendiente de los colectores de entrada a la EBAR tienen poca pendiente,
provocando problemas de entrada de arenas en la instalacién al ser las
velocidades del flujo reducidas, y no disponer de pozo de gruesos.

3. La impulsién de salida de la EBAR dispone de una Unica tuberia hasta la argueta
de rotura (a excepciéon del tramo que discurre por pasarela autoportante
metalica para el paso sobre el cauce del Rio Guadarrama), contraviniendo las
normas de saneamiento del Canal de Isabel Il.

4. Se requiere un tratamiento de alivios que mejore la calidad de los vertidos en
momentos criticos de lluvias torrenciales, para mejorar la calidad del cauce del
Rio Guadarrama.
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TERCERO.

Por otra parte, el sistema de Navalcarnero precisa de actuaciones de ampliacién y
mejora para adecuarlo a sus actuales y futuras necesidades, teniendo en cuenta los
desarrollos previstos en los planeamientos urbanisticos de los municipios que vierten
al mismo.

De acuerdo con las tablas de caudales incluidas en el documento Batres vierte en la
actualidad a la EDAR de Navalcarnero 301 m3/dia de un total de 19.703 m?3/dia, lo
que supone un 1,53 % del caudal total. Teniendo en cuenta la capacidad de 48.000
m3/dia prevista para la planta (intermedia entre los caudales del horizonte a largo
plazo y los techos previstos en los planeamientos aprobados), el aporte de caudal por
parte de Batres pasaria a ser de 313 m3/dia (como horizonte a largo plazo), lo que
supondria un 0,65 % del total.

En cuanto a la EBAR de Cotorredondo, las tablas de caudales indican que se
bombean actualmente 12,55 m3/h correspondientes a Batres de un total de 373,65
m3/h, lo gue supone un 3,36 % del caudal total bombeado. Teniendo en cuenta que
se ha tomado como caudal medio futuro de disefio el correspondiente al escenario a
largo plazo, Batres aportaria al mismo 13,05 m?3/h, lo que supondria un 3,32 % del
total de 392,62 m3/h previstos en el escenario a largo plazo.

De acuerdo con los datos aportados, la sustitucion de la actual EBAR de
Arroyomolinos no responde tanto al incremento de los caudales previstos como a la
inadecuacion de la instalacién de bombeo existente, al precisar de una superficie 10
veces superior a la actual para albergar nuevas instalaciones descritas en la
documentacion:

e Céamara de reunidn de los colectores que llegan a la EBAR dotada de aliviadero.

NUmero: 2024-0040 Fecha: 24/04/2024

INFORME

* Pozo de gruesos, con dos cdmaras.

¢« Desbaste de gruesos con un canal adicional de bypass de seguridad en caso de
colmatacioén total de los equipos de desbaste.

e Céamara de aspiracién con dos grupos de bombeo y dos aliviaderos.

¢ Camara de retencién, con una capacidad de regulacién de 2.350 m3 y 3 m de
profundidad, con un aliviadero hacia el colector general de alivio de la EBAR al rio
Guadarrama.

* Sistema de desodorizacién.

* Dentro del edificio de la EBAR se dispondra una zona de oficinas, compuesta por
un despacho, una sala de reunién, un comedor y un aseo-vestuario con ducha.

e En un edificio anexo se dispondrd el centro de control de motores (CCM),
necesario para la alimentacion de electricidad a las instalaciones.

e Acometidas de agua potable y energia eléctrica necesarias para el
funcionamiento de la estacién de bombeo, centro de seccionamiento y centro de
transformacion.

* Se prevén dos tuberias de impulsién, ambas de fundicién ductil, una de ellas
@400 mm y la otra @450 mm, enterradas en zanja.
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La actuacién engloba asimismo el desmantelamiento de la EBAR Arroyomolinos
existente una vez quede fuera de servicio, asi como el de la antigua EDAR de la
urbanizacién Cotorredondo, actualmente fuera de servicio y en estado de ruina.

CUARTO.

En la documentacién y en relacién con la EBAR de Cotorredondo se han planteado 4
alternativas teniendo en cuenta lo siguiente:

e La nueva EBAR necesita de una superficie unas 10 veces mayor que la actual,
por la necesidad de bombear mayores caudales, asi como por la existencia de un
tangue de retencion.

e Ajuste a la linea piezométrica marcada por los colectores existentes tanto de
llegada a la EBAR como del colector de alivio al cauce del rio Guadarrama.

e Se pretende ubicar en la misma parcela catastral que la EBAR actual, que es de
titularidad publica y pertenece al Ayuntamiento de Batres, para minimizar los
costes de ocupaciéon de terrenos de titularidad privada.

* La existencia de una linea eléctrica aérea de media tensién, paralela a la avenida
Deportiva y que discurre sobre la EBAR actual, asi como el limite del dominio
publico hidraulico, que impiden la ampliacién de la EBAR existente.

* Necesidad de mantener en funcionamiento la EBAR actual hasta la puesta en
servicio de la nueva.

Las alternativas planteadas son las siguientes:

1. La alternativa 0 que conlleva la no realizaciéon de la obra, y se desecha por que
no se resuelven los problemas de la instalacién existente, siendo la actuacién
necesaria para solucionarlos.

NUmero: 2024-0040 Fecha: 24/04/2024

INFORME

2. La alternativa 1 consistiria en la ampliacién de la EBAR actual, con la
construcciéon de un tanque de retencién y la adecuaciéon de la instalaciéon de
bombeo, y en el desdoblamiento de la impulsién, mediante la instalacién de un
colector adicional paralelo al existente.

Esta alternativa se desecha porque el emplazamiento y configuracién de la EBAR
existente no deja espacio para la construccién de un tanque de retencién su
colector de alivio, por la necesidad de modificar las lineas eléctricas existentes,
asi como por que seria imposible evitar la afeccion al espacio natural protegido.

3. La alternativa 2 plantea la construccién de una nueva EBAR aguas abajo de la
existente y el desdoblamiento de la impulsién, lo que permitiria solucionar los
problemas de funcionamiento de la instalacién, pero que se desecha debido a la
la proximidad del Dominio Publico Hidraulico (DPH) a la Avenida Deportiva, aguas
abajo de la EBAR existente, lo que limita el espacio disponible e incide en la
ejecucién de las obras, la invasién de la zona de servidumbre del DPH, y el
Parque Regional del Curso medio del Rio Guadarrama, asi como la necesidad de
desviar la linea aérea de media tensién que suministra energia a la EBAR
existente y a parte de la urbanizaciéon Cotorredondo.

4. La alternativa 3 consiste en la construccién de una nueva EBAR aguas arriba de
la existente, y en el desdoblamiento de la impulsién.
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Debido a que para esta nueva EBAR es necesario un espacio mayor, y que aguas
arriba de la EBAR actual existe superficie disponible al alejarse el limite del DPH
hacia el oeste, se ha seleccionado una ubicacién lo més alejada de las viviendas
ubicadas en la Avenida Deportiva con objeto de minimizar las posibles molestias
generadas por olores y ruidos asociados a los nuevos procesos de pretratamiento
con extraccién de residuos y sistemas de desodorizacién con equipos de
extraccién, ademds de que tanto la EBAR como el tanque de retencién puedan
instalarse fuera de los limites de la zona de maxima proteccion del espacio
natural protegido.

Sin embargo el emplazamiento escogido se ubica en zona inundable y zona de
flujo preferente del rio Guadarrama siendo accesible en situacién de emergencia
por inundaciones y estando prevista el disefio de los diferentes elementos
teniendo en cuenta el riesgo de inundacidén existente.

Esta alternativa se selecciona como la mas adecuada para el cumplimiento de los
objetivos de la actuacién, ya que se considera que las afecciones evitadas
compensan sobradamente la desventaja de una impulsion de mayor longitud
respecto de la alternativa 2.

No se ha planteado ninguna alternativa distinta a la ubicacién de la EBAR en la
parcela 9363402VK1596S00011G, clasificada en las Normas Subsidiarias de Batres
como Suelo Urbano y calificada como Zona Verde Publica.

Cualquier ubicacién fuera del propio nucleo urbano de las urbanizaciones se
encuentra incluido dentro del Parque Regional del Curso Medio del rio Guadarrama y
su entorno (incluso la propia parcela 9363402VK1596S0001IG se encuentra dentro
de la delimitacién), en terrenos que el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales
categoriza como Zonas de Maxima Proteccion o Zonas de Mantenimiento de la
Actividad.

La ubicacién de la estacién de bombeo al norte del término de Batres no parece
viable ya que el alcantarillado de las urbanizaciones de Cotorredondo y Montebatres
vertia en origen en la estacion depuradora de dichas urbanizaciones, ahora en
desuso, que se ubicaba en la parcela 9455401VK159550001SZ al suroeste de las
mismas. Su altura topografica no parece permitir un desagie por gravedad a una
estacion depuradora mas alejada y situada al norte de la actual, constando en la
documentacién que una de las razones por las que se necesita una nueva EBAR es
por la falta de pendiente de los colectores de entrada a la EBAR, lo que provoca
problemas de entrada de arenas en la instalacién por la escasa velocidad del flujo.
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Sin embargo no se ha estudiado la ubicacién de la EBAR en la parcela
28017A001000010000SQ, que tendria una afeccion mucho menor al suelo urbano
edificado, pasando de los inaceptables 25 m descritos en la documentacién a més de
300 m, teniendo las siguientes caracteristicas que merecen estudiarse como una
alternativa mas ventajosa para el bienestar de las personas:

¢ La superficie disponible es suficiente para ubicar las instalaciones (marcada en
azul en la imagen adjunta), teniendo acceso rodado a través del camino de la
ribera que, por otra parte se deberia acondicionar para permitir la evacuacién
por el suroeste de las urbanizaciones en el caso de incendio.
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. H:

i-Ayu ntamiento de Batres

 La distancia a la primera vivienda edificada rondaria los 350 m lo cual
minimizaria el impacto visual, de ruidos y olores sobre las zonas habitadas.

El Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas era la
normativa que establecia limites espaciales al emplazamiento de determinadas
actividades, y en todo caso, las consideradas como peligrosas o insalubres, sélo
podian emplazarse, como regla general, a una distancia de 2.000 metros a
contar del ndcleo mas préximo de poblacién agrupada.

En la Comunidad Auténoma de Madrid, desde la Disposicion Adicional 42 de la
Ley 2/2002 el RAMIMP quedaba sin aplicacion directa dentro de su ambito
territorial, resolviéndose los problemas derivados de la proximidad a nucleos
urbanos de determinadas actividades molestas mediante la técnica de caracter
preventivo de la Evaluacién de Impacto Ambiental, que es la que contempla las
repercusiones que tiene el correspondiente proyecto sobre la poblacidn, la
flora, el suelo, el aire, el agua, el paisaje y los bienes materiales.
TSRS S R =l S GRS IR | SOSNRY
PR A0 o e DA N
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No obstante lo anterior la distancia prevista de 25 m en las otras ubicaciones

estudiadas resulta incomprensible, por las molestias generadas en las viviendas

por olores y ruidos asociados a los procesos de pretratamiento con extraccién de

residuos ya indicados en el documento, a pesar de cualquier medidas que se

tome para minimizar su incidencia (los camiones para la eliminacién de los

residuos van a pasar constantemente por los viales de la urbanizacién, los ruidos
y olores van a seqguir existiendo por el propio funcionamiento de la EBAR).

* Aunque la parcela 28017A001000010000SQ también se encuentra en zona de
flujo preferente del rio Guadarrama, no estaria en zona de inundacién con alta
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' Ayuntamiento de Batres

probabilidad, periodo T=10 afos, como la parcela 9363402VK1596S0001IG
(marcadas en rojo en la imagen adjunta).

e La cota altimétrica de la parcela 28017A001000010000SQ es menor que la de las
parcelas estudiadas en cada una de las alternativas lo que facilitaria la
conduccién por gravedad tanto de las aguas procedentes de Arroyomolinos y
Moraleja de Enmedio, ademas de las procedentes de las urbanizaciones de
Batres.

* Existe una menor afeccién al arbolado existente en cada una de las parcelas, a
pesar de sus categorias segln el PORN.

~.§

3

il =3
=1 Alternativas estudiadas
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> Alternativa propuesta

* El tramo de cruce sobre el rio se encuentra mas préximo que en las otras
alternativas, y la longitud del doble tramo de impulsién a instalar desde la EBAR
hasta el cruce seria equiparable al de la duplicacién del existente, con menor
incidencia de la excavacién necesaria para enterrarlo.

* La parcela estd también mdas préxima a la subestacién eléctrica que las
estudiadas.

* La parcela también es de titularidad municipal por lo que no habria incidencia
respecto a los costes de ocupacidén de terrenos de titularidad privada.
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' Ayuntamiento de Batres

* La parcela no es un Monte de Utilidad Publica ni Monte Preservado seglin Anexo
a la Ley 16/1995.

QUINTO.

NUmero: 2024-0040 Fecha: 24/04/2024
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En el apartado A.1.5.2 justificacion del cumplimiento del planeamiento se indica,
respecto a los terrenos en donde se pretende situar la EBAR Cotorredondo, que estan
clasificados como Suelo Urbano en las NNSS pero que, de acuerdo con el articulo 7.
Condiciones urbanisticas de la Ley 20/1999 de 3 de mayo, del Parque Regional del
Curso Medio del Rio Guadarrama y su entorno, que dichos terrenos deben
considerarse como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion.

En el apartado A.1.5.3 Justificacién de modificacién de determinaciones establecidas
en el planeamiento se indica que las actuaciones a las que el Plan Especial da
cobertura urbanistica suponen unos usos y unos parametros urbanisticos que pueden
modificar las determinaciones pormenorizadas de la Normativa Urbanistica de los
municipios afectados.

La Ley 4/2001, de 28 de junio, por la que se modifica la Ley 20/1999, de 3 de mayo,
del Pargue Regional del Curso Medio del rio Guadarrama y su entorno afiadia a esta
Gltima una Disposicion Adicional Tercera que indica textualmente lo siguiente:

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 7.1 de esta Ley, mantendran la
clasificacion urbanistica que tuvieran, con anterioridad a la entrada en
vigor del Decreto 26/1999, de 11 de febrero, por el que se aprueba el Plan
de Ordenacién de los Recursos Naturales para el Curso Medio del rio
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Guadarrama y su entorno, los suelos de las fincas registrales que retnan
los siguientes requisitos:

a) Que estén situados en el perimetro interior del Parque Regional y sean
colindantes con los limites establecidos en esta Ley.

b) Que estén clasificados como suelo urbano o como suelo urbanizable y, en
este caso, tengan Plan Parcial aprobado en vigor, con los derechos
urbanisticos no caducados y sin que sea posible realizar modificacion
alguna de dicho Plan Parcial.

2. Lo dispuesto en el parrafo anterior sélo serd aplicable a las fincas
registrales tal y como aparezcan inscritas en el Registro de la Propiedad
con anterioridad a la entrada en vigor del Decreto 26/1999, de 11 de
febrero, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién de los Recursos
Naturales para el Curso Medio del rio Guadarrama y su entorno.

Por ello, independientemente de que se mantenga la inclusiéon de la parcela dentro
del perimetro del Parque Regional, tal y como se indica en el predmbulo a la Ley
4/2001, conserva su clasificacién como Suelo Urbano, siéndole de aplicacion el
régimen establecido en las Normas Subsidiarias para la Clave 7. Parques y Zonas
Verdes.

De acuerdo con el apartado 2 del articulo 35. Determinaciones estructurantes y
determinaciones pormenorizadas de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la
Comunidad de Madrid el sefialamiento de la clasificacion del suelo es una
determinacion estructurante de la ordenacion urbanistica, y no se
encuentra dentro de las determinaciones estructurantes o elementos de las
mismas que pueden ser alterados mediante planes especiales, de acuerdo

con el apartado 5 del mismo articulo.

SEXTO.

Por lo indicado en el apartado anterior no es cierta la afirmacién indicada en el
apartado C.1.3.1 CLASIFICACION/CALIFICACION DEL SUELO del Plan Especial de que
“Las parcelas afectadas por el presente Plan Especial se localizan en terrenos
clasificados por las vigentes Normas Subsidiarias del municipio de Batres, Plan
General de Ordenacién Urbanistica de Navalcarnero y Plan General de El Alamo como
Suelo No Urbanizable de Proteccién”, por lo menos en lo tocante a las Normas
Subsidiarias de Batres, ya que se trata de un suelo clasificado como Urbano y
calificado como Zona Verde.

Tampoco resulta cierto que la instalacién prevista pueda englobarse dentro de la
Categoria 12 del Uso de Infraestructuras y servicios ya que no se trata de una
construcciéon o instalacion compatible con zonas residenciales al servicio

principalmente de las necesidad locales tales como grupos de bombeo, centros
de transformacién, etc., ya que no se trata de un grupo de bombeo (similar al

existente actualmente) sino a una que excede en su volumen y concepto a aquello.

No parece que esa instalacién responda a la definicidn que en las Normas
Subsidiarias de Batres se hace de la Clave 7. Parques y Zonas Verdes en el articulo
10.109: “Corresponde a los espacios libres de dominio privado o publico destinados

NUmero: 2024-0040 Fecha: 24/04/2024
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a espacios ajardinados o forestados necesarios para la adecuada salubridad
y esparcimiento de la poblacion y que quedan reflejados en el Plano 2.
Calificacién y Regulacion del suelo”, ya que dificiimente puede entenderse que la
salubridad y el esparcimiento de la poblacién se asocie tradicionalmente a una balsa
de aguas residuales.

Las determinaciones urbanisticas previstas en el documento no se corresponden con
las exigidas para la Clave 7. Parques y Zonas Verdes de las Normas de Batres:

* El retranqueo que se exige en las NNSS es de quince (15) metros cuando cuando
la superficie de parcela sea mayor de 2.000 m? (4.373 m? de superficie prevista
de parcela), mientras que en el documento se indica que las nuevas edificaciones
a construir se retranquearan un minimo de seis (6) metros sobre el cerramiento,
excepto el centro de seccionamiento.

« En las Normas Urbanisticas de Batres la altura de los edificios (art. 10.114) se
encuentra limitada a 4 metros en instalaciones cerradas, mientras que en el Plan
Especial se permite y se prevé que el edificio de pretratamiento y bombeo tenga
una altura maxima de doce (12) metros, permitiéndose incluso rebasar dicha
altura maxima en los casos en los que se justifique técnicamente que es
imprescindible o recomendable para una mejor explotaciéon y funcionamiento de
la EBAR.

e El articulo 10.113 de las Normas Urbanisticas limita la superficie edificable a 0,50
m? cada 100 m? de parcela, en parcelas superiores a 2.000 m? (no se permite
mas de 1 planta), mientras que en el Plan Especial no se limita la ocupacion.

* La tolerancia de usos definida en la Clave 7. Parques y Zonas Verdes de las
Normas de Batres Unicamente permite el Uso Terciario en instalaciones
desmontables provisionales de ferias, fiestas, etc.,, y en instalaciones
permanentes de superficie no superior a 50 m?, mientras que en el documento se
indica que “dentro del edificio de la EBAR se dispondra una zona de oficinas,
compuesta por un despacho, una sala de reunioén, un comedor y un aseo-
vestuario con ducha”, lo cual es incompatible con lo indicado en las NNSS.

OCTAVO.

La delimitacién municipal grafiada en los planos es incorrecta: la franja de terreno
paralela al rio Guadarrama y situada al norte de la carretera M-404 hasta el limite
con el término municipal de Navalcarnero pertenece al municipio de Batres y no al
municipio de El Alamo, tal y como se demuestra en los siguientes hechos:

e Con fecha 24 de marzo de 1879, el Instituto Geografico y Estadistico fijé los
limites del Término Municipal de Batres en su limite con el Ayuntamiento de El
Alamo.

* Con fecha 21 de enero de 1992 se firmé un Acta de Deslinde fijdndose unos
limites que modificaban lo establecido por el Instituto Geografico y Estadistico en
1879.

e Con fecha 24 de octubre de 1995, la el Ayuntamiento de Batres muestra su
disconformidad con cualquier delimitacion distinta a la de 1879, por no haberse
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acordado validamente, considerando por tanto nula cualquier Acta o modificacion
de linderos distinta de la vigente.

e Con fecha 15 de diciembre de 1999, y ante la imposibilidad de llegar a un
acuerdo para la fijaciéon de la linea limite entre los municipios de El Alamo y
Batres, se inicié expediente de deslinde al término del cual sera fijada la linea
limite definitiva entre ambos municipios.

Sin embargo, en el texto tanto del Plan Especial como del Documento Inicial
Estratégico, se asignan correctamente como pertenecientes al municipio de Batres
las parcelas afectadas por el trazado: 28017A001090030000SK, 28017A001090140000SZ,
28017A001090130000SS, 28017A001000060000SM, 28017A001000070000S0O,
28017A001000180000SS y 28017A001090120000SE.

CONCLUSIONES

Por todo lo anterior procederia plantear las siguientes sugerencias al Plan Especial:

1. Estudiar la ubicaciéon de la EBAR en la parcela 28017A001000010000SQ ya que
tendria una afeccién mucho menor al suelo urbano edificado y cuyas ventajas
se resumen en lo siguiente:

La superficie disponible es suficiente para ubicar las instalaciones (marcada
en azul en la imagen adjunta), teniendo acceso rodado a través del camino
de la ribera que, por otra parte se deberia acondicionar para permitir la
evacuacion por el suroeste de las urbanizaciones en el caso de incendio.

La distancia a la primera vivienda edificada rondaria los 350 m lo cual
minimizaria el impacto visual, de ruidos y olores sobre las zonas habitadas.

Aunque la parcela 28017A001000010000SQ también se encuentra en zona
de flujo preferente del rio Guadarrama, no estaria en zona con alta
probabilidad de inundacién en un periodo T=10 afos, como la parcela
9363402VK1596S0001IG.

La cota altimétrica de la parcela 28017A001000010000SQ es menor que la
de las parcelas estudiadas en cada una de las alternativas lo que facilitaria la
conduccion por gravedad tanto de las aguas procedentes de Arroyomolinos y
Moraleja de Enmedio, ademds de las procedentes de las urbanizaciones de
Batres.

Existe una menor afeccién al arbolado existente en cada una de las parcelas,
a pesar de sus categorias segun el PORN.

El tramo de cruce sobre el rio se encuentra mas préximo que en las otras
alternativas, y la longitud del doble tramo de impulsién a instalar desde la
EBAR hasta el cruce seria equiparable al de la duplicacién del existente, con
menor incidencia de la excavacién necesaria para enterrarlo.

La parcela estd también mdas préxima a la subestacion eléctrica que las
estudiadas.

La parcela también es de titularidad municipal por lo que no habria
incidencia respecto a los costes de ocupacidon de terrenos de titularidad
privada.
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- La parcela no es un Monte de Utilidad Publica ni Monte Preservado segin
Anexo a la Ley 16/1995.

2. La parcela en donde se prevé la construccion de la EBAR conserva su
clasificacion como Suelo Urbano, siéndole de aplicacién el régimen establecido
en las Normas Subsidiarias para la Clave 7. Parques y Zonas Verdes ya que de
acuerdo con la Ley 4/2001, de 28 de junio, por la que se modifica la Ley
20/1999, de 3 de mayo, del Parque Regional del Curso Medio del rio
Guadarrama y su entorno mantienen la clasificacién urbanistica que tuvieran,
con anterioridad a la entrada en vigor del Decreto 26/1999, de 11 de febrero,
por el que se aprueba el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales para el
Curso Medio del rio Guadarrama y su entorno, los suelos de las fincas
registrales situados en el perimetro interior del Parque Regional y sean
colindantes con los limites establecidos y que estén clasificados como suelo
urbano o como suelo urbanizable con plan parcial aprobado.

3. De acuerdo con el apartado 2 del articulo 35. Determinaciones estructurantes y
determinaciones pormenorizadas de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de
la Comunidad de Madrid el sefialamiento de la clasificacién del suelo es una
determinacién estructurante de la ordenacién urbanistica, y no se encuentra
dentro de las determinaciones estructurantes o elementos de las mismas que
pueden ser alterados mediante planes especiales, de acuerdo con el apartado 5
del mismo articulo.

4, La instalacién prevista no puede englobarse dentro de la Categoria 12 del Uso
de Infraestructuras y servicios ya que no se trata de una construccién o
instalacién compatible con zonas residenciales al servicio principalmente de las
necesidad locales tales como grupos de bombeo, centros de transformacién,
etc.

NUmero: 2024-0040 Fecha: 24/04/2024
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Esa instalaciéon no responde a la definicion que en las Normas Subsidiarias de
Batres se hace de la Clave 7. Parques y Zonas Verde: “Corresponde a los
espacios libres de dominio privado o publico destinados a espacios ajardinados
o forestados necesarios para la adecuada salubridad y esparcimiento de la
poblacién y que quedan reflejados en el Plano 2. Calificacion y Regulacién del
suelo”.

5. Las determinaciones urbanisticas previstas en el documento no se
corresponden con las exigidas para la Clave 7. Parques y Zonas Verdes de las
Normas de Batres en cuanto a retranqueos, altura de la edificacion, superficie
de ocupacion y edificable, o respecto a la tolerancia de usos.

6. La delimitacién municipal grafiada en los planos es incorrecta: la franja de
terreno paralela al rio Guadarrama y situada al norte de la carretera M-404
hasta el limite con el término municipal de Navalcarnero pertenece al municipio
de Batres y no al municipio de El Alamo.

Firmado electrénicamente en Batres en la fecha indicada al margen.

El Arquitecto Municipal
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